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ZAKON
O VLASNISTVU I DRUGIM STVARNIM PRAVIMA
Dio prvi
OPCE ODREDBE O STVARIMA I STVARNIM PRAVIMA
Vlasni$tvo i druga stvarna prava

Clanak 1.
(1) Svaka fizicka 1 pravna osoba moze biti nositeljem prava vlasnistva, a 1 drugih stvarnih
prava: prava sluznosti, prava iz stvarnoga tereta, prava gradenja i zaloZnoga prava na
svemu Sto moze biti objektom tih prava, ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

(2) Samo je jedna vrsta prava vlasniStva.

(3) Pravo vlasnistva i drugih stvarnih prava mogu se protiv vlasnikove volje oduzeti ili
ograniciti samo pod pretpostavkama 1 na na¢in odreden zakonom.

(4) Kad vlasnik mora nesto trpjeti ili propustiti glede svoje stvari, treba to 1 ovlaStenik
drugoga stvarnoga prava na istoj stvari koji svoje pravo izvodi iz njegova, ako nije §to
drugo odredeno zakonom.
(5) Ovaj Zakon uspostavlja opce uredenje pripadanja stvari osobama; pravila ovoga
Zakona primjenjivat ¢e se 1 na pripadanje stvari koje su podvrgnute nekom posebnom
pravnom uredenju, ako nisu s tim uredenjem u suprotnosti.
(6) Sto god je zakonom odredeno za pravo vlasni§tva i vlasnike, vrijedi na odgovarajuci
nacin 1 za sva druga stvarna prava, ako za njih nije §to posebno odredeno zakonom niti
proizlazi iz njihove pravne naravi.

Predmet vlasni$tva i drugih stvarnih prava

Clanak 2.

(1) Predmet prava vlasnistva i drugih stvarnih prava moze biti svaka pokretna
(pokretnina) ili nepokretna stvar (nekretnina), osim onih koje nisu za to sposobne.
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(2) Stvari su u smislu ovoga Zakona tjelesni dijelovi prirode, razli¢iti od ljudi, koji sluze
ljudima za uporabu. Uzima se da su stvari i sve drugo $to je zakonom s njima
izjednaceno.

(3) Nekretnine su Cestice zemljine povrsine, zajedno sa svime $to je sa zemljiStem trajno

......

(4) Pokretnine su stvari koje se mogu premjestiti s jednoga mjesta na drugo, a da im se ne
povrijedi bit (supstanca). Stvari koje su po svojoj naravi pokretne smatraju se u pravnom
smislu nepokretnima ako su pripadak nepokretne stvari ili ih zakon izjednacuje s
nekretninama.

(5) Prirodne sile su stvari u smislu ovoga Zakona ako su podlozne ljudskoj vlasti.
(6) Zakonom mogu neke vrste prava ili bilo $to drugo biti izjednaceno sa stvarima; u
takvu se to slucaju ubraja u pokretne stvari, a u nekretnine samo ako je spojeno s
vlasni$tvom nepokretnih stvari, ili je njihov teret, ili je zakonom proglaSeno nekretninom.
(7) U sumnyji je li Sto pokretna ili nepokretna stvar, smatra se da je pokretna.

Sposobnost stvari

Clanak 3.

(1) Sposobne biti objektom prava vlasnistva i drugih stvarnih prava jesu sve stvari, osim
onih kojima njihove naravne osobine ili zakonske odredbe prijece da pripadaju pojedincu.

(2) Nisu sposobni biti objektom prava vlasniStva i drugih stvarnih prava oni dijelovi
prirode koji po svojim osobinama ne mogu biti u vlasti niti jedne fizicke ili pravne osobe
pojedinacno, nego su na uporabi svih, kao $to su to atmosferski zrak, voda u rijekama,

jezerima i moru, te morska obala (op¢a dobra).

(3) O op¢im dobrima vodi brigu, njima upravlja i za to odgovara Republika Hrvatska, ako
posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.

(4) Pravno nisu dijelovi opéega dobra one zgrade i druge gradevine koje su na njemu
izgradene na temelju koncesije, pa one tvore zasebnu nekretninu dok koncesija traje.

Stvari od interesa za Republiku Hrvatsku
Clanak 4.
(1) Stvari za koje je na temelju Ustava Republike Hrvatske posebnim zakonom odredeno

da su dobra od interesa za nju pa imaju njezinu osobitu zastitu, a nisu opéa dobra,
sposobne su biti objektom prava vlasniStva 1 drugih stvarnih prava.
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(2) Vlasnici i ovlastenici drugih prava na stvarima iz stavka 1. ovoga ¢lanka smiju se
sluziti tim svojim pravima u skladu sa zakonom odredenim nacinom uporabe i
iskoriStavanja tih stvari, a za ogranicenja kojima su time podvrgnuti, pripada im pravo na
naknadu odredenu zakonom.

Stvar i njezine pripadnosti
Clanak 5.
(1) Objekt prava vlasniStva je pojedinac¢no odredena stvar.

(2) Tko 1ma pravo vlasnistva ili koje od drugih stvarnih prava na nekoj stvari, ima ga time
1 na svim njezinim pripadnostima, ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

(3) Pripadnost stvari je svaki njezin dio, sve §to se s njom razmjerno trajno spoji (prirast)
1 svaki njezin plod, sve dok se od nje ne odvoji. Pripadnost stvari je 1 sve ono §to je njezin
pripadak (pertinencija).

Dijelovi stvari

Clanak 6.

(1) Dio stvari koji se ne moze od nje fizi¢ki odvojiti, a da ne bude time uniSten on ili
sama stvar (bitni dio), ne moze biti samostalnim objektom stvarnih prava, ako zakonom
nije Sto drugo odredeno.

(2) Na dijelovima stvari koji nisu bitni (odvojivi dijelovi) postoje ona ista prava kao i na

cijeloj stvari, osim ako na takvu dijelu postoji na posebnom pravnom temelju neko pravo
u korist neke druge osobe. Tko tvrdi da takvo pravo postoji na nekom odvojivom dijelu,

treba to 1 dokazati.

(3) Bila stvar fizicki djeljiva ili ne, nju se moze pravno razdijeliti na sadrzajno jednake
dijelove kojima je veli¢ina racunski odredena njihovim razmjerom prema cijeloj stvari
(idealni dijelovi), ako nije Sto drugo odredeno. Svaki idealni dio stvari njezin je odvojeni
dio.

(4) Stjecatelj cijele stvari ili stvarnih prava na njoj koji nije znao niti je morao znati da na
njezinu odvojivom dijelu postoji necije pravo razli¢ito od prava na cijeloj stvari, stekao je
cijelu stvar, odnosno pravo na njoj bez obzira na to pravo druge osobe. U takvu slucaju to
je njezino pravo prestalo, a da li ¢e ona mo¢i za to traziti naknadu od otudivatelja,
prosudivat ¢e se prema obveznopravnim pravilima.

(5) Odvajanjem dijela stvari ne prestaju dotadasnja prava ako nije §to posebno odredeno.

Pripadak stvari
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Clanak 7.

(1) Pripadak (pertinencija ili pobo¢na stvar) je pokretna stvar koju je njezin vlasnik
namijenio da kao sporedna trajno sluZzi svrsi glavne, a stoji u takvu prostornom odnosu
prema glavnoj stvari koji odgovara toj namjeni. Nije pripadak ona stvar koja se prema
shvacanju u prometu ne smatra pripatkom.

(2) Prolazna uporaba jedne stvari za svrhu druge stvari ne daje joj svojstvo pripatka.

(3) Prolazni prestanak sluZenja pripatka svrsi glavne stvari, kao i prolazni prestanak
prostornoga odnosa prema njoj, ne oduzima pripatku to svojstvo.

(4) Smatra se da su namijenjeni da trajno sluze svrsi zgrade trajno namijenjene nekoj
proizvodnoj ili obrtnoj djelatnosti (poslovna zgrada), kao glavnoj stvari, strojevi i slicni
uredaji namijenjeni toj djelatnosti.

(5) Smatra se da su namijenjeni da trajno sluze svrsi nekretnine trajno namijenjene
poljoprivrednoj proizvodnji, kao glavnoj stvari, strojevi 1 stoka namijenjeni daljnjoj
poljoprivrednoj proizvodnji, poljoprivredni proizvodi i sjeme potrebni za daljnju
poljoprivrednu proizvodnju kroz ono vrijeme za koje se moze oc€ekivati da ¢e takvi ili
sli¢ni biti dobiveni tom proizvodnjom, kao i postoje¢e gnojivo 1 gorivo.

Koristi
Clanak 8.

(1) Koristi su plodovi neke stvari ili prava, a 1 druge prednosti koje donosi uporaba neke
stvari ili prava.

(2) Plodovi stvari su proizvodi koje ona daje prirodno ili posredovanjem necijega rada, a i
sve drugo $to ona daje s obzirom na svoju namjenu.

(3) Plodovi nekoga prava su prinosi koje to pravo daje s obzirom na svoju namjenu, kao
kod prava koje ovlaSc¢uje na stjecanje plodova ili drugih dijelova stvari - dobiveni dijelovi
stvari.

(4) Plodovi su i prinosi koje stvar ili pravo daje posredovanjem nekoga pravnoga odnosa,
kao Sto su to najamnine, zakupnine 1 kamate.

(5) Koristi pripadaju onome kome pripada i stvar ili pravo koje ih donosi, ako na
posebnom pravnom temelju ne pripadaju kome drugome. Tko se na postojanje takva
pravnoga temelja poziva, treba ga i dokazati.

(6) Tko je duzan predati plodove neke stvari ili prava, ovlasten je zahtijevati naknadu

troSkova koje je imao radi dobivanja tih plodova, ako bi ih imao dobar gospodar, ali
nikada viSe od vrijednosti plodova koje je duzan predati.
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Osobito o nekretninama
Clanak 9.

(1) Pojedina¢nu nekretninu ¢ini zemljiSna Cestica, ukljuc¢ujuci 1 sve $to je s njom
¢estica upisano u zemljiSnoj knjizi u isti zemljiSnoknjizni uloZak, one su pravno
sjedinjene u jedno tijelo (zemljiSnoknjizno tijelo), koje je kao takvo jedna nekretnina.

(2) Trava, drvece, plodovi i1 sve uporabljive stvari koje zemlja rada na svojoj povrsini
dijelovi su te nekretnine sve dok se od zemlje ne odvoje.

(3) Sto je na povriini zemlje, iznad ili ispod nje izgradeno a namijenjeno je da tamo
trajno ostane, ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili bilo
kako druk¢ije s njom trajno spojeno, dio je te nekretnine sve dok se od nje ne odvoji. No,
nisu dijelovi zemljiSta one zgrade i drugo Sto je s njim spojeno samo radi neke prolazne
namjene.

(4) Nisu dijelovi zemljiSta one zgrade i druge gradevine koje su trajno povezane s tim
zemljiStem ako ih od njega pravno odvaja stvarno pravo koje svojega nositelja ovlascuje
da na tom tudem zemljiStu ima takvu zgradu ili drugu gradevinu u svome vlasnistvu; isto
na odgovarajuc¢i nacin vrijedi 1 za zgrade i druge gradevine koje od zemljista ili od opéega
dobra pravno odvaja na zakonu osnovana koncesija koja svojega nositelja ovlas¢uje da na
tome ima takvu zgradu ili drugu gradevinu u svome vlasnistvu.
(5) Strojevi i slicni uredaji koji bi inace bili dio neke nekretnine ne smatraju se njezinim
dijelom nego samostalnim stvarima ako se s pristankom vlasnika nekretnine zabiljezi u
zemlji$noj knjizi da su oni vlasni$tvo druge osobe. Ucinak te zabiljezbe traje dok ona ne
bude izbrisana, s time da taj u¢inak i bez brisanja prestaje protekom pet godina od upisa,
ali tijek toga roka zastaje za vrijeme ste¢ajnoga i ovr§noga postupka.
(6) Prava koja postoje u korist neke nekretnine smatraju se pripadnosc¢u te nekretnine.
Dio drugi
POSJED
Glava 1.
OPCE ODREDBE
Posjednik
Clanak 10.

(1) Osoba koja ima fakti¢nu vlast glede neke stvari, njezin je posjednik.
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(2) Tko svoju fakti¢nu vlast izvrSava osobno ili posredovanjem pomoc¢nika u
posjedovanju neposredni je posjednik.

(3) Kad netko stvar posjeduje kao plodouzivatelj, zalozni vjerovnik, zakupoprimac,
najmoprimac, cuvar, posudovnik ili u kojem drugom slicnom odnosu u kojemu je prema
drugome ovlasten ili obvezan kroz neko vrijeme posjedovati je, onda je posjednik te
stvari 1 taj drugi (posredni posjednik). Stoji 1i posredni posjednik prema nekomu treCemu
u takvu odnosu, i taj je posredni posjednik.

(4) Posjednikom se smatra i osoba koja svoju fakti¢nu vlast ima u pogledu dijela neke
stvari, premda taj dio ne bi mogao biti samostalnim objektom stvarnih prava, poput sobe
ili druge prostorije u stanu i sli¢no.
(5) S posjedom stvari izjednaceno je fakticno izvrSavanje sadrzaja prava stvarnih
sluznosti glede neke nekretnine (posjed prava), pa se na posjed prava primjenjuju na
odgovarajuci nacin odredbe o posjedu stvari, ako to nije suprotno naravi prava niti
odredbama zakona.
(6) Kad isti posjed stvari ili prava ima viSe osoba, one su suposjednici.

Samostalni posjednik

Clanak 11.

(1) Tko stvar ili pravo posjeduje priznajuci viSu vlast posrednoga posjednika,
nesamostalni je posjednik; tko stvar posjeduje kao da je njezin vlasnik ili posjeduje pravo
kao da je nositelj toga prava - samostalni je posjednik.
(2) Posjed ¢e se smatrati samostalnim, ako se ne dokaze suprotno.
(3) Svatko moze u pravnom prometu valjano postupati pouzdavajuéi se u to da je
samostalni posjednik pokretne stvari njezin vlasnik, osim ako zna ili je morao znati da
nije tako.

Pomoc¢nik u posjedovanju

Clanak 12.

(1) Posjed nema onaj tko ne izvrSava nikakvu svoju vlast glede neke stvari.
(2) Dok osoba koja je u radnom ili slicnom odnosu ili u necijem kucanstvu postupa
pokoravajuc¢i se tudim nalozima glede neke stvari ili prava, pa izvrSava iskljucivo tudu
fakti¢nu vlast, ona nema posjed toga, nego je samo posjednikov pomocnik u

posjedovanju.

Glava 2.
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STIECANIJE
Izvorno 1 izvedeno stjecanje
Clanak 13.

Posjed je stecen kad stjecatelj uspostavi svoju fakti¢nu vlast glede stvari, bilo da ju je
osnovao jednostranim ¢inom (izvorno stjecanje posjeda), ili da mu je prenesena
(izvedeno stjecanje posjeda).

Predaja
Clanak 14.

(1) Posjed se prenosi predajom same stvari ili sredstva kojim stjecatelj ima vlast na stvari,
a predaja je izvrSena ¢im se stjecatelj s voljom prenositelja nade u polozaju izvrsavati
vlast glede stvari.

(2) Kad se posjed prenosi osobi koja nije prisutna, predaja je izvrSena kad stvar primi sam
stjecatelj ili osoba koja ga po njegovoj volji ili po zakonu u tome zastupa, a predajom
prijevozniku samo ako prijevoznik radi za racun stjecatelja.

(3) Kad su za robu predanu prijevozniku ili skladiStaru izdani vrijednosni papiri koji je
zamjenjuju u pravnom prometu, predaja takva papira znaci predaju te robe; pritom kad je
jedna osoba u dobroj vjeri primila takav papir, a druga je u dobroj vjeri primila robu -
posjed robe je stekla ova druga.

Predaja ocitovanjem volje

Clanak 15.

(1) Samim ocitovanjem volje da se posjed predaje stjecatelju taj stjeCe neposredni posjed
samo ako je ve¢ u polozaju da izvrSava svoju vlast glede stvari.

(2) Samim ocitovanjem volje da se posjed predaje stjecatelju moZze posjed prije¢i na njega
tako da dotadasnji posjednik zadrzi stvar, a stjecatelju se prenese ili se za njega osnuje
pravo da mu dotadasnji posjednik preda tu stvar; isto tako i1 da se stvar preda nekoj trecoj

osobi, a stjecatelj dobije pravo da mu ona preda tu svar.

(3) Predaja posjeda ucinjena samim ocitovanjem volje da se posjed predaje stjecatelju
djelovat ¢e prema tre¢ima samo ako su o tome obavijesteni, ili im je to inace poznato.

Stjecanje posjeda prava

Clanak 16.
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(1) Kad posjednik jedne nekretnine jednostrano ucini glede nekretnine koju drugi
posjeduje nesto Sto taj ne bi trebao trpjeti, a taj to ipak otrpi, posjednik prve nekretnine je
time u korist te nekretnine, kao povlasne, izvorno stekao posjed prava stvarne sluznosti
na drugoj nekretnini kao posluznoj.

(2) Kad posjednik jedne nekretnine jednostrano zabrani posjedniku druge nekretnine
¢initi na toj nekretnini nesto Sto bi taj inaCe mogao Ciniti, pa to taj zbog toga propusti
uciniti, posjednik prve nekretnine je time u korist te nekretnine, kao povlasne, izvorno
stekao posjed prava stvarne sluznosti da se to propusta Ciniti na drugoj nekretnini kao
posluznoj.

(3) Kad posjednik jedne nekretnine po sporazumu s posjednikom druge nekretnine ucini
glede te druge nekretnine nesto §to njezin posjednik inace ne bi trebao trpjeti, pa to taj
otrpi, posjed prava stvarne sluznosti €initi to glede druge nekretnine, kao posluzne, nastao
je u korist prve nekretnine, kao povlasne, izvodenjem iz posjeda te druge nekretnine.

(4) Kad posjednik nekretnine po¢ne na temelju sporazuma s posjednikom druge
nekretnine propustati da na nekretnini koju posjeduje €ini nesto $to bi inace mogao Ciniti,
posjed prava stvarne sluznosti da se to propusta ¢initi na drugoj nekretnini kao posluznoj
nastao je u korist prve nekretnine kao povlasne izvodenjem iz posjeda te druge
nekretnine.

(5) U slucajevima iz stavka 3. 1 4. ovoga Clanka uzima se da je posjed prava stvarne
sluznosti predan stjecatelju.

(6) Posjed prava stvarnih sluznosti uspostavljen u korist odredene nekretnine kao
povlasne prelazi zajedno s posjedom te povlasne nekretnine na stjecatelja kad ona bude
predana drugome u posjed, no onaj tko izvorno stekne posjed nekretnine, ne stjece samim
time 1 posjed prava stvarne sluznosti koja postoji u njezinu korist.

Nasljedivanje posjeda
Clanak 17.

(1) Ostaviteljevi posjedi stvari 1 prava prelaze na njegova nasljednika zbog ostaviteljeve
smrti 1 u njezinu ¢asu, onakvi kakvi su u tom ¢asu bili u ostavitelja.

(2) Kad su ostaviteljevi posjedi zbog njegove smrti presli na dva ili viSe sunasljednika,
svi su oni time postali suposjednici svakoga pojedinoga od tih posjeda, pa ¢e ga tako
izvrSavati, osim ako je na temelju oporukom izraZene ostaviteljeve volje ili odluke

ostavinskoga suda izvrSavanje povjereno nekome drugome.

(3) Prelaskom ostaviteljeva posjeda na njegova nasljednika ili nasljednike ne dira se u
ostale posjede iste stvari, odnosno prava.

Glava 3.
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KAKVOCA POSJEDA
Zakonitost, istinitost i poStenje posjeda
Clanak 18.

(1) Posjed je zakonit ako posjednik ima valjani pravni temelj toga posjedovanja (pravo na
posjed).

(2) Posjed je istinit ako nije pribavljen ni silom, ni potajno ili prijevarom, ni zlouporabom
povjerenja. Posjed koji je pribavljen silom, potajno ili prijevarom, ili zlouporabom
povjerenja, postaje miran kad osobi od koje je tako pribavljen prestane njezino pravo da
Stiti svoj posjed koji joj je tako oduzet.

(3) Posjed je posten ako posjednik kad ga je stekao nije znao niti je s obzirom na
okolnosti imao dovoljno razloga posumnjati da mu ne pripada pravo na posjed, ali
postenje prestaje ¢im posjednik sazna da mu pravo na taj posjed ne pripada.

(4) Ako je u sporu o pravu na posjed pravomo¢no odluc¢eno da pravo na posjed ne
pripada posjedniku, njegov je posjed neposten od ¢asa kad je primio tuzbu; to na

odgovarajuci nacin vrijedi i kad je o pravu na posjed konacno odlucilo drugo nadlezno
tijelo ili sud u nekom drugom postupku.

(5) Posjed se smatra postenim, osim ako se dokaze suprotno.
(6) Postenje 1 istinitost posjeda pravne osobe prosuduje se prema postenju i postupanju
one fizicke osobe koja je za tu pravnu osobu ovlastena poduzimati ¢ine stjecanja ili
izvrSavanja njezina posjeda, a poStenje i istinitost posjeda osoba koje imaju zakonskoga
zastupnika - prema poStenju i postupanju toga njihova zastupnika.
Glava 4.
TRAJNOST I ZASTITA
Nacelo trajnosti
Clanak 19.
(1) Posjed traje dok traje posjednikova fakti¢na vlast glede stvari, ali on ne prestaje, niti
se prekida, ako je smetnja ili propustanje izvrSavanja posjednikove vlasti bilo po svojoj
naravi samo privremeno.
(2) Smatra se da posjed nakon §to je steCen traje neprekidno dalje, a tko tvrdi da je

prestao ili da je bio prekinut, treba dokazati da su nastupile okolnosti zbog kojih je posjed
prestao.
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Samovlasno smetanje
Clanak 20.

(1) Samovlast je zabranjena; bez obzira na to kakav je posjed, nitko ga nema pravo
samovlasno smetati, ako i smatra da ima jace pravo na posjed.

(2) Tko posjedniku bez njegove volje oduzme posjed ili ga u posjedovanju uznemirava,
samovlasno je smetao njegov posjed.

(3) Ni osoba od koje je posjed pribavljen silom, potajno, odnosno prijevarom, ili
zlouporabom povjerenja, ne smije samovlasno oduzeti taj posjed nakon §to joj prestane
pravo na zastitu posjeda.

(4) Nije samovlasno smetanje posjeda ako je ¢in oduzimanja ili smetanja posjeda
dopusten zakonom ili odlukom suda odnosno drugoga tijela, donesenom na temelju
zakona koji to dopusta. No, samovlasno je i kad je ¢in oduzimanja ili smetanja posjeda
ucinjen u nekom javnom, druStvenom ili slicnom interesu, ako nije dopusten zakonom ili
na temelju zakona.

Pravo na zasStitu posjeda

Clanak 21.

(1) Koga drugi samovlasno smeta u posjedu, bilo da ga uznemirava u posjedu ili mu ga je
oduzeo, ima pravo na zastitu posjeda.

(2) I posjednik koji je posjed stekao samovlasno ga oduzevsi drugome silom, potajno ili
zlouporabom povjerenja, ima pravo Stititi svoj posjed; jedino ga nema pravo §tititi od one
osobe kojoj ga je bio samovlasno oduzeo, no smjet ¢e to i protiv nje nakon $to mu posjed
postane miran.

(3) Pravo na zastitu posjeda prestaje protekom roka od trideset dana od dana kad je
smetani saznao za ¢in smetanja 1 pocinitelja, a najkasnije godinu dana od dana nastaloga

smetanja.

(4) Pravo na zastitu posjeda ostvaruje se u posebnom postupku pred sudom (postupak
zbog smetanja posjeda) ili putem samopomoci.

(5) Posjed koji je posjedniku bio oduzet, nije prestao niti je bio prekinut ako ga je
posjednik sluzeci se svojim pravom na zastitu posjeda ponovno uspostavio ili ishodio
njegovu uspostavu.

Sudska zastita

Clanak 22.
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(1) Posjednik kojemu je posjed samovlasno smetan ovlasten je svoj posjed §tititi putem
suda, zahtijevajuéi da se utvrdi ¢in smetanja njegova posjeda, naredi uspostava
posjedovnoga stanja kakvo je bilo u ¢asu smetanja, te zabrani takvo ili sliéno smetanje
ubuduce.

(2) Sud pruza ovu zastitu posjeda u posebnom, hitnom postupku (postupku za smetanje
posjeda), prema posljednjem stanju posjeda 1 nastalom smetanju, bez obzira na pravo na
posjed, pravni temelj posjeda, postenje posjednika, kao i bez obzira na to koliko bi
smetanje posjeda bilo u kakvu druStvenom, javnom ili slicnom interesu.

(3) Pravo na poduzimanje posjedovnih ¢ina smije se isticati 1 0 njemu se smije
raspravljati jedino u vezi s prigovorom da oduzimanje, odnosno smetanje posjeda nije
bilo samovlasno.

Clanak 23.

(1) Zastitu posjeda ovlasten je traziti i posredni posjednik, s time da u slucaju kad
neposredni posjednik ne moze ili ne¢e ponovo preuzeti neposredni posjed koji mu je bio
oduzet, posredni posjednik moze za sebe zahtijevati predaju stvari.

(2) Posredni posjednik nije ovlasten staviti zahtjev u cilju zastite svoga posrednoga
posjeda od smetanja koje je pocinio neposredni posjednik, ako bi za odluc¢ivanje o tom
zahtjevu bilo nuzno raspravljati o njihovu pravnom odnosu.

Clanak 24.

(1) Svaki je suposjednik ovlasten stititi suposjed putem suda od samovlasnoga smetanja
tre¢e osobe, a od drugih suposjednika jedino ako su ga potpuno iskljucili od dotadasnjega
suposjeda ili su mu bitno ogranicili dotadasnji nacin izvrSavanja fakticne vlasti.

(2) Suposjednik nije ovlasten staviti zahtjev za zastitu svoga suposjeda od smetanja koje
je pocinio njegov suposjednik ako bi za odlu¢ivanje o tom zahtjevu bilo nuzno
raspravljati o njihovu pravnom odnosu.

Clanak 25.

(1) Posjed koji je s ostavitelja preSao na nasljednike ovlasten je Stititi svaki nasljednik,
odnosno sunasljednik od samovlasnoga smetanja tre¢e osobe.

(2) Kad objektom posjeda upravlja na temelju svojega ovlasStenja izvrsitelj oporuke ili
skrbnik ostavine, tada je on ovlaSten traZiti zastitu posjeda koji je s ostavitelja presao na
nasljednika, odnosno nasljednike.

(3) Odredbom stavka 2. ovoga ¢lanka ne dira se u pravo svakoga pojedinoga nasljednika

ili sunasljednika na zastitu, no s time da moZe zahtijevati povrat oduzetoga jedino prema
izvrsitelju oporuke, odnosno skrbniku ostavine.
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Clanak 26.

Pravo na posjed moze se utvrdivati i ostvarivati pred sudom, ili drugim nadleznim tijelom
vlasti, neovisno o trajanju i ishodu postupka za zastitu posjeda.

Dopustena samopomo¢
Clanak 27.
(1) Tko ima pravo na zastitu posjeda, smije svoj posjed zastititi za vrijeme trajanja rokova
iz ¢lanka 21. stavak 3. ovoga Zakona i silom od onoga tko mu posjed samovlasno
oduzme ili ga u posjedovanju uznemirava, ako je to nuzno jer bi sudska pomo¢ stigla
prekasno, a opasnost je neposredna, ali samo ako za zastitu svoga posjeda ne primjeni

silu vece jakosti nego i je primjerena okolnostima (dopusStena samopomoc).

(2) Dopustenom samopomo¢i smije se umjesto posjednika posluziti posjednikov
pomoc¢nik u posjedovanju.

(3) Ostvari li posjednik svoje pravo na zastitu posjeda putem samopomo¢i kad nisu
ispunjene pretpostavke iz stavka 1. ovoga Clanka, zastitio je svoj posjed, ali odgovara za
Stetu koju je pritom nanio.
Glava 5.
PRESTANAK
Prestanak posjeda stvari

Clanak 28.

(1) Posjed stvari je prestao kad je stvar propala, kad se izgubila, a nema izgleda da ¢e se
opet naci, a 1 kad je posjednik svojom voljom napustio stvar.

(2) Dotadasnjem je posjedniku prestao njegov posjed kad je stvar stekla u posjed osoba
koja nece izvrSavati nikakvu njegovu vlast u pogledu te stvari ili kad mu je druga osoba
oduzela stvar, ako on nije ostvario zastitu svoga posjeda.

Prestanak posjeda prava

Clanak 29.

(1) Posjed prava je prestao kad je propala nekretnina na kojoj se izvrSavao sadrzaj toga
prava ili se posjednik odrekao svojega posjeda prava.

(2) Posjed prava ne prestaje samim neizvrSavanjem sadrzaja prava stvarne sluznosti dok
ga njegov posjednik moze izvrsavati ako to zeli; prestaje, medutim, kad posjednik
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posluzne nekretnine prestane €initi $to je dotada ¢inio, prestane trpjeti da se i dalje
izvrSava sadrzaj prava sluznosti na njegovoj nekretnini, odnosno prestane propustati §to
je do tada propustao, ako posjednik prava ne ostvari zastitu svoga posjeda.

(3) Posjed prava stvarne sluznosti prestaje dotadasnjem posjedniku i zajedno s
prestankom njegova posjeda nekretnine u ¢iju ga je korist izvrSavao.

Dio treci
PRAVO VLASNISTVA
Glava 1.
O VLASNISTVU UOPCE
Vlasnikova prava
Clanak 30.

(1) Pravo vlasniStva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlaS¢uje svoga nositelja da
s tom stvari 1 koristima od nje Cini §to ga je volja te da svakoga drugoga od toga iskljuci,
ako to nije protivno tudim pravima ni zakonskim ogranicenjima.

(2) U granicama iz stavka 1. ovoga ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo
posjedovanja, uporabe, koriStenja i raspolaganja svojom stvari.

Opca ograni¢enja
Clanak 31.
Vlasni$tvo obvezuje i vlasnik je duzan pridonositi opéem dobru, pa je opcenito prilikom
izvrSavanja svoga prava duzan postupati obzirno prema opéim i tudim interesima koji

nisu protivni njegovu pravu, a 0sobito:

- vlasnik se, a ni itko drugi, ne smije sluziti svojim pravom s jedinim ciljem da drugome
Steti ili da ga smeta,

- vlasnik nije ovlasten zabraniti tudi zahvat u svoju stvar kad je taj nuZan radi otklanjanja
Stete koja nekome neposredno prijeti, a nerazmjerno je veca od one $to iz toga zahvata

proizlazi za vlasnika, nego je samo ovlasten potrazivati naknadu za pretrpljenu Stetu,

- vlasnik nekretnine nije ovlasten braniti tude zahvate poduzete na tolikoj visini ili dubini
gdje on nema nikakva opravdanoga interesa da ih iskljuci.

Posebna ogranicenja
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Clanak 32.

(1) Vlasnik stvari ne smije izvrSavati svoje pravo vlasnistva preko granica koje su svim
vlasnicima takvih stvari postavljene na temelju ovoga ili posebnih zakona radi zastite
interesa 1 sigurnosti drzave, prirode, ljudskoga okolisa i1 zdravlja ljudi.

(2) Vlasnik neke od stvari koje su na temelju Ustava posebnim zakonom proglasene
stvarima od interesa za Republiku, i za koje je propisan poseban nacin njihove uporabe i
iskoriStavanja od strane njihovih vlasnika 1 ovlastenika drugih prava na njima, duzan je
izvrSavati svoje pravo vlasniStva s time u skladu, ali mu pripada pravo na naknadu za
ogranicenja kojima je podvrgnut.

(3) Kad je radi zastite interesa i sigurnosti drzave, prirode, spomenika kulture, ljudskoga
okolisa ili zdravlja ljudi odredeno da je vlasnik na temelju zakona duzan nesto poduzeti
glede vlastite stvari, a njega se na to ne moze prisiliti, poglavarstvo jedinica lokalne
samouprave i jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave je ovlasteno uspostaviti
privremeno upravljanje tom stvarju (sekvestraciju) primjenjujuci na odgovarajuci nacin
pravila o privriemenom skrbniStvu nad ostavinom za slu¢aj da su nasljednici nepoznati ili
nepoznatoga boravista, ako posebni zakon ne odreduje Sto drugo.

(4) U izvrSavanju privremenoga upravljanja, poglavarstvo moze stvari dati u zakup.
(5) Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme.
(6) U slucaju iz stavka 4. ovoga ¢lanka zakupnina se moZze koristiti samo za odrZzavanje
stvari ili za ispunjenje druge obveze zbog koje je uspostavljeno privremeno upravljanje
stvarju.
(7) Vlasnik ima pravo na vracanje posjeda stvari i prije proteka roka iz ugovora, ako u
cijelosti isplati uloZena sredstva ili ispuni drugu obvezu zbog koje je uspostavljeno
privremeno upravljanje stvarju.
Naknada

Clanak 33.
(1) Pravo vlasniStva moze u interesu Republike Hrvatske biti zakonom oduzeto (potpuno
izvlasStenje) ili ograni¢eno osnivanjem za drugoga nekoga prava glede vlasnikove stvari
(nepotpuno izvlastenje), u kojem slucaju vlasnik ima pravo na naknadu prema propisima
o izvlastenju.
(2) Bude 1i zakonom nekoj vrsti stvari oduzeta sposobnost da bude objekt prava

vlasni$tva, to za dotadaSnje vlasnike takvih stvari proizvodi jednake pravne ucinke kao da
je glede tih stvari provedeno potpuno izvlasStenje.
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(3) Ako je vlasnik glede neke svoje stvari podvrgnut ograni¢enjima radi zastite interesa i
sigurnosti Republike Hrvatske, prirode, ljudskoga okolisa ili zdravlja ljudi, koja od njega,
ali ne 1 od svih ostalih vlasnika takvih stvari, zahtijevaju tezu Zrtvu, ili ga inace dovode u
polozaj nalik na onaj u kojem bi bio da je provedeno izvlaStenje - on ima pravo na
naknadu kao za izvlaStenje.

(4) Ne bude li razlog radi kojega je bilo provedeno neko izvlastenje ostvaren u
propisanom, odnosno razumnom roku, izvlaStenik ima pravo zahtijevati da se uspostavi
prijasnje pravno i fakti¢no stanje koliko je to najvise moguce, ali tada smije zadrzati samo
onoliko od primljene naknade koliko je na gubitku u odnosu na stanje kakvo bi prema
redovitom tijeku stvari bilo bez izvlastenja.

Ograni¢enja na temelju pravnoga posla
Clanak 34.

(1) Ako nije $to drugo odredeno, vlasnik moze u svaku svrhu koja nije zabranjena svoje
pravo ograniciti, uvjetovati ili oro€iti, a moze ga i opteretiti.

(2) Odredi li vlasnik pravnim poslom zabranu otudenja ili optere¢enja svoje stvari, to ga
obvezuje. Ta ¢e zabrana djelovati i prema trecima, ako je osnovana u korist bra¢noga
druga, djeteta, roditelja, posvojenika ili posvojitelja, a i upisana je u zemljiSnu knjigu,
odnosno u javni upisnik bez ¢ega se ne moze steci stvar za koju je zabrana odredena.

(3) Odredi li vlasnik pravnim poslom uvjet ili rok pravu vlasnistva, to ga obvezuje.
Ogranicenje uvjetom ili rokom djelovat ¢e i prema tre¢ima, ako je upisano u zemlji§nu
knjigu, odnosno u takav javni upisnik bez ¢ega se ne moZe steci stvar za koju je
ogranic¢enje odredeno.

(4) Vlasnik cije ¢e pravo vlasniStva prestati ispunjenjem uvjeta ili istekom roka
(prethodni vlasnik) duzan je postupati obzirno prema onome tko ¢eka da time postane
vlasnikom (potonji vlasnik) te mu prenijeti vlasniStvo posto istekne rok ili se ispuni uvjet,
pri cemu ¢e se njihov medusobni odnos prosudivati kao da je prethodni vlasnik bio
plodouzivatelj. Kad je vlasnistvo uvjetovano ili oro¢eno djelovanjem prema tre¢ima, tada
samim ispunjenjem uvjeta, odnosno istekom roka ono pripada potonjem vlasniku, ako
zakonom nije druk¢ije odredeno, a pravna raspolaganja stvarju koja je bio poduzeo
prethodni vlasnik gube ucinak.

(5) Vlasnik koji je dobio ili je pridrzao pravo vlasniStva odredene stvari radi osiguranja
ispunjenja neke trazbine, obvezan je propustiti sluziti se i raspolagati tom stvari osim za
namirenje te trazbine, a ovlasten je, ne bude li mu trazbina o dospijecu ispunjena, namiriti
je iz stvari u skladu s pravilima o namirivanju zalogom osiguranih trazbina izvansudskim
putem. Ogranicenje vlasniStva radi osiguranja trazbine djelovat ¢e i prema tre¢ima ako je
upisano u zemljiSnu knjigu, odnosno u takav javni upisnik bez upisa u koji se ne moze
steci stvar za koju je ograni¢enje odredeno.
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(6) I kad djeluju i prema tre¢ima, vlasnikova ograni¢enja, uvjetovanja, orocenja i
opterecenja stvari ne utjeCu na tuda prava koja ve¢ postoje na stvari, osim ako njihovi
nositelji na to u pisanom obliku izriito pristanu, a ne utjecu ni na prava koja bi u
pravnom prometu stekli tre¢i koji nisu znali niti su mogli znati za tu ogranicenost,
uvjetovanost, oroc¢enost ili optere¢enost.

Osobito o vlasniStvu Republike Hrvatske 1 drugih osoba javnoga prava
Clanak 35.

(1) Republika Hrvatska i druge pravne osobe javnoga prava koje su nositelji prava
vlasniStva imaju kao vlasnici u pravnim odnosima jednak poloZaj kao i privatni vlasnici,
ako zakonom nije §to drugo odredeno.

(2) Stvarima u vlasnistvu Republike Hrvatske raspolaze, upravlja i koristi se Vlada
Republike Hrvatske ili od nje ovlasteno tijelo ako posebnim zakonom nije druk¢ije
odredeno. Stvarima u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave i jedinica podru¢ne
(regionalne) samouprave raspolaze, upravlja i koristi se njezino poglavarstvo, ako
posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.

(3) Namjenu stvari u vlasnistvu Republike Hrvatske odreduje zakon ili drzavno tijelo
koje je za to nadleZzno na temelju zakona.

(4) Svatko ima pravo stvarima u vlasnistvu Republike Hrvatske koje su namijenjene za
uporabu svih (javna dobra u op¢oj uporabi) sluziti se na nacin koji je radi ostvarenja te
namjene odredilo tijelo ili ustanova kojoj su dane na upravljanje, odnosno tijelo nadlezno
za odredivanje namjene, koje njima neposredno upravlja. Ako nije §to posebno propisano
zakonom, na javna dobra u op¢oj uporabi na odgovarajuéi se nacin primjenjuju pravila
koja vrijede za opc¢a dobra.

(5) Stvari u vlasnistvu Republike Hrvatske koje su namijenjene neposrednom izvrSavanju
prava i duznosti Republike Hrvatske, njezinih tijela i ustanova (javna dobra u javnoj
uporabi) rabe u skladu s tom namjenom ona tijela i ustanove kojima ih je dalo na
upravljanje tijelo nadleZzno za odredivanje namjene, ako ih to tijelo nije zadrzalo u svojoj
neposrednoj uporabi.

(6) Pravo vlasniStva na stvarima u vlasniStvu Republike Hrvatske koje nisu namijenjene
za opcu ni za javnu uporabu izvrsava tijelo nadlezno za odredivanje namjene, ako to nije
povjerilo kojem drugom tijelu, ustanovi ili osobi, a Cisti prihod od tih stvari prihod je
drZzavnoga proracuna.

(7) Tko god odlucuje o opéim dobrima ili o stvarima u vlasniStvu Republike Hrvatske, ili
njima upravlja, duzan je postupati kao dobar domacin i odgovara za to.

(8) Na pravo vlasnistva jedinica lokalne samouprave 1 jedinica podru¢ne (regionalne)
samouprave na odgovarajuci ¢e se nacin primjenjivati pravila o vlasniStvu Republike
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Hrvatske, ako nije $to drugo odredeno zakonom, niti proizlazi iz naravi tih osoba. Isto
vrijedi i za pravo vlasni$tva ustanova, te s njima izjednacenih pravnih osoba.

Glava 2.
SUVLASNISTVO
Odjeljak 1.
Opce odredbe
Suvlasnicki dijelovi
Clanak 36.
(1) Ako vise osoba ima neku stvar u svome vlasniStvu tako da svakoj pripada po dio toga
prava vlasniStva, ra¢unski odreden razmjerom prema cijelom pravu vlasnistva te stvari,
sve su one suvlasnici te stvari, a dijelovi prava vlasnistva koji im pripadaju njihovi su
suvlasnicki dijelovi.
(2) U sumnyji koliki su suvlasnicki dijelovi, smatra se da su jednaki.
Idealni dio stvari
Clanak 37.
(1) Kad postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na
sadrZajno jednake dijelove (idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢inom
suvlasnickih dijelova.

(2) Idealni dio stvari je neodvojiv od suvlasnickoga dijela koji ga odreduje.

(3) U pravnom se prometu uzima da je idealni dio stvari samostalna stvar; sve §to je
odredeno za stvari vrijedi i za idealne dijelove, ako nije $to posebno propisano.

(4) Svaki suvlasnik je vlasnik onoga idealnoga dijela stvari koji odgovara njegovu
suvlasnickom dijelu, pa glede njega ima sve ovlasti kakve pripadaju vlasniku, ako ih
mozZe izvrSavati s obzirom na narav idealnoga dijela.

(5) Suvlasnik smije samostalno pravno raspolagati svojim idealnim dijelom stvari,
odnosno svojim suvlasnickim dijelom po pravilima koja vrijede za vlasnikova pravna
raspolaganja stvarima ako time ne dira u tuda prava. Kad suvlasnik prodaje svoj dio,
ostali suvlasnici nemaju pravo prvokupa, osim ako im to pravo pripada na posebnom
pravnom temelju.
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(6) Svaki suvlasnik ima pravo glede svoga idealnoga dijela stavljati svakome, pa i svojim
suvlasnicima, sve zahtjeve koji proizlaze iz njegova prava vlasnistva.

IzvrSavanje prava vlasniStva glede cijele stvari
Clanak 38.
(1) Nije li §to drugo odredeno, svaki suvlasnik smije izvrSavati glede cijele stvari sve
ovlasti koje ima kao nositelj dijela prava vlasnistva bez suglasnosti ostalih suvlasnika,
ako time ne vrijeda prava ostalih suvlasnika.
(2) Plodovi 1 druge koristi od cijele stvari, kao 1 troskovi i tereti, dijele se medu sve
suvlasnike razmjerno veli€ini njihovih suvlasnickih dijelova, ako se druk¢ije ne

sporazumiju.

(3) Svaki suvlasnik ima pravo u svako doba zahtijevati da se poloZe racuni i podijele sve
koristi.

(4) Svaki suvlasnik nekretnine koji ima za to odgovaraju¢i suvlasnicki dio, ima pravo u
svako doba zahtijevati da se u korist njegova suvlasnickoga dijela nekretnine osnuje

vlasniStvo odredenoga posebnoga dijela, ako su ispunjene pretpostavke pod kojima se
ono moze osnovati.

Odjeljak 2.
Upravljanje stvarju
Pravo na upravljanje
Clanak 39.

(1) Svaki suvlasnik ima pravo sudjelovati u odlu¢ivanju o svemu §to se tice stvari koja je
u suvlasnistvu (upravljanje stvarju) zajedno s ostalim suvlasnicima.

(2) Kad je neki suvlasnik poduzeo posao glede suvlasnicke stvari bez potrebne
suglasnosti ostalih, primjenjuju se pravila o poslovodstvu bez naloga.

Poslovi redovite uprave
Clanak 40.

(1) O poslovima koji se ti¢u samo redovitoga upravljanja stvarju odlucuju suvlasnici
veéinom glasova.

(2) Vetina glasova racuna se po suvlasnickim dijelovima, a ne po broju suvlasnika.
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(3) Ne moze li se posti¢i vecina, a poduzimanje nekoga posla redovite uprave je nuzno za
odrzavanje stvari, na zahtjev bilo kojega od suvlasnika odluku ¢e donijeti sud.

(4) Svaki suvlasnik protiv Cije je volje vecina odlucila da se neki posao poduzme, ili je to
ucinio sud, ima pravo zahtijevati osiguranje za buducu Stetu. Tko bude obvezan dati
osiguranje treba tu obvezu ispuniti davanjem zaloga, a jamstvom samo ako sud ocijeni da
bi davanje zaloga bilo za njega prevelik teret.

(5) Sud odlucuje u izvanparni¢nom postupku, ako nema spora tko su suvlasnici niti o
veli¢ini njihovih suvlasni¢kih dijelova.

Izvanredni poslovi
Clanak 41.

(1) Za poduzimanje poslova koji premasuju okvir redovitoga upravljanja (narocito
promjena namjene stvari, ve¢i popravci, dogradnja, nadogradnja, preuredenje, otudenje
cijele stvari, davanje cijele stvari u zakup ili najam na dulje od jedne godine, osnivanje
hipoteke na cijeloj stvari, odnosno davanje pokretne stvari u zalog, osnivanje stvarnih i
osobnih sluznosti, stvarnoga tereta ili prava gradenja na cijeloj stvari) potrebna je
suglasnost svih suvlasnika.

(2) U sumnji se smatra da posao premasuje okvir redovitoga upravljanja.

(3) Ako se suvlasnici ne mogu suglasiti, onaj suvlasnik koji je predlozio posao predvidivo
koristan za sve, moze zahtijevati razvrgnuce suvlasniStva, pa makar to inace u tom casu
ne bi mogao.

Odluka o izvr$avanju posjeda 1 vlasnickih ovlasti
Clanak 42.

(1) Svim suvlasnicima pripada pravo na suposjed stvari, ali oni mogu odluciti da ¢e

nje.

(2) Donosenje odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka posao je redovite uprave, a isto tako i
odlu¢ivanje o izmjenama i opozivu prijasnje odluke o tome.

Odluka o uspostavi etaznoga vlasniStva

Clanak 43.

(1) Sastoji li se nekretnina od zemljista sa zgradom, suvlasnik ¢iji je suvlasnicki dio te
nekretnine dovoljno velik za to ovlasten je uz suglasnost ostalih suvlasnika 1 pod daljnjim

pretpostavkama iz glave 4. tre¢ega dijela ovoga Zakona uspostaviti i sa svojim
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suvlasni¢kim dijelom povezati vlasniStvo odredenoga posebnoga dijela te nekretnine
(etazno vlasnistvo).

(2) Uspostavom vlasnistva odredenoga posebnoga dijela nekretnine ne dira se u
suvlasnistvo, ali se izvrSavanje ovlasti i duznosti suvlasnika s ¢ijim se suvlasnickim
dijelom povezalo etazno vlasnistvo usredotocuje u prvom redu na taj posebni dio
nekretnine, ogranicavajuci ujedno izvrSavanje ovlasti ostalih suvlasnika nekretnine na
tom njezinu posebnom dijelu, prema odredbama sadrzanim u glavi 4. tre¢ega dijela ovoga
Zakona.

(3) Ako je barem 1 na samo jednom posebnom dijelu nekretnine uspostavljeno etazno
vlasni$tvo, pravne odnose suvlasnika te nekretnine, kako medusobno tako i prema
tre¢ima, ureduju u prvom redu posebne odredbe glave 4. treCega dijela ovoga Zakona i na
njihovu temelju doneseni pravni akti, a tek podredno op¢a pravila o suvlasnistvu sadrzana
u ovoj glavi Zakona, ako nije Sto drugo odredeno.

(4) Suvlasnici nekretnine mogu suglasno odluciti da ¢e svoja suvlasnicka prava ograniciti
tako da ¢e s odredenim suvlasnickim dijelom povezati vlasniStvo odredenoga posebnoga
dijela (etazno vlasnistvo) suvlasnicke nekretnine, pa makar taj suvlasnicki dio i nije toliko
velik koliko se inace trazi za odgovaraju¢i suvlasnicki dio po odredbama ¢lanka 74.
stavka 1.1 2. ovoga Zakona.

(5) Suglasno ocitovanje volje svih suvlasnika da ¢e uspostaviti vlasnistvo odredenoga
posebnoga dijela nekretnine u korist nekoga suvlasnickoga dijela, smatra se do uspostave
vlasni$tva toga posebnoga dijela njihovim sporazumom o podjeli posjeda stvari i
izvrSavanju suvlasnickih ovlasti.

(6) Sto vrijedi za zemljiste sa zgradom, vrijedi na odgovarajuéi naéin i za pravo gradenja
kad je izgradena zgrada.

Upravitelj
Clanak 44.

(1) Suvlasnici mogu suglasno povjeriti upravljanje stvarju odredenoj osobi kao
upravitelju, koji ¢e djelovati kao njihov opunomocenik. Za upravitelja mogu izabrati
jednoga ili nekolicinu izmedu sebe, a mogu upravljanje povjeriti 1 bilo kojoj drugoj
poslovno sposobnoj fizi¢koj ili pravnoj osobi.

(2) Za suvlasnika koji posjeduje suvlasnic¢ku stvar ili njezin samostalni dio na temelju
odluke suvlasnika kojom su medusobno podijelili posjed stvari i izvrSavanje suvlasnickih
ovlasti, smatra se da mu je povjerena redovita uprava nad time, ako nisu §to drugo
sporazumno odredili svi suvlasnici.

(3) Kad ima vise upravitelja, oni odlucuju ve¢inom glasova, ako suvlasnici nisu odlucili
drukcije.

pravokutnik.net



(4) Odlucivanje o postavljaju i djelokrugu upravitelja posao je izvanredne uprave, ali ako
se suvlasnici ne mogu o tome suglasiti, svaki od njih moZze zahtijevati da umjesto njih o
tome odluci sud u izvanparni¢cnom postupku.

Pravni polozaj upravitelja
Clanak 45.

(1) Upravitelj je nalogoprimac suvlasnika pa se glede njegovih prava, duznosti 1
prestanka odnosa s njim, ako nije $to drugo odredeno, primjenjuju odgovarajuca pravila o
nalogu, s time §to:

- upravitelju postavljenom na neodredeno vrijeme mogu suvlasnici koji zajedno imaju
vecinu suvlasnickih dijelova otkazati uz otkazni rok od tri mjeseca, koji ¢e poceti te¢i
prvoga dana mjeseca koji slijedi otkazu,

- upravitelju postavljenom na vrijeme dulje od pet godina mogu, nakon proteka pet
godina, otkazati suvlasnici koji zajedno imaju vec¢inu suvlasnickih dijelova, ne navodeci
otkazni razlog,

- ako za to postoji vaZzan razlog, upravitelja mogu u svako doba smijeniti suvlasnici koji
zajedno imaju vec¢inu suvlasnickih dijelova

- ako upravitelj grubo zanemaruje svoje duznosti, sud ¢e ga smijeniti na zahtjev bilo
kojega suvlasnika i odrediti drugoga upravitelja; smijenjena osoba ne moze nikad vise

biti postavljena za upravitelja iste stvari,

- upravitelj koji je postavljen na neodredeno vrijeme ovlasten je otkazati uz otkazni rok
od tri mjeseca, koji ¢e poceti te¢i prvoga dana mjeseca koji slijedi otkazu.

(2) Kad upravitelju prestane mandat odlukom suvlasnika koji za nju nisu imali suglasnost
svih, ti su suvlasnici duzni poduzeti $to je potrebno da se do donoSenja odluke o daljnjem
upravljanju upravlja stvari u skladu s predmnjevanom voljom svih, za §to i odgovaraju
ostalim suvlasnicima.
Odjeljak 3.
Zastita

Clanak 46.

(1) Svaki suvlasnik ima pravo glede cijele stvari postavljati svojim suvlasnicima one
zahtjeve koji proizlaze iz njegova suvlasnistva.
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(2) Svaki suvlasnik ima glede cijele stvari pravo postavljati protiv svakoga one zahtjeve
koje moze staviti vlasnik stvari, s time da predaju cijele stvari u posjed moze od tre¢ega
zahtijevati samo prema obveznopravnim pravilima o nedjeljivim obvezama.

Odjeljak 4.
Razvrgnuce
Pravo na razvrgnuce
Clanak 47.

(1) Suvlasnik ima pravo na razvrgnuée suvlasnistva, ako je moguce i dopusteno; to mu
pravo ne zastarijeva.

(2) Suvlasnik moze zahtijevati razvrgnuce u bilo koje doba, osim kad bi to bilo na Stetu
ostalih, no moze i tada ako se s obzirom na okolnosti ne bi moglo razumno ocekivati da
¢e se prilike uskoro tako izmijeniti da razvrgnuée ne bi bilo na Stetu drugih suvlasnika. O
prigovoru da se ne moze zahtijevati razvrgnuce odlucit ¢e sud nadleZan za vodenje
postupka razvrgnuca.

(3) Suvlasnik se ne moze valjano unaprijed odre¢i prava na razvrgnuce, ali moze valjano
ugovoriti ograni¢enja prava na razvrgnuce.

(4) Ugovor o ograniCenju prava na razvrgnuce nece vezati nasljednike, ali zabiljeze li se
ogranic¢enja prava na razvrgnuce u zemljiSnim knjigama - vezat ¢e svakoga.

Ostvarivanje prava na razvrgnuce
Clanak 48.
(1) Suvlasnik moZe svoje pravo na razvrgnuce ostvarivati zahtijevajuci ga potpuno ili pak
samo djelomicno, 1 to $to se ti¢e suvlasnika s kojima se dijeli ili pak Sto se tice stvari 1
prava glede kojih se suvlasniStvo razvrgava.
(2) Pravo na razvrgnuce ostvarivat ¢e suvlasnik u sporazumu sa svim suvlasnicima s
kojima razvrgava suvlasniStvo (dobrovoljno razvrgnuce), ili putem suda (sudsko

razvrgnuce), ako nije $to drugo zakonom odredeno.

(3) Kad se provodi sudsko razvrgnuce, sud odlucuje u izvanparnicnom postupku, ako
zakon ne odreduje drukcije.

Nacin razvrgnuca

Clanak 49.
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(1) Suvlasnici sporazumno odreduju nacin razvrgnuca, u granicama mogucega i
dopustenoga.

(2) Kad zakonska odredba zabranjuje diobu neke suvlasnicke stvari, ta se zabrana ne
odnosi na razvrgnuce isplatom niti na civilno razvrgnuce, osim ako je izri¢ito i na njih
protegnuta.

(3) Suvlasnici mogu sporazumno odabrati osobu koja ¢e umjesto njih odluciti o nacinu
razvrgnuca.

(4) Ako se suvlasnici ne mogu sporazumjeti o bilo kojem pitanju razvrgnuca, svaki moze
zahtijevati da o tome odluci sud.

Nacin sudskoga razvrgnuca

Clanak 50.

(1) Kad razvrgnuée provodi sud, vezan je u prvom redu strogim zakonskim odredbama, a
podredno valjanim sporazumom stranaka o na¢inu razvrgnuca, ako takav postoji, a
moguc je i dopusten, a i pravom na razvrgnuce isplatom koje bi imao pojedini suvlasnik
na temelju pravnoga posla ili zakona.

(2) Ako sud nije glede nacina razvrgnuc¢a vezan u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka, sud ¢e
djeljive pokretne stvari dijeliti fizicki, a nekretnine geometrijski.

(3) Prigodom geometrijske diobe nekretnine sud moZe osnovati sluznost i stvarni teret na
ostalim njezinim dijelovima, ako je to nuzno za uporabu ili iskoriStavanje dijela koji se
diobom odvaja.

(4) Ako dioba iz stavka 2. ovoga ¢lanka nije moguca, a da se znatno ne umanji vrijednost,
sud ¢e odluciti da se stvar proda na javnoj drazbi ili na drugi prikladan nacin, a dobiveni
iznos podijeliti razmjerno suvlasni¢kim dijelovima (civilno razvrgnuce).

Pravo na razvrgnuce isplatom
Clanak 51.

(1) Suvlasnik ima pravo na razvrgnuée isplatom ako je to posebno odredeno zakonom ili
pravnim poslom, ili ako ucini vjerojatnim da za to postoji osobito ozbiljan razlog, pa ¢e
sud odrediti da mu pripadne stvar u cijelosti, a da on ostalim suvlasnicima isplati
vrijednost njihovih dijelova u roku koji ¢e sud odrediti prema okolnostima.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka ostali suvlasnici imaju do isplate zalozno pravo na
stvari koja je pripala trazitelju razvrgnuca. Ne isplati li ih u roku, oni mogu zahtijevati
ispunjenje ili naplatu iz vrijednosti zaloga, a mogu 1 traziti da se ponisti odluka o
razvrgnucu isplatom.
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(3) Suvlasnici ¢iji su suvlasnicki dijelovi zajedno barem devet desetina, ne moraju uciniti
vjerojatnim osobito ozbiljan razlog iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Razvrgnuce suvlasniStva na nekoliko stvari
Clanak 52.

(1) Kad suvlasnici razvrgavaju suvlasniStvo na nekoliko stvari istodobno, sud moze na
zahtjev svakoga od njih odluciti da, umjesto da se dijeli svaka pojedina, svakom od njih
pripadne odredena stvar ili skupina stvari, razmjerno suvlasni¢kim dijelovima, uzimajuci
u obzir njihove potrebe.

(2) Sud ¢e udovoljiti onom zahtjevu za razvrgnuce iz stavka 1. ovoga ¢lanka koji je s
obzirom na okolnosti opravdan.

(3) Ako stvari koje ovakvim razvrgnué¢em pripadnu pojedinom suvlasniku prelaze
vrijednost njegova suvlasni¢koga dijela, taj suvlasnik duzan je nadoplatiti razliku ostalim
suvlasnicima. Na nadoplatu ¢e se na odgovarajuc¢i nacin primijeniti pravila o pravu na
razvrgnuce isplatom.

Razvrgnuce uspostavom etaznoga vlasnistva
Clanak 53.
Ako suvlasnici suglasno odluc¢e da ¢e umjesto diobe nekretnine svoja suvlasnicka prava
ograniciti tako $to ¢e s odredenim idealnim dijelom povezati vlasniStvo posebnoga dijela
suvlasnicke nekretnine (uspostaviti etazno vlasni$tvo), uzima se da je to njihova odluka o
nacinu razvrgnuca, pa se na odgovarajuc¢i nacin i na nju primjenjuju pravila o razvrgnucu.
Troskovi razvrgnuca

Clanak 54.

TroSkove razvrgnuca snose suvlasnici razmjerno svojim suvlasnickim dijelovima, osim
ako zakon ili njihov sporazum odreduju druk¢ije.

Pravni ucinci razvrgnuca
Clanak 55.
(1) Svaki suvlasnik koji je sudjelovao u razvrgnucu stjece na temelju sporazuma o
razvrgnucu ili pravomo¢ne odluke suda o razvrgnucu, a na zakonom odredeni nacin,

pravo vlasnistva ili/i neko drugo pravo, izvodeci ga iz onoga svoga suvlasnickoga dijela s
kojim je sudjelovao u tom razvrgnuéu, a koji mu istodobno prestaje.
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(2) Zakonom odredeni nacin stjecanja i1 prestanka prava vlasniStva, odnosno suvlasnistva
1 drugih stvarnih prava na temelju sporazuma, odnosno odluke suda iz stavka 1. ovoga
Clanka jest predaja pokretnina u samostalan posjed, odnosno uknjizba prava na
nekretninama u zemljisnim knjigama, ako nije $to posebno propisano.

(3) U slucaju sudskoga razvrgnuca, izvrSenje odluke o razvrgnuéu moci ¢e zahtijevati

svaki od suvlasnika koji je sudjelovao u tom razvrgnucu, bez obzira na to na ¢iji je
zahtjev sud odlucivao.

(4) Nakon razvrgnucéa svi suvlasnici koji su sudjelovali u razvrgnucu solidarno
odgovaraju za materijalne 1 pravne nedostatke onoga §to je svaki pojedini od njih stekao,
odnosno trebao ste¢i na temelju iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Tuda prava

Clanak 56.
(1) Razvrgnuce ne moZe biti na Stetu prava trecih osoba, prava suvlasnika koji nisu
sudjelovali u razvrgnucu, a kad razvrgnuce nije bilo potpuno - ni onih stvari i prava s
kojima sudionici nisu sudjelovali u razvrgnucu.
(2) Sva zalozna prava, sluznosti i druga stvarna prava koja su i prije razvrgnuca teretila
podijeljenu stvar mogu se izvrSavati kao i do tada. Ipak, kad se izvrSavanje stvarne
sluznosti odnosi samo na jedan dio, prestaje to pravo u pogledu ostalih dijelova.
(3) Ako neka sluznost ili stvarni teret daje pravo na koristi, moze pri diobi gospodujuce
nekretnine svaki ovlastenik, a pri diobi posluzne nekretnine svaki opterecenik zahtijevati
da sud uredi izvrSavanje na pravedan nacin.

Glava 3.
Zajednicko vlasnistvo
Neodredenost udjela u vlasnistvu

Clanak 57.
(1) Stvar je u zajednickom vlasnistvu kad na nepodijeljenoj stvari postoji vlasnistvo dviju
ili viSe osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih udjela nije
odredena, bez obzira na to sSto je odrediva.

(2) Stvar moze biti u zajednickom vlasniStvu samo na temelju zakona.

(3) Kad je stvar na temelju zakona u zajednickom vlasniStvu dvaju ili viSe zajednicara,
nema utjecaja na to ¢injenica da je u zemljiSnim knjigama ili bilo gdje drugdje prikazana
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kao vlasniStvo samo nekoga od njih, osim prema tre¢im osobama c¢ije se povjerenje u
prometu $titi.

(4) U sumnji sudjeluju li osobe u suvlasnistvu ili zajednickom vlasnistvu neke stvari,
smatra se da je to suvlasnistvo.

Udio zajednicCara
Clanak 58.
(1) Zajedni¢ar moze svoj udio u zajednickom vlasniStvu prenijeti u cijelosti ili
djelomi¢no samo na drugoga zajednicara iste stvari, inate ne moze pravnim poslovima
medu zivima valjano raspolagati svojim udjelom.

(2) Udio koji zajednicar ima u zajednickom vlasniStvu prelazi na njegove nasljednike.

(3) Odgovornost osobe za dugove obuhvaca i odgovornost udjelom u zajedni¢kom
vlasnistvu.

IzvrSavanje zajednickoga vlasnistva
Clanak 59.
(1) Zajednicar je ovlaSten izvrSavati sve vlasnic¢ke ovlasti glede zajednicke stvari jedino
zajedno sa svim ostalim zajednicarima, ako §to drugo nije odredeno ovim ili drugim

zakonom ili sporazumom zajednicara.

(2) Plodovi 1 druge koristi od zajednicke stvari pripadaju zajednicarima te stvari jednako
kao i ona.

(3) Troskove 1 terete koji se odnose na zajednicku stvar snose zajednicari solidarno.
(4) Svaki je zajednicar ovlaSten zahtijevati da se zajednicko pravo vlasniStva nekretnina
upise u zemljisne knjige u korist svih zajednicara kao njihovo zajednic¢ko vlasnistvo, a
isto tako 1 da se zajednicko vlasniS$tvo pokretnina upiSe u javne upisnike ako se vode za
pokretnine.

Upravljanje zajednic¢kom stvari

Clanak 60.

(1) Svaki zajednicki vlasnik ima pravo sudjelovati u odluc¢ivanju o svemu §to se tice
stvari koja je u suvlasniStvu (upravljanje stvarju) zajedno s ostalim suvlasnicima.

(2) Zajednickom stvari upravljaju zajednicari zajednicki, donoseci sve odluke
sporazumno, ako odlucivanje nije povjereno upravitelju.
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Raspolaganja zajedni¢kom stvari
Clanak 61.

(1) Zajednickim stvarima raspolazu zajednicari zajednicki; pojedini od njih moze stvarju
raspolagati samo na temelju ovlasti koju su mu za to dali svi ostali.

(2) Iznimno, od stavka 1. ovoga ¢lanka, a radi zastite povjerenja u pravnom prometu,
treca ¢e osoba moci, na temelju pravnoga posla koji nije sklopljen sa svim zajedni¢arima,
ste¢i pravo vlasnistva:

- na pokretnoj stvari, ako je stvar pribavila na temelju naplatnoga posla, postupajuci u
dobroj vjeri,

- na nekretninima pod pretpostavkama pod kojima se $titi povjerenje u zemljiSne knjige
ako vlasni$tvo nije bilo upisano u zemljiSnim knjigama kao zajednicko.

(3) Odredbe stavka 2. ovoga ¢lanka na odgovarajuci se nacin primjenjuju i na stjecanje
drugih stvarnih prava na zajednickoj stvari.

Zastita
Clanak 62.

(1) Svaki zajednicar ima pravo glede zajednicke stvari postavljati ostalim zajednicarima
one zahtjeve koji proizlaze 1 iz njegova zajednickoga vlasnistva.

(2) Svaki zajednicar ima pravo glede cijele stvari postavljati protiv svakoga one zahtjeve
koje moze postaviti vlasnik stvari, s time da predaju cijele stvari u posjed moze od
treCega zahtijevati samo prema obveznopravnim pravilima o nedjeljivim obvezama.

Pravo na diobu
Clanak 63.

(1) Svaki zajednicar ima pravo na diobu stvari koja je moguca i dopustena; to mu pravo
ne zastarijeva.

(2) Svaki je zajednicar ovlasten u svako doba zahtijevati da se zajednic¢ko vlasniStvo
podijeli tako da se odredi koliki mu suvlasnicki dio pripada na ime njegova udjela u
zajednickom vlasniStvu. Odredivanjem njegova suvlasnickoga dijela, postaje on
suvlasnik s ostalima, koji u preostalom dijelu ostaju zajednicki vlasnici, sve dok se i oni
ne podijele.
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(3) Velic¢ina suvlasnic¢koga dijela koji ¢e diobom pripasti dotadasnjem zajedni¢aru
odreduje se sporazumom svih zajednicara, a inac¢e o tome odlucuje sud na zahtjev bilo
kojega od zajednicara.

(4) Sud odlucuje o veli¢ini suvlasnickoga dijela prema mjerilima koja za odredivanje
veli¢ine udjela zakon postavlja za odnosni slucaj zajedni¢koga vlasnistva, a u sumnji ¢e
se uzeti da niti jedan od zajedni¢ara nema vise prava nego drugi.

(5) Pri odredivanju dijelova uzet ¢e se u obzir 1 one udjele u zajednickom vlasniStvu koje
su jedni zajednicari valjano ustupili drugima.

(6) Kad zakonske odredbe zabranjuju diobu zajednicke stvari, ta se zabrana odnosi
isklju¢ivo na fizi¢ku diobu stvari, ako izri¢ito nije postavljena za diobu odredivanjem
suvlasnickih dijelova, ili protegnuta i na odredene druge nacine diobe.

Tuda prava na diobu

Clanak 64.

Pravo zahtijevati da se zajednicko vlasnistvo podijeli odredivanjem koliki suvlasnicki dio
pripada odredenom zajedniCaru na ime njegova udjela u zajedni¢kom vlasni$tvu imaju:

- vjerovnici glede udjela njihova duznika,
- nasljednici glede ostaviteljeva udjela,
- svatko glede udjela bilo kojega od zajednicara, ako za to ima pravni interes.

Podredna primjena pravila o suvlasnistvu

Clanak 65.

Glede onoga $to o zajedni¢kom vlasnistvu nije odredeno ovim ili drugim zakonom, niti
proizlazi iz naravi takva vlasnisStva, prosudivat ¢e se prava i duznosti zajednicara
odgovaraju¢om primjenom pravila postavljenih za suvlasnike.

Glava 4.

VLASNISTVO POSEBNIH DIJELOVA
NEKRETNINE

Odjeljak 1.
Opce odredbe

SuvlasniStvo cijele nekretnine 1 vlasniStvo posebnoga dijela
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Clanak 66.

(1) Vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine (etazno vlasniStvo) proizlazi i
ostaje neodvojivo povezano s odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom (idealnim dijelom)
nekretnine na kojem je uspostavljeno.

(2) Vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine ovlas¢uje suvlasnika na ¢ijem je
suvlasnickom dijelu uspostavljeno, da upravljajuéi tim posebnim dijelom nekretnine
umjesto svih suvlasnika izvrSava sve vlasnicke ovlasti 1 duznosti kao da je posebni dio
samo njegovo vlasnistvo, pa da, ako nije druk¢ije odredeno, €ini s tim dijelom i koristima
od njega Sto ga je volja te svakoga drugoga iz toga iskljuci.

(3) Vlasnistvo posebnoga dijela moze biti uspostavljeno na odgovaraju¢em suvlasnickom
dijelu nekretnine koja se sastoji od zemljista sa zgradom ili od prava gradenja sa
zgradom.

(4) Kad je uspostavljeno vlasnistvo posebnoga dijela nekretnine na nekom njezinom
suvlasnickom dijelu, pravne odnose glede te nekretnine ureduju posebna pravila iz ove
glave Zakona, a podredno opca pravila o suvlasnistvu.

Posebni dio nekretnine 1 njegovi pripadci
Clanak 67.

(1) Vlasnistvo posebnoga dijela moze biti uspostavljeno glede dijela suvlasnicke
nekretnine koji ¢ini samostalnu uporabnu cjelinu, prikladnu za samostalno izvrSavanje
suvlasnikovih ovlasti, kao §to je stan ili druga samostalna prostorija.

(2) Medu druge samostalne prostorije spadaju osobito samostalne poslovne prostorije,
samostalne garaze ili jasno omedena mjesta u zgradi namijenjena ostavljanju motornih
vozila.

(3) Uz stan odnosno drugu samostalnu prostoriju, vlasni§tvo posebnoga dijela nekretnine
moze se protezati i na sporedne dijelove kao $to su otvoreni balkoni, terase, podrumske ili
tavanske prostorije, kuéni vrtovi, mjesta za ostavljanje najvise do dva motorna vozila po
pojedinom stanu ili drugoj samostalnoj prostoriji.

(4) Da bi se vlasniStvo posebnoga dijela nekretnine moglo protegnuti i na neki dio kao
tome sporedan, on treba biti jasno razgranic¢en od ostalih dijelova nekretnine, te dostupan
s mede nekretnine ili iz njezinih zajednickih dijelova ili iz onoga stana, odnosno
samostalne prostorije ¢iji bi bio sporedni dio.

(5) Glede sporednih dijelova na odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila koja vrijede za
pripatke stvari.
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(6) VlasnisStvo posebnoga dijela nekretnine ne moze postojati na dijelovima nekretnine
koji sluze kao zajednicki, ili im se namjena protivi isklju¢ivoj uporabi samo u korist
odredenoga posebnoga dijela nekretnine; u sumnji se uzima da dio sluzi kao zajednicki i
da mu se namjena protivi isklju¢ivoj uporabi u korist odredenoga posebnoga dijela.

Odgovarajuci suvlasnicki dio
Clanak 68.

(1) VlasnisStvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine moze proizaci i biti uspostavljeno
samo na suvlasnickom dijelu nekretnine koji je barem toliko velik da odgovara odnosu
korisne vrijednosti toga samostalnoga dijela prema korisnoj vrijednosti svih stanova i
ostalih prostorija cijele nekretnine (odgovarajuci suvlasnicki dio).

(2) Je li neki suvlasnicki dio odgovarajuci dio za to da bi iz njega moglo proizadi i biti na
njemu uspostavljeno vlasniStvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine, utvrduje sud
svojom odlukom, ako ovim Zakonom nije $to drugo odredeno.

(3) Ako svi suvlasnici nekretnine suglasno odluce da ¢e svoja suvlasnicka prava
ogranicCiti tako §to ¢e s odredenim suvlasnickim dijelom povezati vlasnistvo odredenoga
posebnoga dijela nekretnine, te o tome sastave ispravu, uzet ¢e se da je to odgovarajuci
dio iz kojega moze proizaci i na njemu biti uspostavljeno vlasniStvo odredenoga
posebnoga dijela nekretnine, bez obzira na to koliki bi bio taj suvlasnicki dio.

Neodvojivost
Clanak 69.
(1) Vlasnistvo posebnoga dijela nekretnine nedjeljivo je povezano s odgovaraju¢im
suvlasnickim dijelom nekretnine, pa ga se moze samo zajedno s njime ograniciti,

opteretiti, otuditi, prenijeti za slu¢aj smrti 1 podvrgnuti ovrsi.

(2) Upisi u zemljisSnim knjigama na odgovaraju¢em suvlasnickom dijelu protezu se na
vlasniStvo posebnoga dijela nekretnine i onda kad mu prethode u prvenstvenom redu.

(3) U slucaju prisilne drazbe suvlasnickoga dijela nekretnine na kojemu je osnovano
vlasni$tvo posebnoga dijela, na kupca prelaze sva ograni¢enja koja proizlaze iz vlasniStva
posebnog dijela nekretnine, bez obzira na mjesto u zemljiSnoj knjizi i bez uraCunavanja u
najvisu ponudu.

Vise ovlastenika glede istoga posebnoga dijela

Clanak 70.

(1) Ako bi na bilo kojem temelju odgovaraju¢i suvlasnicki dio nekretnine zajedno s
vlasnistvom odredenoga posebnoga dijela stekle dvije ili viSe osoba kao suvlasnici ili
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zajednicki vlasnici, sva ¢e prava i duznosti u svezi s vlasniStvom toga posebnoga dijela
nekretnine oni mo¢i izvr$avati samo solidarno, pa ¢e se u odnosu prema tre¢ima i prema
ostalim suvlasnicima iste nekretnine uzimati da su jedna osoba, kako glede upravljanja
cijelom nekretninom, tako i svih ostalih prava i obveza iz ove glave zakona.

(2) Sve sto je u glavi 4. tre¢ega dijela ovoga Zakona odredeno glede suvlasnika na ¢ijem
je dijelu uspostavljeno vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine, vrijedi za sve
osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka, s time da ih se sve zajedno smatra tim suvlasnikom.

(3) Medusobni odnosi osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka prosuduju se, ovisno o vrsti
sudjelovanja tih osoba u suvlasniStvu odgovarajucega suvlasnickoga dijela, po pravilima
o suvlasniStvu odnosno o zajednickom vlasniStvu, ali nikada suprotno pravilu iz stavka 1.
ovoga Clanka.

Odjeljak 2.
Uspostava vlasnistva posebnoga dijela
Zahtjev za uspostavu
Clanak 71.

(1) Vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine uspostavit ¢e se na odredenom
suvlasnickom dijelu, ako to zahtijeva suvlasnik te nekretnine koji ima barem
odgovarajuci suvlasnicki dio, te ako su ispunjene sve pretpostavke odredene zakonom.

(2) Vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine uspostavit ¢e se 1 na zahtjev
zajednickih vlasnika koji imaju u svome zajedni¢kom vlasnistvu barem odgovarajuci
suvlasnicki dio te nekretnine, ako su ispunjene sve pretpostavke odredene zakonom, s
time da ¢e se nakon uspostave na njih primjenjivati odredba ¢lanka 70. ovoga Zakona.

(3) Vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine uspostavit ¢e se i na suglasni
zahtjev vise suvlasnika te nekretnine, ako njihovi suvlasnicki dijelovi ukupno iznose
barem koliko je odgovarajuci suvlasnicki dio, a ispunjene su 1 sve pretpostavke odredene
zakonom, s time da ¢e se nakon uspostave na njih primjenjivati odredba ¢lanka 70. ovoga
Zakona.

(4) Vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine uspostavit ¢e se i na zahtjev
vlasnika zemlji$ta, odnosno nositelja prava gradenja koji dijele tu nekretninu na
suvlasnicke dijelove koji su odgovarajuci dijelovi za uspostavu vlasnistva posebnih
dijelova, ako su ispunjene pretpostavke iz ¢lanka 75. ovoga Zakona.

Nacin uspostave

Clanak 72.
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(1) Vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine uspostavlja se upisom u zemljisnu
knjigu kao pravo povezano s odredenim suvlasnickim dijelom te nekretnine.

(2) Vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine upisuje se u vlasnickom listu na
suvlasnickom dijelu onoga suvlasnika za kojega je osnovano vlasniStvo posebnoga dijela,
uz navodenje posebnoga dijela nekretnine i sporednih dijelova na koje se proteze, a na
posjedovni se list stavlja natpis: Etazno vlasnistvo.

Pravni temelj
Clanak 73.

(1) Vlasnistvo posebnoga dijela nekretnine uspostavlja se na temelju pisane suglasnosti
svih suvlasnika te nekretnine.

(2) Niti jedan suvlasnik nekretnine ne moze uskratiti svoj pristanak na uspostavu
vlasni$tva posebnoga dijela drugom suvlasniku koji ima odgovaraju¢i suvlasnicki dio,
osim ako bi se uspostavom novoga vlasniStva posebnoga dijela u korist toga suvlasnika
ukinula ili ograni¢ila prava koja njemu ve¢ pripadaju na temelju njegova prije
uspostavljenoga vlasnisStva posebnoga dijela.

(3) Vlasnistvo posebnog dijela ne moze se uspostaviti dok nadlezno tijelo ne potvrdi da je
odredeni stan ili druga prostorija u odredenoj zgradi 1 na odredenoj zemljiSnoj Cestici
samostalna uporabna cjelina. Potvrda mora sadrzavati popis i opis posebnih dijelova
nekretnine i1 da su izgradeni u skladu s dozvolom nadleznog tijela.

(4) Potvrdu iz stavka 3. ovoga ¢lanka moZe zamijeniti uporabna dozvola iz koje je
razvidno da je zgrada izgradena sukladno planu posebnih dijelova nekretnine, potvrdenim
gradevinskom dozvolom da ti posebni dijelovi predstavljaju samostalnu uporabnu cjelinu.

(5) Vlasnistvo posebnoga dijela ne moze se uspostaviti dok ne postane pravomo¢nom
odluka suda o utvrdivanju korisnih vrijednosti toga stana, odnosno druge prostorije te
korisnih vrijednosti svih stanova i1 ostalih prostorija cijele nekretnine, osim kad ovaj
Zakon odreduje da pravomoénu odluku suda o utvrdivanju korisnih vrijednosti
zamjenjuje isprava suvlasnika.

Napomena: 1z ¢1.10. Zakona o izmjenama 1 dopunama Zakona o vlasnistvu 1 drugim
stvarnim pravima NN 79/06 od 17.07.2006:

Clanak 1. stavak 1. ovoga Zakona ne primjenjuje se na uspostavu vlasniitva posebnog
dijela zgrade ucrtane u katastarskom operatu do stupanja na snagu ovoga Zakona.
VlasniStvo posebnog dijela zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moze se uspostaviti dok
nadlezno tijelo ne potvrdi da je odredeni stan ili druga prostorija u odredenoj zgradi i na
odredenoj zemlji$noj Cestici samostalna uporabna cjelina. Potvrda mora sadrzavati popis 1
opis posebnih dijelova nekretnine i napomenu o tome koji je posebni dio zgrade izgraden
bez, odnosno protivno dozvoli nadleznog tijela.
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Na temelju potvrde iz stavka 2. ovoga Clanka nadlezni sud ¢e po sluzbenoj duznosti
upisati zabiljezbu u zemljiSnoj knjizi da je posebni dio zgrade izgraden bez, odnosno
protivno dozvoli nadleznog tijela.

Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, na zahtjev vlasnika nekretnine, izdat ¢e se potvrda
sukladno ¢lanku 1. stavku 1. ovoga Zakona ako je posebni dio zgrade izgraden u skladu s
dozvolom nadleznog tijela.

Odgovarajuc¢i dio 1 korisne vrijednosti
Clanak 74.

(1) Je 1i suvlasnicki dio nekretnine one osobe koja zahtijeva uspostavu vlasniStva na
nekom odredenom posebnom dijelu nekretnine za to odgovarajuci, prosuduje se prema
tome je li taj suvlasnicki dio u odnosu prema vlasnistvu cijele nekretnine jednak ili veci
od odnosa korisne vrijednosti stana, odnosno druge samostalne prostorije glede koje se
trazi uspostava vlasniStva posebnoga dijela prema korisnoj vrijednosti svih stanova i
ostalih prostorija cijele nekretnine.

(2) Korisne vrijednosti utvrduje sud svojom odlukom donesenom u izvanparni¢nom
postupku, po pravilima da se:

- korisna vrijednost stana ili druge prostorije izracunava iz korisne povrsine stana ili
druge prostorije i odgovarajuc¢ih dodataka ili odbitaka za razlike koje povecéavaju ili
smanjuju vrijednost prema drugim stanovima, odnosno prostorijama, a koje po shvacanju
u prometu i iskustvu proizlaze iz namjene, polozaja i sl., a nisu nastale na trosak samo
jednoga od suvlasnika,

- prigodom izraCunavanja korisne vrijednosti zanemaruju razlike koje povecavaju ili
smanjuju vrijednost, ako bi sve zajedno opravdale dodatak ili odbitak od manje 2%
korisne povrSine stana ili druge prostorije,

- korisna povrSina je ukupna podna povrSina stana ili druge samostalne prostorije,
umanjena za Sirinu zidova koji je prekidaju,

- prigodom izracunavanja korisne povrsSine nece se uzeti u obzir podrumske i tavanske
prostorije koje po svojoj opremi nisu prikladne za stambene ili poslovne svrhe, kao ni
stubista, otvoreni balkoni i terase; isto vrijedi i za druge dijelove nekretnine koji su
pripadak nekog stana ili druge samostalne prostorije u skladu s odredbama ¢lanka 67.
stavka 3. do 5. ovoga Zakona,

- korisna se povrsina u pravilu izraCunava prema glavnom projektu koji je sastavni dio
gradevinske dozvole ili koji je potvrden po nadleznom tijelu; ali ako netko ucini
vjerojatnim da postoje znatnija odstupanja od tog projekta, korisna ¢e se povrsina
izraCunati prema stvarnom stanju.

pravokutnik.net



(3) Iznimno, od odredbe stavka 2. ovoga ¢lanka, ako su suvlasnici nekretnine suglasno
odlucili da ¢e svoja suvlasnicka prava ograniciti tako Sto ¢e s odredenim suvlasnickim
dijelom povezati vlasni§tvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine, uzima se da je taj
suvlasnicki dio odgovarajuéi dio, pa tada pravomo¢nu odluku suda o utvrdivanju korisnih
vrijednosti zamjenjuje isprava svih suvlasnika o toj njihovoj odluci.

Clanak 75.

(1) Vlasnik zemljista sa zgradom, odnosno nositelj prava gradenja sa zgradom moze
svojim ocitovanjem volje uc¢injenim zemljiSnoknjiznom sudu podijeliti svoje pravo
vlasniStva na suvlasnicke dijelove i1 pritom sa svakim od tih dijelova uspostaviti pravo
vlasni$tva na odredenom stanu ili drugom posebnom dijelu u zgradi.

(2) Dioba prava vlasnistva na suvlasnicke dijelove proizvodi pravni u¢inak upisom u
zemljiSnu knjigu; da bi bilo uspostavljeno i pravo vlasnis§tva na posebnim dijelovima
zgrade u korist suvlasni¢koga dijela nastaloga tom diobom, trebaju se ispuniti 1
pretpostavke pod kojima je moguca uspostava prava vlasnistva na posebnim dijelovima
zgrade, s time da pravomo¢nu odluku suda o utvrdivanju korisnih vrijednosti zamjenjuje
odgovarajuca odredba vlasnika zemljista, odnosno nositelja prava gradenja.

(3) Podijeli li vlasnik zemljista, odnosno nositelj prava gradenja svoju nekretninu na kojoj
tek treba biti izgradena zgrada na suvlasnicke dijelove, on moze ocitovati svoju volju da
sa svakim od tih dijelova bude povezano pravo vlasnisStva na odredenom stanu ili drugom
posebnom dijelu zgrade ako ona bude izgradena, u kojem c¢e slucaju vlasnistvo
posebnoga dijela biti uspostavljeno tek ako zgrada bude izgradena te uz pretpostavke iz
stavka 2. ovoga ¢lanka.

(4) Ako je prodavatelj odredio kako ¢e se upravljati nekretninom, to ¢e djelovati i prema
tre¢ima ako je zabiljeZeno u zemljiSnoj knjizi.

Naknadna promjena korisnih vrijednosti
Clanak 76.
(1) Premda je ve¢ utvrdena, korisna ¢e se vrijednost nanovo utvrdivati na zahtjev za to
ovlastene osobe ako su se promijenile prilike na neki od nacina predvidenih odredbama

¢lanka 77. ili 78. ovoga Zakona.

(2) Sud koji nanovo odredi neku korisnu vrijednost, ujedno ¢e utvrditi mijenja li se, 1
koliko zbroj svih korisnih vrijednosti stanova i ostalih posebnih dijelova iste nekretnine.

Clanak 77.
(1) Na zahtjev svakoga suvlasnika nekretnine, a nakon zavrsetka gradnje 1 svakoga tko

zeli steci vlasni$tvo posebnoga dijela, sud ¢e nanovo utvrdivati korisnu vrijednost ako su
se od tada izmijenile prilike u tom smislu:
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- da se utvrdena korisna vrijednost stana, odnosno druge prostorije utvrdena prije
zavrSetka gradnje, promijenila do zavrsetka gradnje za najmanje 2% radnjama za koje je
potrebna gradevna dozvola, s time da u tom slucaju zahtjev za ponovo utvrdivanje moze
biti postavljen samo u roku od godine dana od pravomo¢nosti uporabne dozvole,

- da se nakon zavrSene gradnje bitno promijenila utvrdena korisna vrijednost stana,
odnosno druge prostorije takvim gradevinskim zahvatima obavljenim na nekretnini za
koje je potrebna gradevna dozvola, s time da u tom slucaju zahtjev za ponovo utvrdivanje
moze biti postavljen samo u roku od godine dana od pravomoc¢nosti uporabne dozvole.

(2) Utvrdi li se ponovo korisna vrijednost zbog promjene i1z stavka 1. ovoga ¢lanka, duzni
su suvlasnici medusobno preuzeti ili prenijeti one suvlasnicke dijelove koji su potrebni
kako bi svakom etaznom vlasniku pripao barem onoliki dio koji je nakon utvrdenja
korisnih vrijednosti nuzan za uspostavu njegova prava vlasnistva na posebnom dijelu
(odgovarajuci suvlasnicki dio).

Clanak 78.

(1) Korisnu ¢e se vrijednost ponovno utvrdivati i ako se prije utvrdena vrijednost
promijenila zbog promjena stanja stanova, odnosno drugih prostorija koji neposredno
prostorno granice, ili zbog prijenosa sporednih dijelova jednoga posebnoga dijela zgrade
na drugi, ako zahtjev za ponovno utvrdivanje korisne vrijednosti stave vlasnici posebnih
dijelova koji izvode promjene ili prijenos.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrdit ¢e se korisna vrijednost stanova ili drugih
prostorija na koje se odnosi promjena ili prijenos tako da bude jednak zbroj njihovih
korisnih vrijednosti prije i nakon promjene ili prijenosa.

(3) Utvrdi li se ponovno korisna vrijednost u slu¢aju iz stavka 1. ovoga ¢lanka, suvlasnici
¢ija je korisna vrijednost povec¢ana duzni su punu naknadu onim suvlasnicima kojima se
korisna vrijednost njihovih dijelova smanjila.
Odjeljak 3.
IzvrSavanje ovlasti glede posebnoga dijela
Uprava umjesto svih suvlasnika

Clanak 79.

(1) Suvlasnik na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno vlasnisStvo odredenoga
posebnoga dijela nekretnine upravlja tim posebnim dijelom umjesto svih suvlasnika, pri
¢emu je ovlasten da sve vlasnicke ovlasti i duZnosti izvrSava kao da je taj posebni dio
samo njegovo vlasniStvo, pa da, ako nije drukc¢ije odredeno, €ini s tim dijelom $to ga je
volja te svakoga drugoga iz toga iskljuci.
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(2) Suvlasniku na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno vlasnistvo odredenoga
posebnog dijela nekretnine pripadaju svi plodovi i druge koristi od toga dijela, ako oni na
nekom posebnom pravnom temelju ne pripadaju komu drugomu.

Duznost odrzavanja
Clanak 80.

(1) Suvlasnik na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno vlasnistvo odredenoga
posebnoga dijela nekretnine duZan je za taj stan, odnosno drugu samostalnu prostoriju, te
za njima namijenjene uredaje, osobito svjetlovodne, plinovodne, vodovodne, toplovodne 1
sanitarne naprave, kao 1 sve druge pripatke toga posebnoga dijela brinuti se 1 tako ih
odrzavati da drugim suvlasnicima ne nastane nikakva Steta.

(2) Za svu stetu koju drugi suvlasnici pretrpe u svezi s izvrSavanjem duznosti iz stavka 1.
ovoga ¢lanka, ili zbog njezina neizvrSavanja, odgovara im onaj suvlasnik ¢ija je to bila
duZnost odrzavanja, a ako je to bila duznost viSe suvlasnika - oni odgovaraju za tu Stetu
solidarno.

(3) Suvlasnik na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno vlasniStvo odredenoga
posebnoga dijela nekretnine duzan je dopustiti pristup u stan, odnosno prostoriju i
njihovu uporabu, ako je to potrebno za odrZzavanje zajednickih dijelova nekretnine;
imovinsku Stetu koju u svezi s time pretrpi duzni su mu primjereno naknaditi suvlasnici
solidarno.

Najam i zakup
Clanak 81.

(1) Suvlasnik na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno vlasnisStvo odredenoga
posebnoga dijela nekretnine ovlasten je taj dio, cijeli ili pojedine njegove dijelove,
iznajmiti ili dati u zakup, ne traze¢i za to odobrenje ostalih suvlasnika, ako nije Sto drugo
ugovoreno 1 upisano u zemljiSnoj knjizi.

(2) Odnose izmedu suvlasnika na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno vlasnistvo
odredenoga posebnog dijela nekretnine 1 osoba koje njegov posebni dio rabe ili

iskoriStavaju kao stanari, najmoprimci, zakupoprimci i dr., ureduju odnosna pravila
obveznoga prava, ako nisu uredeni posebnim zakonom.

Promjene stanja
Clanak 82.
(1) Suvlasnik na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno vlasnistvo odredenoga

posebnoga dijela nekretnine ovlaSten je, ne traze¢i za to odobrenje od ostalih suvlasnika,
u skladu s gradevinskim propisima o svome trosku izvrsiti prepravke u stanu ili drugoj
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samostalnoj prostoriji, ukljucujuci i promjenu namjene, ako se pridrzava sljede¢ih
pravila:

- promjena ne smije prouzroc€iti oSte¢enje zgrade i drugih dijelova nekretnine, a ni
povredu onih interesa ostalih suvlasnika koji zasluzuju zastitu; osobito ne smije
prouzrociti povredu vanjskoga izgleda zgrade, ni opasnost za sigurnost osoba, zgrade ili
drugih stvari,

- ako bi za promjenu bilo potrebno zadrijeti u zajednicke dijelove nekretnine, to je
dopusteno samo ako je takva promjena uobicajena ili sluzi vaznom interesu vlasnika
posebnoga dijela, inace je svaki suvlasnik moZe zabraniti; ali ne moze zabraniti
postavljanje vodova za svjetlo, plin, energiju, vodu i telefon i sli¢nih uredaja, a ni
postavljanje radijskih ili televizijskih antena, potrebnih prema stanju tehnike, ako nije
moguc ili nije odobren prikljucak na postojecu antenu, te izvodenje radova kojima se
osigurava nesmetan pristup, kretanje 1 rad osobama smanjene pokretljivosti,

- radi promjena na svome dijelu nije dopusteno zadrijeti u one dijelove nekretnine koji su
kao posebni dio u vlasniStvu drugoga suvlasnika bez njegova odobrenja; ali taj ¢e ipak
morati trpjeti ono u vezi s tudim prepravkom ¢ime se bitno i trajno ne povreduje njegovo
pravo na posebnom dijelu, a i ono $to je umjesno kad se pravedno odvagnu svi interesi,

- vlasnik posebnoga dijela koji provodi promjene na svome dijelu duzan je dati
primjerenu naknadu drugomu ¢ija je prava time povrijedio i kad je taj bio duzan trpjeti tu
povredu.

(2) Ako je za promjenu namjene iz stavka 1. ovoga ¢lanka potrebna dozvola vlasti, drugi
suvlasnici koji tu promjenu moraju trpjeti nisu ovlaSteni uskratiti svoj pristanak kad je on
potreban te odgovaraju za Stetu koju bi prouzrocili svojom uskratom.

(3) Sto je u stavku 1. ovoga &lanka odredeno za stanove i druge samostalne prostorije
jednako vrijedi 1 za sve sporedne dijelove koji su njihovi pripadci, a ove se odredbe
primjenjuju i u slu¢aju prijenosa sporednih dijelova koji sluze jednom stanu, odnosno
prostoriji na drugi stan, odnosno prostoriju.

(4) Za svu stetu koju drugi suvlasnici pretrpe u svezi s promjenama koje je izvrsio
suvlasnik na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno vlasnistvo odredenoga
posebnoga dijela nekretnine, ako je nisu bili duzni trpjeti, odgovara im taj suvlasnik; viSe
suvlasnika odgovaraju za tu Stetu solidarno.

Primjereno osiguranje

Clanak 83.

(1) Ako s obzirom na okolnosti prijeti ozbiljna opasnost da ¢e nastati Steta zbog onoga $to
u izvrSavanju ili prekorac¢enju ovlasti poduzima ili je ve¢ poduzeo glede nekretnine
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pojedini suvlasnik bez suglasnosti svih ostalih, svaki od suvlasnika cijele nekretnine je
ovlasten od njega zahtijevati primjereno osiguranje.

(2) Poduzimanje bilo ¢ega §to je suvlasnik po zakonu duzan ili ovlaSten obaviti ne moze
biti uvjetovano davanjem osiguranja.

(3) O zahtjevu za davanjem osiguranja iz stavka 1. ovoga ¢lanka odlucuje sud u
izvanparnicnom postupku, ako nije $to drugo propisano, ili ako se u svezi s onim §to je
suvlasnik poduzeo ili poduzima ve¢ vodi neki drugi postupak u kojem je moguce odrediti
davanje primjerenoga osiguranja.

TroSkovi posebnoga dijela
Clanak 84.

(1) Suvlasnik na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno vlasniStvo odredenoga
posebnoga dijela nekretnine odrzava taj dio o svome troSku te snosi sve javne obveze i
terete u svezi s vlasniStvom toga dijela, ako nije §to drugo zakonom odredeno.

(2) Kad duznik obveze na povremena davanja za komunalne usluge u svezi s uporabom
nekog posebnoga dijela nekretnine (naknade zbog troSenja elektricne energije, plina,
toplinske energije, odvoza otpada i sl.) nije neka druga osoba, suvlasnik na ¢ijem je
suvlasni¢kom dijelu uspostavljeno vlasni$tvo toga posebnoga dijela nekretnine duguje te
naknade dobavljac¢ima osnosno davateljima usluga.

(3) Ako je duznik obveze iz stavka 2. ovoga Zakona osoba koja posebni dio nekretnine
rabi ili iskoriStava na temelju najma, zakupa ili drugoga ugovora sa suvlasnikom na ¢ijem
je suvlasnickom dijelu uspostavljeno vlasniStvo toga posebnoga dijela, taj suvlasnik jamci
dobavljacu za ispunjenje te obveze.

Odjeljak 4.

IzvrSavanje ovlasti glede cijele nekretnine
Uprava svih suvlasnika

Clanak 85.
(1) Cijelom nekretninom na kojoj je na jednom ili viSe suvlasnickih dijelova osnovano
vlasniStvo odredenoga posebnog dijela upravljaju suvlasnici po opéim pravilima o

upravljanju suvlasni¢kom stvari, ako ovim Zakonom nije $to drugo odredeno.

(2) Suvlasnici su duzni sudjelovati u upravljanju nekretninom, odrediti osobu koja ¢e
obavljati poslove zajednickoga upravitelja i osnovati zajednicku pricuvu.
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(3) Ako odgovaraju¢i suvlasnicki dio na kojem je uspostavljeno vlasnistvo odredenoga
posebnog dijela nekretnine steknu dvije ili viSe osoba kao suvlasnici ili zajednicki
vlasnici, sve te osobe sudjeluju u upravljanju kao da su one sve zajedno jedan suvlasnik
cijele stvari, pri ¢emu se na odgovarajuci na¢in primjenjuju pravila obveznoga prava o
solidarnosti vjerovnika, odnosno duznika.

(4) Suvlasnici donose u pisanom obliku odluke o poduzimanju poslova redovite uprave i
izvanrednih poslova, s tim da medusobne odnose mogu odrediti pisanim sporazumom
(meduvlasnicki ugovor).
Poslovi redovite uprave
Clanak 86.

Poslovi redovite uprave cijelom nekretninom su osobito:

- redovito odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja nekretnine, ukljucujuéi i gradevne
promjene nuzne radi odrZavanja,

- stvaranje primjerene zajednicke pricuve za predvidive buduce troskove,
- uzimanje zajmova radi pokri¢a troSkova odrzavanja koji nisu pokriveni pricuvom, a
potrebni su za obavljanje poslova urednoga odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima
duljim od jedne godine,
- primjereno osiguranje nekretnine,
- imenovanje 1 opoziv zajednickoga upravitelja,
- odredivanje i promjene kuénog reda,
- iznajmljivanje 1 davanje u zakup, kao 1 otkazivanje stanova i drugih samostalnih
prostorija nekretnine glede kojih nije uspostavljeno vlasnistvo posebnoga dijela, s tim da
je dopusteno otkazati najam mjesta u zajednickoj garazi ili zajedniCkom parkiraliStu ¢im
nastane potreba bilo kojega suvlasnika za tim mjestom, a uz rok od tri mjeseca, pa makar
bilo 1 §to drugo ugovoreno ili zakonom odredeno.
Izvanredni poslovi

Clanak 87.

(1) Osim za one poslove koji se i inace smatraju izvanrednim poslovima, za donoSenje

odluke o poduzimanju poboljSice zajednickih dijelova i uredaja nekretnine potreban je
pristanak svih suvlasnika nekretnine.
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(2) Iznimno, od odredbe stavka 1. ovoga Clanka, ipak nije potreban pristanak svih ako
suvlasnici koji zajedno imaju vecinu suvlasnickih dijelova odluce da se poboljSica ucini,
a da ¢e oni sami snositi troskove ili se ti troSkovi mogu pokriti iz pricuve, ne ugrozavajuci
time mogucnost da se iz pricuve podmire potrebe redovitoga odrzavanja, te ako te
poboljsice nece i¢i suvise na Stetu nadglasanih suvlasnika.

(3) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, pristanak svih suvlasnika nije potreban ni
za poboljSicu kojom se na zajedni¢kim dijelovima i uredajima nekretnine osigurava
nesmetan pristup, kretanje i rad osobama smanjene pokretljivosti.

Pravo svakoga suvlasnika
Clanak 88.

Svaki suvlasnik nekretnine ovlasten je, neovisno o ostalima, zahtijevati od suda da
svojom odlukom odredi:

- rok u kojem se treba obaviti neki od poslova iz ¢lanka 86. ovoga Zakona, o kojem je
veéinom glasova donesena odluka,

- stvaranje primjerene zajednicke pricuve ili primjereno povecavanje, odnosno
smanjivanje te pricuve koju je odredila vecina, prema pravilu da pri odredivanju pricuve i
doprinosa u nju treba, osim o predvidivim troSkovima, voditi rauna i o imovinskom
stanju svih suvlasnika,

- da se tom suvlasniku, ako bi mu bilo nemoguce odmabh platiti dio troSkova nekoga posla
odrzavanja cijele nekretnine koji se javlja u vremenskim razmacima duljim od jedne
godine, a nije pokriven pricuvom, dopusta da plati u mjeseénim obrocima u razdoblju ne
duzem od deset godina, uz osiguranje osnivanjem hipoteke na njegovu suvlasnickom
dijelu, s uobicajenim kamatama na dug osiguran hipotekom,

- zakljucenje primjerenoga osiguranja od pozara ili od odgovornosti tre¢im osobama,

- postavljanje zajednickoga upravitelja, ili smjenjivanje upravitelja koji grubo zanemaruje
svoje duznosti,

- ukidanje ili izmjenu onih odredaba ku¢noga reda koje je donijela vec¢ina, ako one
vrijedaju takve interese toga suvlasnika koji zasluzuju zastitu, ili bi njihovo izvrSavanje

bilo nepravedno zahtijevati od njega,

- otkazivanje ugovora o najmu jednoga mjesta u zajednickoj garazi ili parkiraliStu zbog
potreba toga suvlasnika, ali to samo ako je on ujedno i vlasnik posebnoga dijela zgrade.

Troskovi cijele nekretnine

Clanak 89.
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(1) TroSkove za odrZavanje i za poboljSavanje nekretnine snose svi suvlasnici nekretnine
razmjerno svojim suvlasni¢kim dijelovima, ako nije druk¢ije odredeno.

(2) Doprinose za zajednic¢ku pricuvu radi pokri¢a troskova odrzavanja i poboljSavanja
nekretnine te za otplad¢ivanje zajma za pokrice tih troSkova snose svi suvlasnici razmjerno
svojim suvlasnickim dijelovima, ako nije druk¢ije odredeno.

(3) Suvlasnici mogu odrediti druk¢iji klju¢ raspodjele troskova i doprinosa zajednickoj
pricuvi nego u stavku 1. 1 2. ovoga ¢lanka, 1 to:

- odlukom vecine suvlasnickih dijelova, kad je rije¢ o troSkovima za odrzavanje onih
uredaja nekretnine koji nisu u podjednakom omjeru korisni svim suvlasnicima, kao $to su
troskovi za dizalo, centralno grijanje i dr., ako takvu odluku opravdavaju razlicite
mogucnosti pojedinih suvlasnika da te uredaje rabe i nemoguénost utvrdivanja stvarnoga
potroska svakoga pojedinoga suvlasnika,

- suglasnom odlukom svih suvlasnika, u pisanom obliku, glede svih ostalih troskova za
odrzavanje 1 poboljSavanje nekretnine te doprinosa zajednickoj pricuvi.

(4) Svaki suvlasnik moze zahtijevati od suda da utvrdi odgovara li nacin raspodjele
troskova pravilu iz stavka 1., odnosno stavka 2. ovoga ¢lanka i je li valjana odluka iz
stavka 3. ovoga ¢lanka, a kad nema valjane odluke o raspodjeli troSkova za odrzavanje
onih uredaja nekretnine koji nisu u podjednakom omjeru korisni svim suvlasnicima, da
po pravednoj ocjeni utvrdi klju¢ za raspodjelu troSkova s obzirom na razli¢itu mogucnost
uporabe tih uredaja.

(5) Odredbe suvlasnika o kljucu raspodjele troskova iz stavka 3. ovoga ¢lanka, ako su
potpisi suvlasnika javno ovjerovljeni, kao i pravomoc¢ne odluke suda koji je utvrdio klju¢
raspodjele troskova po pravdenoj ocjeni, zabiljezit ¢e se na zahtjev u zemljiSnoj knjizi.

(6) Ako trosSkovi za nekretninu budu podmireni iz zajednicke pricuve u skladu s njezinom
namjenom, oni se nece dijeliti na suvlasnike koji su uplatili svoje doprinose u tu pricuvu.

Zajednicka pri€uva
Clanak 90.
(1) Zajednicka pricuva iz ¢lanka 85. stavka 2. ovoga Zakona je namjenski vezana
zajednicka imovina svih koji su suvlasnici nekretnine, namijenjena za pokrice troskova
odrzavanja i poboljSavanja nekretnine te za otplacivanje zajma za pokrice tih troSkova.
(2) Zajednicku pricuvu tvore nov€ani doprinosi koje su suvlasnici uplatili na temelju
odluke donesene ve¢inom suvlasnickih dijelova, odnosno odluke koju je na zahtjev

nekoga suvlasnika donio sud s obzirom na predvidive troSkove 1 uzimajuéi u obzir
imovinsko stanje svih suvlasnika.
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(3) Zajednickom pri¢uvom upravljaju suvlasnici, odnosno upravitelj nekretnine kao
imovinom odvojenom od imovine bilo kojega suvlasnika, ulozenom na nacin da donosi
plodove.

(4) Dopustena su samo ona plac¢anja iz pricuve koja su uc¢injena radi placanja troskova
odrzavanja i poboljSavanja nekretnine ili otplatu zajma uzetoga za pokrice tih troskova;
ovrhu je dopusteno provoditi na zajednickoj pricuvi samo radi podmirenja tih trazbina.

(5) Upravitelj kojem je zavrSila uprava duzan je bez odgadanja poloziti ratun o pricuvi i
ostatak predati novom upravitelju; razrijesi li sud upravitelja, nalozit ¢e mu da u roku od
Cetrnaest dana pod prijetnjom ovrhe preda utvrdeni ostatak novom upravitelju.

(6) Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtijevati povrat
svoga doprinosa u zajedni¢ku pricuvu, nego taj ostaje i1 dalje u njoj kao doprinos toga
suvlasnickoga dijela.

Koristi
Clanak 91.

(1) Plodovi 1 druge koristi od stanova i drugih samostalnih prostorija nekretnine glede
kojih nije uspostavljeno vlasnistvo posebnoga dijela pripadaju svim suvlasnicima
nekretnine razmjerno njihovim suvlasnickim dijelovima, ali svakom od suvlasnika koji je
ujedno i vlasnik nekoga posebnoga dijela te nekretnine pripadaju ti plodovi i druge koristi
samo za onoliko za koliko mu je suvlasnicki dio veé¢i od odgovarajucega suvlasni¢koga
dijela.

(2) Plodovi i druge koristi od nekretnine na koje se ne odnosi odredba stavka 1. ovoga
¢lanka pripadaju svim suvlasnicima razmjerno njihovim dijelovima.

(3) Nistave su sve odredbe pravnih poslova koje bi bile suprotne odredbama stavka 1.1 2.
ovoga clanka.

DuzZnost prijave Stete
Clanak 92.
(1) Svaki suvlasnik je ovlasten i duzan bez odgadanja prijaviti zajednickom upravitelju
Stete za koje je spoznao da su nastale na dijelovima ili uredajima nekretnine kojima taj
upravlja, a 1 Stete na onim posebnim dijelovima te nekretnine na kojima je uspostavljeno
vlasni$tvo u korist odredenoga suvlasnic¢koga dijela ako od njih prijeti opasnost ostalim

dijelovima nekretnine.

(2) Kad prijeti opasnost od stete, svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti nuzne mjere i bez
pristanka ostalih suvlasnika.
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Upraviteljeve duznosti i ovlasti
Clanak 93.

(1) Upravitelj, bio postavljen od suvlasnika ili od suda, upravlja nekretninom 1
zajednickom pricuvom kao zastupnik svih suvlasnika, i to umjesto njih, pri ¢emu u
odnosu prema tre¢ima ne djeluju ogranicenja koja bi mu bila postavljena pravnim
poslom.

(2) U upravljanju nekretninom upravitelj je ovlaSten voditi u ime svih suvlasnika
nekretnine postupke pred sudom ili drugim tijelima vlasti, Sto ukljucuje i ovlasti da
opunomocuje struc¢ne zastupnike za vodenje tih postupaka.

(3) Upraviteljev odnos sa suvlasnicima glede njegova upravljanja nekretninom ravna se
po op¢im pravilima o zastupanju i posebnim pravilima o upravitelju kojega postavljaju
suvlasnici, ako Sto drugo ne proizlazi iz polozaja koji upravitelju nekretnine daju odredbe
glave 4. tre¢ega dijela ovoga Zakona.

(4) Upravitelj je obvezan koliko je najvise moguée Cuvati interese svih suvlasnika
nekretnine 1 u obavljanju poslova redovite uprave slijediti upute vecine, a izvanredne
poslove poduzimati samo na temelju suglasnosti svih suvlasnika ili odluke suda koja je
zamjenjuje; uz to je osobito duzan:

- poloziti svakom suvlasniku uredan rac¢un o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini
1 staviti mu na prikladan nacin na uvid isprave na kojima se temelji, i to najkasnije do 30.
lipnja svake godine,

- izraditi pregled predvidenih poslova za odrZavanje i poboljSice, kao i predvidivih
troSkova 1 opterec¢enja u narednoj kalendarskoj godini, te to na prikladan nacin objaviti u

ku¢i najkasnije do isteka tekuce kalendarske godine,

- prikupiti viSe ponuda za poslove odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duljim od
jedne godine, kao 1 za vece radove radi poboljSice.

(5) Suvlasnici, u ¢ije ime upravitelj upravlja nekretninom, duzni su o promjeni osobe
upravitelja ili o promjenama njegovih ovlasti koje se i njih ti€u obavijestiti najmoprimce 1
zakupnike na prikladan nacin; ono $to bi neobavijesteni najmoprimci i zakupnici ispunili
osobi koja vise nije upravitelj, ili viSe nije ovlaStena primiti ispunjenje, valjano je
ispunjeno i oslobada duznike obveze, ali samo ako nisu znali za tu promjenu.

Odjeljak 5.

Prestanak vlasni$tva na posebnom dijelu

Propast predmeta
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Clanak 94.

VlasniStvo posebnoga dijela nekretnine prestaje ako stan ili druga samostalna prostorija
koja je bila predmetom toga vlasniStva trajno prestane biti prikladna za samostalno
izvrSavanje suvlasnikovih ovlasti, a s time ujedno prestaje i vlasniStvo sporednih dijelova.

Brisanje
Clanak 95.

(1) Osim u slucaju iz ¢lanka 94. ovoga Zakona, vlasnistvo posebnoga dijela nekretnine
prestaje uknjizbom brisanja u zemljisnoj knjizi onog upisa kojim je vlasnistvo
odredenoga posebnoga dijela nekretnine bilo uspostavljeno kao pravo povezano s
odredenim suvlasni¢kim dijelom te nekretnine.

(2) Za uknjizbu brisanja iz stavka 1. ovoga ¢lanka na temelju odreknuca nuzan je
pristanak svih suvlasnika i knjiznih ovlaStenika ¢ija prava opterecuju odgovarajuci
suvlasnicki dio.

Prestanak suvlasniStva
Clanak 96.

Kad dotadasnji suvlasnik nekretnine prestane biti suvlasnikom odgovarajucega
suvlasnickoga dijela, prestalo je za njega i vlasni§tvo onoga posebnoga dijela koje je bilo
uspostavljeno na tom odgovarajuéem dijelu; ali prestanak vlasniStva posebnoga dijela ne
povlaci za sobom prestanak suvlasniStva na nekretnini.

Iskljucenje iz suvlasnicke zajednice
Clanak 97.

Svaki od suvlasnika iste nekretnine koja se sastoji od zemljiSta sa zgradom ili od prava
gradenja sa zgradom duZzan je prigodom izvrSavanja svoga prava postupati osobito
obzirno prema ostalima, u protivnom njegovi suvlasnici mogu ishoditi njegovo
isklju€enje iz suvlasnicke zajednice, pod pretpostavkama koje odreduju ¢lanci 98. 1 99.
ovoga Zakona.

Iskljucenje na zahtjev vecine
Clanak 98.
(1) Suvlasnici koji zajedno imaju vec¢inu suvlasnickih dijelova mogu odluciti da ¢e
zahtijevati isklju€enje iz suvlasni¢ke zajednice odredenoga suvlasnika na ¢ijem je

odgovaraju¢em suvlasnickom dijelu uspostavljeno vlasnistvo nekoga posebnoga dijela
nekretnine, ako za to postoji neki od razloga iz stavka 3., odnosno 4. ovoga ¢lanka.
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(2) Kad je vlasnistvo posebnih dijelova uspostavljeno na vise od polovine suvlasni¢kih
dijelova neke nekretnine, suvlasnici koji zajedno imaju veéinu suvlasnickih dijelova
mogu odluciti da ¢e se zahtijevati iskljucenje iz suvlasnicke zajednice bilo kojega
odredenoga suvlasnika, ako za to postoji neki od razloga iz stavka 3., odnosno 4. ovoga
¢lanka.

(3) Odluka o isklju¢enju odredenoga suvlasnika moze se donijeti:

- ako suvlasnik ne udovoljava duznostima koje proizlaze iz zajednice, osobito ako ne
plati duzne iznose ni do zavrSetka rasprave koja prethodi presudi prvostupanjskoga suda,
a ako je bilo sporno koliko je duzan platiti pa je sud donio medupresudu, tada do
zavrSetka prvostupanjske rasprave koja slijedi nakon medupresude,

- ako dijelove nekretnine koji su u njegovu vlasnistvu kao posebni dijelovi ili dijelove
koje rabe i drugi suvlasnici rabi na nacin koji znatno ide na Stetu interesa drugih
suvlasnika,

- ako svojim bezobzirnim, nepristojnim ili uopce nedolicnim ponasanjem ucini tegobnim
zajednicko stanovanje ostalim suvlasnicima, ili po€ini kaznjivo djelo protiv imovine,
morala ili tjelesne cjelovitosti kojega od suvlasnika ili druge osobe koja stanuje u ku¢i, a
nije rije¢ o djelima tako maloga znacenja da bi ih trebalo zanemariti.

(4) Radnje 1 ponaSanja suvlasnikovoga bra¢noga druga i drugih ¢lanova obitelji koji s
njim stanuju, kao 1 osoba koje s njegovim pristankom rabe dijelove nekretnine, a koje je
on propustio sprijeciti koliko je bilo moguce, uzimaju se za radnje toga suvlasnika.

(5) Suvlasnici koji su odlucili da ¢e zahtijevati iskljucenje odredenoga suvlasnika tuzbom
¢e zahtijevati da sud utvrdi postojanje razloga za iskljucenje i odluci da je tuzenik duzan
otuditi svoj suvlasnicki dio 1 napustiti posjed, jer ¢e se u protivnom na zahjev tuZitelja,
koji ne moze biti stavljen u roku kra¢em od tri mjeseca od pravomocénosti presude,
tuzenikov suvlasnic¢ki dio prodati na javnoj drazbi.

(6) Time Sto suvlasnicki dio stekne druga osoba, zajednica s isklju¢enim suvlasnikom
prestaje.

Iskljucenje na zahtjev manjine
Clanak 99.

(1) Ako je neki suvlasnik nekretnine drugoga suvlasnika, koji ga nic¢im nije izazvao,
povrijedio bezobzirnim, nepristojnim ili uopée nedolicnim ponasanjem, ucinio mu
tegobnim zajedniCko stanovanje, ili je pocinio kaznjivo djelo protiv njegove imovine,
morala ili tjelesne cjelovitosti ili nekoga od njegovih ukucana, a nije rije¢ o djelima tako
maloga znacenja da bi ih trebalo zanemariti, tada povrijedeni suvlasnik, ako 1 nije dobio
od drugih dovoljnu podrsku da bi veéina donijela odluku iz ¢lanka 98. stavka 1.1 2.
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ovoga Zakona, moZe tuzbom zahtijevati od ovoga da se ubuduce suzdrzava od takvih
postupaka.

(2) Radnje i ponaSanja suvlasnikova bracnoga druga i drugih ¢lanova obitelji koji s njim
stanuju, kao 1 osoba koje s njegovim pristankom rabe dijelove nekretnine, a koje je on
propustio sprijeciti koliko je bilo moguce, uzimaju se za radnje toga suvlasnika.

(3) Nastave li se takvi postupci i nakon pravomoc¢nosti presude kojom je sud odlucio da
se tuzenik duzan suzdrZavati od njih, povrijedeni suvlasnik moze i sam podnijeti tuzbu iz
¢lanka 98. stavka 5. ovoga Zakona, u kojem ¢e se slu¢aju na odgovarajuéi nacin
primjenjivati odredbe koje inace vrijede kad tu tuzbu podnose suvlasnici koji su donijeli
odluku da ¢e zahtijevati iskljucenje.

Glava 5.
SUSJEDSKA PRAVA
Opce odredbe
Clanak 100.

(1) Susjedska su prava ovlasti koje radi uzajamno obzirnoga izvrSavanja prava vlasnistva
daju odredbe ovoga ili drugoga zakona vlasniku nekretnine, ovlas¢uju¢i ga da u svezi s
izvrSavanjem svojega prava vlasniStva zahtijeva od osobe koja je vlasnik druge
nekretnine da ona u njegovu interesu trpi, propusta ili ¢ini glede svoje nekretnine ono $to
je odredeno zakonom.

(2) Kad odredbe ovoga Zakona nareduju vlasniku neko trpljenje, propustanje ili ¢injenje
radi uzajamno obzirnoga izvrSavanja prava vlasniStva, tada su ovlaSteni to od njega
zahtijevati kao svoje pravo vlasnici drugih nekretnina koji za to imaju opravdani interes,
te to ostvarivati u postupku pred sudom, ako nije predviden drugi put zastite. Jednako kao
1 vlasnik ovlaSteni su to zahtijevati i oni koji nekretninu posjeduju na temelju prava
izvedenoga iz njegova.

(3) Susjedska prava dopusteno je izvrSavati samo u mjeri i na nacin da se time $to manje
ogranicava, opterecuje ili na drugi na¢in uznemirava onoga tko treba nesto trpjeti,

........

(4) Trpljenje, propustanje i ¢injenje koje se moze zahtijevati od vlasnika neke nekretnine
moze se umjesto od njega zahtijevati od onoga koji nekretninu posjeduje na temelju prava
izvedenoga iz njegova.

(5) Ono §to je odredeno za susjedska prava vlasnika zemljista vrijedi na odgovarajuci
nacin 1 za vlasnike ostalih nekretnina, ukljucujuci 1 suvlasnike na ¢ijim je suvlasnickim
dijelovima uspostavljeno vlasniStvo posebnoga dijela nekretnine, ako nije suprotno
zakonu ili naravi nekretnina.
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Zajednicka ograda
Clanak 101.

(1) Ograde 1izmedu susjednih nekretnina (zidovi, plotovi, ograde, zivice 1 druge prepreke)
kao 1 stvari koje sluze kao medni znakovi, zajednicke su ograde i u suvlasnistvu su
susjeda s obje strane mede, osim ako se dokaZe (narocito znacima, natpisima, grbovima
ili drugim dokazima) da su vlasniStvo jednoga susjeda.

(2) Suvlasnistvo stvari koje sluze kao zajednicke ograde ili medasni znakovi nije djeljivo
dokle god te stvari ne izgube tu namjenu.

(3) Zajednicku ogradu moze svaki od susjeda upotrebljavati sa svoje strane do polovine
njezine Sirine, moze do te Sirine izgraditi slijepa vrata ili smjestiti uzidane ormare i sl. Ali
ne smije Ciniti nista Sto bi ogradu dovelo u opasnost ili §to bi njegova susjeda sprje¢avalo
da je on upotrebljava sa svoje strane do polovine.

(4) Troskove odrzavanja zajednicke ograde snose njezini suvlasnici na jednake dijelove 1
solidarno odgovaraju za Stetu koja bi tre¢ima nastala zbog toga $to ograda nije odrzavana
u stanju kakvo je uobicajeno s obzirom na namjenu ograde i ogradene nekretnine, te na
mjesne prilike.

Vlastita ograda
Clanak 102.

(1) Ograda koja se nalazi isklju¢ivo na nekretnini jednoga vlasnika nije u suvlasniStvu
susjeda, nego u vlasniStvu onoga ¢ije je zemljiste.

(2) Svaki je vlasnik duzan s desne strane svojega glavnoga ulaza, gledano s puta, ograditi
svoj prostor i razdvojiti ga od susjedova prostora, ako nije druk¢ije propisano, niti je
drugi mjesni obicaj.

(3) Vlasnik ograde je duzan odrzavati u dobrom stanju svoju ogradu ako postoji opasnost
da bi nanijela Stetu susjedu, no u pravilu nije duzan ponovo graditi svoj sruseni zid, osim
ako to od njega trazi odredba stavka 2. ovoga ¢lanka.
Meda
Clanak 103.

(1) Ako su meda$ni znakovi izmedu dvije nekretnine zbog bilo kakvih okolnosti toliko
oSteceni da bi se moglo dogoditi da se mede ne¢e moci raspoznati, ili ako se mede vise ne
raspoznaju, ili su sporne, onda svaki od susjeda ima pravo zahtijevati da sud u
izvanparni¢nom postupku (postupku uredenja meda) obnovi ili ispravi medu.
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na to stranke pristaju.

(3) Ako ne bi bio u stanju postupiti prema odredbi stavka 2. ovoga ¢lanka, sud ¢e medu

postignut sporazum, prema posljednjem mirnom posjedu, a ne uspije li ga utvrditi -
prema pravicnoj ocjeni.

(4) Istodobno s donosSenjem odluke iz stavka 2. ili 3. ovoga ¢lanka, sud ¢e na licu mjesta
oznaciti medu medasnim znakovima.

(5) Od trenutka kad je sud medu oznacio medasSnim znakovima smatra se da postoji
vlasnistvo do te mede, a tko tvrdi suprotno, treba to dokazati.

(6) I nakon $to je sud u postupku uredenja meda obnovio ili ispravio medu, svatko moze

u parnici dokazivati vlasnistvo i zahtijevati da se u skladu s njim oznac¢i meda, no susjed

koji je sudjelovao u postupku uredenja meda ne moze to zahtijevati nakon proteka roka

od Sest mjeseci od dana pravomoc¢nosti odluke donesene u postupku uredenja meda.
Stablo na medi

Clanak 104.

(1) Stablo pripada onome iz ¢ijega je zemljista izraslo deblo, bez obzira na to kuda se ono
nadvilo, kamo se proteze korijenje i vise grane.

(2) Stablo cije je deblo izraslo na samoj medi u suvlasniStvu je susjeda s obje strane
mede.

(3) Sto je odredeno glede stabla, na odgovarajuéi se nadin primjenjuje i na drugo raslinje.

Grane 1 korijenje

Clanak 105.

(1) Vlasnik smije iz svojega zemljista istrgnuti zile i korijenje tudega drveca i ostaloga
raslinja kao 1 odsjec¢i grane tudega drveta i dio debla koje se nalaze u zracnom prostoru
iznad njegove nekretnine i zadrzati ih za sebe, ili se pak sluziti tim dijelovima tudega
drveta.
(2) Za stetu koju su njegovoj nekretnini prouzrocile zile, korijenje ili grane tudega drveca,
a Sto se ne bi dogodilo da je njihov vlasnik postupao dovoljno obzirno, vlasnik

susjednoga zemljiSta ima pravo traziti naknadu.

(3) Ako je vlasniku posebnim propisom zabranjeno postupanje iz stavka 1. ovoga ¢lanka,
ostaje mu pravo na naknadu Stete iz stavka 2. ovoga ¢lanka.
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(4) Odredbe stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka ne primjenjuju se u sluc¢aju medusobnoga
grani¢enja Suma.

Pristup na tude
Clanak 106.

(1) Ako na tudu nekretninu dospiju necija Zivotinja, roj pcela ili stvar koja se s njom nije
povezala tako da je time prestala samostalno postojati, onaj ¢ije su to stvari moze, u
primjerenom roku pristupiti na tude zemljiste da bi ih uzeo nazad.

(2) Vlasnik nekretnine moze u slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka zabraniti pristup na svoju
nekretninu jedino ako te stvari bez odgadanja sam preda njihovu posjedniku.

(3) Ako je od zivotinje, roja pcela i drugih stvari koje su dospjele na tudu nekretninu ili
od njihova uzimanja ili vra¢anja natrag nastala Steta za vlasnika nekretnine na koju su te
stvari dospjele, ili ako su s tim u svezi za vlasnika nekretnine nastali troskovi koji su bili
nuZni, on ima pravo zadrzati stvar sve dok mu Steta 1 troSkovi ne budu u cijelosti
naknadeni.

Uporaba tude nekretnine radi izvodenja radova
Clanak 107.

(1) Vlasnik nekretnine na kojoj je nuzno obaviti radove potrebne za njezinu uporabu ili
koriStenje moZe privremeno uporabiti tude zemljiSte radi izvodenja radova, postavljanja
skele 1 sl., ako se to na drugi nacin ne moze izvesti.

(2) Tko je uporabio tudu nekretninu za potrebe iz stavka 1. ovoga ¢lanka, duzan ju je ¢im
prestane potreba za takvu uporabu dovesti u stanje u kojem se nalazila prije toga, a
pocinjenu Stetu naknaditi po opéim propisima o odgovornosti za Stetu.

(3) Za uporabu zemljista iz stavka 1. ovoga ¢lanka, na zahtjev vlasnika nekretnine koja je
privremeno uporabljena placa se primjerena naknada, koja ne moZze biti manja od one na
koliku bi imao pravo da je bilo provedeno nepotpuno izvlastenje njegova zemljista.

Postavljanje vodova i drugih uredaja
Clanak 108.

Postavljanje vodova i drugih uredaja (elektri¢nih, kanalizacijskih, plinovodnih,
vodovodnih, toplovodnih, telekomunikacijskih i dr.) na tudoj nekretnini bez pristanka
njezina vlasnika moguce je u interesu Republike Hrvatske na temelju zakonskih odredaba
koje ureduju nepotpuno izvlasStenje, a u privatnom interesu prema odredbama o osnivanju
sluznosti vodova 1 drugih uredaja odlukom suda, ako zakon ne odredi drukdije.
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Potkopavanje tude nekretnine
Clanak 109.

(1) Vlasniku nije dopusteno kopati svoje zemljiSte 1 uopce €initi na svojoj nekretnini iSta
za §to je razumno ocekivati da bi moglo dovesti u opasnost stabilnost tude nekretnine.

(2) Vlasnik nekretnine ¢ija je stabilnost u opasnosti moze traziti prestanak radova iz
stavka 1. ovoga ¢lanka, ako nisu poduzete sve mjere, ukljucivsi i postavljanje posebnih
konstrukcija kad je to potrebno, od kojih se opravdano moze ocekivati da ¢e otkloniti
opasnost za stabilnost njegove nekretnine.

(3) Ako mjere iz stavka 3. ovoga ¢lanka nije moguce s uspjehom provesti a da se pritom
posebne konstrukcije ne postavljaju na nekretninu ¢ija je stabilnost u opasnosti, njezin
vlasnik moze zahtijevati zabranu radnji od kojih njegovoj nekretnini prijeti opasnost za
stabilnost te nekretnine.

(4) Vlasnik nekretnine koji je postavio posebne konstrukcije radi osiguranja stabilnosti
tude nekretnine odgovara za svaku §tetu koja bi s njima u svezi nastala, a odrZzavanje tih
konstrukcija u dobrom stanju primjereno svrsi ovlasten je zahtijevati susjed ¢ijoj
nekretnini inace prijeti opasnost.

Imisije
Clanak 110.

(1) Nitko se ne smije sluZiti ni koristiti nekretninom na nacin da zbog toga na tudu
nekretninu sluc¢ajno ili po prirodnim silama dospiju dim, neugodni mirisi, ¢ada, otpadne
vode, potresi, buka i sl., ako su prekomjerni s obzirom na namjenu kakva je primjerena
toj nekretnini s obzirom na mjesto 1 vrijeme, ili izazivaju znatniju Stetu, ili su nedopusteni
na temelju odredaba posebnoga zakona (prekomjerne posredne imisije).

(2) Vlasnici nekretnine koje su izlozene prekomjernim posrednim imisijama ovlasSteni su
od vlasnika nekretnine s koje one potjecu zahtijevati da otkloni uzroke tih imisija i
naknadi Stetu koju su nanijele, kao i da ubuduée propusta Ciniti na svojoj nekretnini ono
§to je uzrokom prekomjernih imisija, dok ne poduzme sve mjere koje su potrebne da
onemoguce prekomjerne imisije.

(3) Iznimno, od stavka 2. ovoga ¢lanka, kad prekomjerne posredne imisije potjeu od
djelatnosti za koju postoji dopustenje nadlezne vlasti, vlasnici nekretnine koja im je
izlozena nemaju pravo dok to dopustenje traje zahtijevati propustanje obavljanja te
djelatnosti, ali su ovlasteni zahtijevati naknadu Stete koju su imisije nanijele, kao 1
poduzimanje prikladnih mjera da se ubuduce sprijece prekomjerne imisije, odnosno
nastupanje Stete, ili da se smanje.
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(4) Vlasnik nekretnine nije duzan trpjeti da ga itko bez posebnoga pravnoga temelja
uznemirava time $to posebnim uredajima ili na drugi na¢in neposredno odasilje na
njegovu nekretninu dim, neugodne mirise, ¢adu, otpadne vode, potrese, buku i sl.
(neposredne imisije), pa je ovlasten zahtijevati da to uznemiravanje prestane i da mu se
nadoknadi pretrpljena Steta.

(5) Vlasnik ¢ijoj nekretnini prijeti predvidiva opasnost s tude nekretnine od neposrednih
ili posrednih imisija koje ne bi bio duzan trpjeti, ovlasten je zahtijevati da se odrede i
provedu svrhovite mjere radi njihova sprjecavanja.

Opasnost od ruSenja zgrade
Clanak 111.

Kad postoji ozbiljna opasnost da bi se necija zgrada ili neki drugi dio necije nekretnine
mogao potpuno ili djelomi¢no srusiti, od ¢ega prijeti opasnost susjednoj nekretnini,
susjed Cija je nekretnina u opasnosti moze od onoga ¢iji je to objekt zahtijevati
poduzimanje svih potrebnih mjera za sprjecCavanje nastanka Stete, kao i zahtijevati
dovoljno osiguranje naknade buduce Stete.

Zabrana mijenjanja naravnoga toka vode
Clanak 112.

(1) Vlasnik zemljisSta ne smije na Stetu drugoga zemljiSta mijenjati smjer ili ja¢inu
naravnog toka vode preko svoga zemljista ili kroz njega (podzemne vode).

(2) Vlasnik je duzan zemljiste duz obala, vodotoka i jezera tako koristiti da ne ometa
naravni tok vode, ne ugrozava stanje ili koriStenje korita, obala 1 vodogospodarstvenih
objekata na obali 1 pored obale i da ne sprjecava njihovo odrZavanje.
(3) Vlasnik nizvodnoga zemljiSta ne smije stvarati ni postavljati prepreke tome da na
njegovo zemljiste dotjece voda koja prirodno otjeCe s uzvodnoga zemljista, niti vlasnik
uzvodnoga zemljiSta smije svojevoljno uciniti nesto Sto bi u ve¢oj mjeri opteretilo
nizvodno zemljiste.

Odvodenje kisnice s krova

Clanak 113.

Vlasnik nekretnine je duzan poduzeti sve potrebne mjere da kisnica koja se slijeva s
njegove zgrade ne pada na tudu nekretninu.

Glava 6.

STJECANJE VLASNISTVA
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Pravni temelji stjecanja
Clanak 114.

(1) Vlasnistvo se moZe ste¢i na temelju pravnoga posla, odluke suda, odnosno druge
nadleZne vlasti, nasljedivanjem i na temelju zakona.

(2) Na temelju stavka 1. ovoga ¢lanka steceno je pravo vlasniStva kad su ispunjene sve
pretpostavke odredene zakonom.

Odjeljak 1.
Stjecanje na temelju pravnoga posla
Opce odredbe
Clanak 115.

(1) Na temelju valjanoga pravnoga posla kojemu je cilj stjecanje vlasniStva prelazi
vlasni$tvo s dotadasnjega vlasnika na stjecatelja, a na nacin odreden zakonom.

(2) Na temelju pravnoga posla ne moze se stec¢i vlasniStvo preko granice otudivateljeve
ovlasti da raspolaze stvarju, osim kad stjecanje vlasnistva u dobroj vjeri uziva zastitu.

(3) Pravni posao kojemu je cilj stjecanje vlasnistva nekretnine, da bi bio valjan, treba uz
ostale pretpostavke valjanosti biti u pisanom obliku.

(4) Stjecanje vlasniStva na temelju pravnoga posla ne utjece na prava trecih koja postoje
na toj stvari, osim ako je druk¢ije odredeno zakonom radi zastite onoga koji je u dobroj
vjeri postupao s povjerenjem u zemljiSne knjige ili druge javne evidencije namijenjene
spoznaji mjerodavnih podataka.

a/ Stjecanje pokretnina
Predaja u samostalni posjed
Clanak 116.
(1) Vlasnistvo pokretne stvari stjeCe se predajom te stvari stjecatelju u samostalan posjed
na temelju valjano ocitovane volje dotadaSnjega vlasnika usmjerene na to da njegovo
vlasnistvo prijede na stjecatelja, ako zakonom nije odredeno drukcije.
(2) Bude li stvar predana stjecatelju u samostalni posjed tako da ostanu u neposrednom
posjedu otudivatelja, time izvrSeni prijenos vlasnistva nece djelovati na prava koja bi treci

stjecali na toj stvari ako oni u trenutku svojega stjecanja nisu znali niti su morali znati da
je vlasnistvo preneseno drugomu.
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Visestruko ugovaranje otudenja
Clanak 117.

(1) Kad je vise osoba sklopilo s otudivateljem pravne poslove radi stjecanja vlasniStva
iste pokretnine, vlasniStvo ¢e stec¢i ona od njih kojoj je stvar prije predana, ako su
ispunjene 1 sve druge pretpostavke za stjecanje vlasniStva.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka, odnose otudivatelja s osobama s kojima je
sklopio pravne poslove ali one nisu stekle vlasnistvo pokretnine ureduju obveznopravna
pravila.

Stjecanje od nevlasnika
Clanak 118.

(1) Tko je u dobroj vjeri stekao samostalni posjed pokretne stvari na temelju naplatnoga
pravnog posla sklopljenoga radi stjecanja prava vlasnistva s posjednikom kojem ta stvar
ne pripada, ili koji nije ovlasten njome tako pravno raspolagati, stekao je vlasnistvo te
stvari.

(2) Stjecatelj iz stavka 1. ovoga ¢lanka, stekao je vlasnistvo stvari u trenutku stjecanja
samostalnoga posjeda, ako mu je stvar predana u neposredni posjed ili se ve¢ otprije
nalazi kod njega. Ali, ako mu je stvar predana u samostalni posjed samim ocitovanjem
volje, on ¢e pravo vlasnistva steci tek kad mu bude predana u neposredni posjed.

(3) Stjecatel;j je bio u dobroj vjeri ako u trenutku zakljucenja posla, a ni u trenutku
primanja neposrednoga posjeda, nije znao niti je s obzirom na okolnosti imao dovoljno
razloga posumnjati u to da stvar pripada otudivatelju.
(4) Odredba stavka 1. ovoga ¢lanka ne primjenjuje se ako je stvar njezinu vlasniku ili
osobi putem koje je on posjedovao bila ukradena, ili ju je izgubio, odnosno zametnuo;
osim glede stjecanja gotova novca, vrijednosnih papira na donosioca ili na javnoj drazbi.
(5) Prava tre¢ih koja terete pokretnu stvar prestaju stjecanjem vlasniStva od otudivatelja
kojemu stvar ne pripada; medutim, ne prestaju ona prava tre¢ih za koja je stjecatelj znao
da postoje ili je to morao znati u ¢asu kad je stjecao vlasnistvo.

b/ Stjecanje nekretnina

Upis vlasniStva u zemljiSnu knjigu

Clanak 119.
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(1) Vlasnistvo nekretnine stjeCe se zakonom predvidenim upisom stjecateljeva vlasniStva
u zemlji$noj knjizi na temelju valjano ocitovane volje dotadasnjega vlasnika usmjerene
na to da njegovo vlasnistvo prijede na stjecatelja, ako zakonom nije odredeno drukcije.

(2) Odredbe ovoga Zakona o stjecanju vlasniStva nekretnine upisom u zemljisSnu knjigu
na odgovarajuci se nacin primjenjuju i na promjene i prestanak vlasnistva na temelju
pravnih poslova.

(3) Nacin osnivanja 1 vodenja zemlji$nih knjiga te nacin upisivanja u njih ureduju
odredbe zemljiSnoknjiznoga prava.

Stjecanje uknjizbom
Clanak 120.

(1) Vlasnistvo na nekretninama stjece se uknjizbom u zemljisnu knjigu, ako zakon ne
omogucuje da se vlasniStvo nekretnine stekne nekim drugim upisom u zemljisnu knjigu.

(2) Radi uknjizbe vlasniStva mora se o pravnom poslu na ¢ijem se temelju vlasnistvo
stjeCe sastaviti isprava ¢iji sadrzaj i oblik mora odgovarati pravilima zemljisSnoknjiznoga
prava.

(3) Provedena uknjizba djeluje od trenutka kad je sudu bio podnesen zahtjev za tu
uknjizbu.

(4) Na nekretninama koje nisu upisane u zemljiSne knjige vlasnistvo se stjece polaganjem
u sud ovjerovljene isprave sposobne za uknjizbu prava u zemlji$nu knjigu, kojom
dotadas$nji vlasnik dopusta uknjizbu tudega vlasniStva, na $to se na odgovarajuci nacin
primjenjuju pravila o stjecanju uknjizbom.

Stjecanje predbiljezbom
Clanak 121.
(1) Ako nisu ispunjene sve pretpostavke koje zemljiSnoknjizno pravo zahtijeva za
uknjizbu, a zatrazena je uknjizba prava vlasniStva, stjecanje prava vlasniStva Ce se
predbiljeziti, ako su ispunjene barem one pretpostavke pod kojima ta pravila dopustaju

predbiljezbu.

(2) Predbiljezbom ¢e vlasnistvo biti stec¢eno pod uvjetom naknadnoga opravdanja te
predbiljezbe.

(3) Predbiljezba se opravdava na nacin i u rokovima odredenim zemljiSnoknjiznim
pravom.
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(4) Bude li predbiljezba naknadno opravdana, vlasniStvo je ste€eno jos u trenutku kad je
bio sudu podnesen zahtjev za uknjizbu prava vlasniStva u zemljisnu knjigu.

(5) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka, na nekretninama koje nisu upisane u zemljiSne
knjige stjece se vlasnistvo polaganjem u sud ovjerovljene isprave sposobne za
predbiljezbu, na Sto se na odgovarajuéi nacin primjenjuju pravila o stjecanju
predbiljezbom.

Zastita povjerenja u zemljiSne knjige
Clanak 122.

(1) Smatra se da zemljiSna knjiga istinito i potpuno odrazava ¢injeni¢no i pravno stanje
nekretnine, pa tko je u dobroj vjeri postupao s povjerenjem u zemljisSne knjige, ne znajuci
da ono $to je u njih upisano nije potpuno ili da je razlicito od izvanknjiznoga stanja, uziva
glede toga stjecanja zastitu prema odredbama zakona.

(2) Stjecatel;j je bio u dobroj vjeri ako u trenutku sklapanja posla, a ni u trenutku kad je
zahtijevao upis, nije znao niti je s obzirom na okolnosti imao dovoljno razloga
posumnjati u to da stvar pripada otudivatelju.

(3) Nedostatak dobre vjere ne moze se predbaciti nikome samo iz razloga §to nije
istrazivao izvanknjizno stanje.

Djelovanje povjerenja u istinitost
Clanak 123.

(1) Stjecatelj upisom stjece nekretninu kao od njezina vlasnika, ako je, postupajuci s
povjerenjem u zemljiSnu knjigu, u dobroj vjeri stekne od osobe koja je bila upisana kao
vlasnik te nekretnine premda to nije bila, i ako mu upis ne bude izbrisan zbog
nevaljanosti.

(2) Brisanje upisa iz stavka 1. ovoga Clanka moze se zahtijevati zbog neistinitosti
(nevaljanosti) prednikova upisa tuzbom za brisanje dok ne proteknu tri godine od kad je
bio zatrazen prednikov upis; ali onaj tko je o neistinitom prednikovu upisu bio uredno
obavijesten, moZze zbog neistinitosti prednikova upisa zahtijevati brisanje upisa samo ako
je uroku za zalbu zatrazio zabiljezbu da je taj upis sporan 1 odmah, a najkasnije u roku od
60 dana od isteka roka za zalbu, podnio tuzbu protiv onih koji su osporenim upisom stekli
pravo ili su na temelju njega ishodili daljnje upise u zemljiSnu knjigu.

Djelovanje povjerenja u potpunost

Clanak 124.
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(1) Stjecatelj koji je, postupajuci s povjerenjem u zemljiSne knjige, u dobroj vjeri stekao
pravo vlasniStva neke nekretnine, stekao je tu nekretninu kao da na njoj ne postoje tuda
prava, tereti ni ogranicenja koja u tom trenutku nisu bila upisana, niti je iz zemljiSnih
knjiga bilo vidljivo da je zatrazen njihov upis.

(2) Stjecatelj koji je, makar i postupajuci s povjerenjem u zemljiSne knjige, stjecao u
dobroj vjeri, ne uziva zastitu povjerenja u potpunost iz stavka 1. ovoga clanka glede onih
prava, tereta i ograni¢enja koji postoje na temelju zakona, a ne upisuju se u zemljiSnu
knjigu.

Visestruko ugovaranje otudenja

Clanak 125.

(1) Kad je vise osoba sklopilo s otudivateljem pravne poslove radi stjecanja vlasnistva
iste nekretnine, vlasniStvo ¢e steci ona koja je u dobroj vjeri prva zatrazila upis u
zemljiSnu knjigu, ako su ispunjene i sve ostale pretpostavke za stjecanje vlasniStva.

(2) Brisanje upisa vlasniStva osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka i uknjizbu u svoju korist
moze zahtijevati osoba kojoj je otudivatelj otudio nekretninu 1 predao joj u samostalni
posjed, ako dokaze da stjecateljica nije postupila u dobroj vjeri jer je u trenutku kad je
sklopila pravni posao s otudivateljem znala da je nekretnina drugomu ve¢ valjano
otudena 1 predana u samostalni posjed. Zahtjev za brisanje moze se postaviti u roku od tri
godine od upisa Cije se brisanje zahtijeva.

(3) Odnos otudivatelja s osobama s kojima je sklopio pravne poslove, ali one nisu stekle
vlasniStvo nekretnine, ureduju obveznopravna pravila.

Odjeljak 2.
Stjecanje odlukom suda ili druge vlasti
Djelovanje odluke
Clanak 126.

(1) Odlukom suda ili drugoga tijela stjece se vlasnistvo u slucajevima odredenim
zakonom, a na nacin i pod pretpostavkama odredenim zakonom.

(2) Pravo vlasnistva stjece se u trenutku pravomoc¢nosti sudske, odnosno konacnosti
odluke druge vlasti, ako §to drugo nije odredeno zakonom, niti proizlazi iz cilja radi
kojega se odluka donosi.

(3) Stjecanjem prava vlasnistva odlukom suda ili drugoga tijela ne prestaju stvarna prava

koja su drugim osobama pripadala na odnosnoj stvari, osim onih za koje je to odredeno
tom odlukom ili posebnim zakonom, ili koja po naravi stvari ne mogu dalje postojati.
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Posebno glede nekretnina
Clanak 127.

(1) Tko stekne pravo vlasnis$tva nekretnine odlukom suda ili drugoga tijela, ovlasten je
ishoditi upis ste€enoga prava vlasniStva u zemljisSnoj knjizi.

(2) Vlasnistvo nekretnine steceno odlukom suda ili drugoga tijela ne moze se
suprotstaviti pravu onoga koji je, postupajuéi s povjerenjem u zemljisne knjige, u dobroj
vjeri upisao svoje pravo na nekretnini dok jo$ pravo koje je bilo steCeno odlukom suda ili
drugoga tijela nije bilo upisano.
Odjeljak 3.
Stjecanje nasljedivanjem

Clanak 128.

(1) Nasljednik stjece vlasnistvo nasljedenih stvari u ¢asu otvaranja nasljedstva, ako
zakonom nije drukcije odredeno.

(2) Nasljednik je ovlasten ishoditi upis svoga prava vlasnis§tva nekretnine u zemlji$noj
knjizi.

(3) Stjecanjem prava vlasniStva nasljedivanjem ne prestaju stvarna prava koja su drugim
osobama pripadala na odnosnoj stvari, osim onih za koja je to odredeno zakonom ili koja

po naravi stvari ne mogu dalje postojati.

(4) Sto je odredeno za nasljedivanje, vrijedi na odgovarajuéi nadin i za svako sveopée
sljednistvo (univerzalnu sukcesiju).

Odjeljak 4.
Stjecanje na temelju zakona
a/ Opcenito
Djelovanje zakonskih pretpostavaka
Clanak 129.
(1) Kad je zakon odredio da ¢e se vlasnistvo steci ispunjenjem odredenih pretpostavaka
koje nisu pravni posao, ni odluka suda ili drugoga tijela na temelju kojega se stjece

vlasniStvo, niti su nasljedivanje, onaj kome se glede neke stvari ispune te pretpostavke
stjeCe samim tim pravo vlasni$tva na njoj u trenutku ispunjenja tih pretpostavaka.
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(2) Ako nije $to drugo zakonom odredeno, stjecanjem vlasniStva na temelju zakona
prestaju sva stvarna prava koja su do tada postojala na odnosnoj stvari, osim onih za koje
je stjecatelj znao da postoje ili je to morao znati.

(3) Odnosi prijasnjega vlasnika i osoba ¢ija su prava na odnosnoj stvari prestala zbog
stjecanja prava vlasniStva na temelju zakona, prosuduju se po obveznopravnim pravilima,
ako nije $to posebno zakonom odredeno.

Posebno glede nekretnina
Clanak 130.

(1) Tko stekne pravo vlasnistva nekretnine na temelju zakona, ovlasten je ishoditi upis
steCenoga prava vlasnisStva u zemljisnoj knjizi.

(2) Vlasnistvo nekretnine steCene na temelju zakona ne moze se suprotstaviti pravu onoga
koji je, postupajuéi s povjerenjem u zemljiSne knjige, u dobroj vjeri upisao svoje pravo na
nekretnini dok jo$ pravo koje je bilo steceno na temelju zakona nije bilo upisano.

b/ Stjecanje prisvojenjem i nalazom
Prisvojenje
Clanak 131.

(1) Na pokretnoj stvari koju nitko nema u svom vlasniStvu, stec¢i ¢e vlasni$tvo osoba koja
uzme tu stvar u samostalni posjed s namjerom da je prisvoji, ako zakonom nije drukcije
odredeno.

(2) Na pokretnim stvarima koje nitko nema u vlasnistvu, a koje se mogu nabavljati ili
rabiti samo uz posebnu dozvolu koju daje nadlezno tijelo, vlasni§tvo moze steci
prisvojenjem samo osoba koja ima takvu dozvolu.

(3) Ne moze se steci prisvojenjem vlasniStvo na stvarima koje po posebnom zakonu
mogu biti samo u vlasniStvu Republike Hrvatske ili jedinice podru¢ne
(regionalne)samouprave; ali kad se radi o stvarima ¢ija je namjena prisvajati ih (kao $to
su to rude, ribe, voda iz vodotoka i sl.), tada svaka osoba koja je na prisvajanje ovlastena
zakonom ili dopustenjem izdanim na temelju zakona, stjee vlasni$tvo onoga Sto prisvoji
na temelju i u granicama te ovlasti, ako posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.

(4) Na nekretnini koju nitko nema u vlasnis$tvu, ne moze se prisvojenjem ste¢i pravo
vlasniStva.

Napustene stvari

Clanak 132.
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.....

odrekao svoga prava vlasnistva.

(2) Pokretna stvar je nicija od trenutka kad njezin vlasnik, u namjeri da se odrekne
vlasniStva, napusti posjed te stvari.

(3) Prisvojenjem se ne moze steci tude; u sumnji se smatra da stvar nije nicija; no, uzima
se da je pripitomljena Zivotinja nicija ako sama od sebe izostane Cetrdesetdva dana, a i da

.....

(4) Napusteni suvlasnicki dio pokretnine prirasta dijelovima ostalih suvlasnika razmjerno
njihovim suvlasni¢kim dijelovima.

Posebno o napustenim nekretninama
Clanak 133.

(1) Nekretnina je nicija tek kad na temelju o€itovanja o odreknucéu od vlasnistva danog u
obliku isprave prikladne za zemljiSnoknjiZzni upis bude to pravo izbrisano u zemljiSnoj
knjizi.

(2) Napustena nekretnina prelazi na temelju zakona u vlasnistvo Republike Hrvatske, ako
nije zakonom §to drugo odredeno.

(3) Kad ¢e se smatrati da su napustena i uzeti u vlasniStvo Republike Hrvatske zemljiSta
na kojima je obrada sasvim zapustena ili zgrade ruSevne jer nisu popravljene, odreduju
posebni propisi.

Izgubljena stvar i nalaznik

Clanak 134.

(1) Stvar koju je vlasnik izgubio, koja je zametnuta, ili mu je ukradena, nije samim tim
prestala biti njegovim vlasniStvom, pa ju je nalaznik duzan bez odgode predati onomu tko
ju je izgubio, odnosno vlasniku stvari, ako po znakovima na stvari ili iz drugih okolnosti
moze za njega saznati, a nije mu teSko dostupan.

(2) Nalaznik koji nije nadenu stvar predao onom tko ju je izgubio, odnosno njezinu
vlasniku, duZan ju je bez odgode predati najblizem nalaznom uredu osobno ili putem
osobe u ¢ijim ju je prostorijama, prijevoznom ili slicnom sredstvu nasao, a koja ¢e je
predati nalaznom uredu u ime nalaznika; nalaznik jedino nije duzan predati nalaznom
uredu stvar ¢ija je vrijednost prema opéem shvacanju zanemariva.

Nalazni ured

Clanak 135.
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(1) Nalazni ured duzan je nadenu stvar primiti u polog, te Cuvati za onoga koji ju je
izgubio iz posjeda, odnosno za njezina vlasnika, kao i poduzeti sve mjere radi ocuvanja
stvari.

(2) Stvari koje nece ili ne moZze sam Cuvati, nalazni ¢e ured povjeriti na cuvanje
pouzdanom cuvaru.

(3) Ako je nadena stvar pokvarljiva ili su za njezino ¢uvanje ili odrZzavanje potrebni
troSkovi nerazmjerni njezinoj vrijednosti, stvar ¢e se prodati na javnoj drazbi i1 za nju
dobiveni novac poloziti u sud.

Povrat stvari
Clanak 136.

(1) Ako se onaj koji je stvar izgubio ili je njezin vlasnik javi u roku od godine dana od
objave oglasa i dokaze da je stvar izgubio iz posjeda, odnosno da je njezin vlasnik, predat
¢e mu se stvar ili iznos dobiven njezinom prodajom, ¢im se od njega naplate svi nuzni
troskovi u svezi s nadenom stvari, kao 1 nagrada nalazniku (nalaznina).

(2) U sumnji kojoj od viSe osoba treba predati nadenu stvar, ako okolnosti ne upucuju na
koju drugu osobu, prednost ima ona koja ju je izgubila iz neposrednoga posjeda.

(3) O predaji stvari osobi koja je dokazala da ju je izgubila iz posjeda, odnosno da je
njezin vlasnik, nalazni ured duzan je odmah pisano obavijestiti nalaznika, te mu izruciti
nalazninu.

Nalaznina
Clanak 137.

(1) Nalaznik ima pravo na nalazninu u visini od 10% od prometne vrijednosti stvari, a i
na naknadu za nuzne troskove koje je imao u svezi s nadenom stvari.

(2) Nalaznik stvari je 1 onaj koji je stvar prvi opazio i za nju se masio, iako ju je drugi
prije dohvatio. Vise osoba koje su zajedno nasle stvar imaju pravo na nalazninu na
jednake dijelove.

(3) Osoba koja je duzna platiti nalazninu moZe zahtijevati da se iznos nalaznine pravicno
smanji kad bi nalaznina predstavljala nerazmjerno veliku korist s obzirom na prilike
nalaznika 1 osobe koja je duzna platiti nalazninu, kao i okolnosti pod kojima je stvar
izgubljena i nadena.

(4) Ako se vrijednost nadene stvari ne moze procijeniti ili ona postoji samo za njezina

vlasnika, odnosno osobu koja ju je izgubila, tada nalaznik moze zahtijevati da se odredi
pravicni iznos nalaznine.
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(5) Osoba koja duguje troskove 1 nalazninu moze se osloboditi te svoje obveze tako da se
odrekne stvari, pa ¢e se uzeti da se uopée nije ni javila.

Predaja stvari nalazniku
Clanak 138.

(1) Ako se osoba koja je izgubila posjed stvari, a niti vlasnik stvari, ne jave u roku od
godine dana od objave oglasa o nalazu stvari, ili ne dokazu svoje pravo na stvar ili odbiju
primiti stvar, tada se nadena stvar, odnosno novac dobiven njezinom prodajom predaje u
neposredni posjed nalazniku.

(2) Javi li se naknadno onaj koji je stvar izgubio ili njezin vlasnik, nalaznik mu mora
vratiti stvar zajedno s dobivenim koristima, odnosno vratiti za nju dobiveni novac
zajedno s kamatama, po odbitku nuznih troskova, a onaj kome je stvar vra¢ena duzan je
platiti nalazninu.

Stjecanje vlasniStva nadene stvari
Clanak 139.

(1) Nadenu stvar, odnosno za nju dobiveni novac moze nalaznik ste¢i u vlasnistvo pod
pretpostavkama za stjecanje stvari putem dosjelosti, s tim da je njegov posjed nadene
stvari poSten ako ne zna niti bi morao znati ¢ija je stvar.

(2) Nalaznik koji nije postupio po odredbama ¢lanka 134. do 136. i ¢lanka 138. stavka 2.
ovoga Zakona, ne moze ste¢i pravo vlasniStva stvari dosjeloS¢u, niti ima pravo na
nalazninu.

Nalaz blaga

Clanak 140.

(1) Blagom se u smislu ovoga Zakona smatraju novac, dragocjenosti i druge stvari od
vrijednosti koje su bile skrivene tako dugo da se viSe ne moze utvrditi tko im je vlasnik.

(2) Nalaznik je duzan uzeti nadeno blago u posjed za Republiku Hrvatsku, ¢ime ono, ako
zaista nema vlasnika, postaje vlasnistvo Republike Hrvatske.

(3) Nalaznik je duzan bez odgode obavijestiti o nadenom blagu najblizi dostupni nalazni
ured te po njegovoj naredbi predati posjed toga blaga, a do predaje poduzeti mjere koje su

nuzne da blago ne bi propalo, bilo oSteceno ili otudeno.

(4) Nalazni ured je duzan o nalazu blaga, odnosno arhivske grade od opéega kulturnoga
interesa odmah obavijestiti nadlezno drzavno tijelo za zaStitu spomenika kulture, odnosno
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arhiv, koji su ovlasteni te predmete uzeti u posjed i Cuvanje, ako posebnim zakonom nije
$to drugo odredeno.

(5) Nalaznik 1 vlasnik nekretnine u kojoj je nadeno blago imaju pravo na primjerenu

nagradu od Republike Hrvatske, koja ne moZze biti manja od nagrade kakva bi bila za
nadenu tudu stvar ni veca od vrijednosti nadenoga blaga, a imaju pravo i na naknadu
nuznih troSkova.

(6) Jedna polovina nagrade iz stavka 5. ovoga ¢lanka pripada nalazniku, a druga vlasniku
nekretnine, ali ako je koji pokuSao zatajiti nalaz blaga, on nema pravo ni na kakvu
nagradu ni naknadu.

(7) Republika Hrvatska se moze osloboditi svoje obveze da dade nalazninu i naknadu

troskova za blago tako da se odrekne stvari, te da nalazniku i vlasniku nekretnine preda
blago u samostalni suposjed, u kojem ¢e se slucaju na odgovarajuc¢i nacin primjenjivati
odredbe ovoga Zakona o predaji stvari nalazniku i o stjecanju vlasniStva nadene stvari.

(8) Odredbe o pravu vlasnika nekretnine na nagradu na odgovarajuci se na¢in primjenjuju
1 na nositelja prava gradenja, ako je blago nadeno u zgradi koja je pripadnost zemljiSta na
kojem on ima pravo gradenja.

c) Stjecanje prirastaja

Stjecanje odvajanjem

Clanak 141.

(1) Plodovi 1 sve §to se odvoji od neke stvari pripada i nakon odvajanja njezinu vlasniku,
ako nije $to drugo odredeno.

(2) Posjeduje 1i neka druga osoba kao samostalni posjednik tudu stvar od koje su se
odvojili plodovi ili §to drugo, ona je samim odvajanjem postala vlasnikom odvojenoga,
ali ne ako u tom Casu nije bila poStenim posjednikom tude stvari.
(3) Iznimno od odredbe stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka, vlasnik, odnosno samostalni
posjednik stvari ne stjeCu vlasnistvo plodova i1 drugoga Sto se od stvari odvojilo, ako
vlasnistvo toga stekne za sebe neka druga osoba po pravilima iz ¢lanka 142. 1 143. ovoga
Zakona.

Stjecanja na temelju ograni¢enoga stvarnog prava

Clanak 142.

(1) Kome na temelju njegova ograni¢enoga stvarnog prava pripada pravo na vlasnistvo
plodova ili drugih dijelova neke tude stvari, taj postaje njihovim vlasnikom kad se odvoje
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od vlasnikove stvari; ali ako ga njegovo pravo samo ovlas¢uje da uzme plodove ili
dijelove neke stvari u vlasnistvo, oni ¢e postati njegovi tek kad ih za sebe ubere.

(2) Posjeduje i stvar od koje su se odvojili plodovi, ili $to drugo, neka druga osoba kao
da je nositelj ograni¢enoga stvarnog prava na temelju kojega bi joj pripadalo vlasnistvo
plodova ili drugih dijelova te stvari, ona je samim odvajanjem postala vlasnikom
odvojenoga, ali ne ako u tom ¢asu nije bila postenim posjednikom tude stvari.

(3) Nositelj ograni¢enoga stvarnog prava na stvari, odnosno druga osoba koja stvar
posjeduje kao da je nositelj takva prava ne stjecu vlasniStvo plodova i drugoga Sto se od
stvari odvojilo, ako vlasni$tvo toga stekne za sebe neka druga osoba po pravilima iz
¢lanka 143. ovoga Zakona.

Stjecanje na temelju obveznoga prava
Clanak 143.
(1) Tko na temelju nekoga obveznoga prava ima pravo na plodove ili druge dijelove tude
stvari koja mu je predana u posjed, a posjeduje je u asu odvajanja tih plodova ili
dijelova, stekao ih je u vlasniStvo samim odvajanjem; nema li u tom Casu stvar u posjedu,
steci ¢e ih tek kad ih primi u posjed.
(2) Posjeduje i stvar od koje su se odvojili plodovi, ili $to drugo, neka druga osoba kao
da je ona nositelj obveznoga prava na temelju kojega bi joj pripadalo vlasnistvo plodova
ili drugih dijelova te stvari, ona je samim odvajanjem postala vlasnikom odvojenoga, ali
ne ako u tom ¢asu nije bila postenim posjednikom tude stvari.
Plodovi zivotinje

Clanak 144.

(1) Plodovi zZivotinje 1 sve druge koristi od nje pripadaju njezinu vlasniku, odnosno
drugim osobama, prema pravilima iz ¢lanka 141. do 143. ovoga Zakona.

(2) Onaj ¢ija je zivotinja oplodila tudu Zivotinju nema pravo na plod, ni na nagradu, osim
ako je Sto drugo odredeno ili uobicajeno.

Prirastaj zemljiSta
Clanak 145.
(1) Nastane li otok u sredini vodotoka koji nije opée dobro, a posebnim zakonom nije

nista drugo odredeno, tada otok pravno prirasta zemljiStima koja leze duz toga otoka na
obje obale po duzini zemljista, a u Sirinu do polovine vodotoka.
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(2) Ako je u slucaju iz stavka 1. ovoga Clanka otok nastao na jednoj polovini vodotoka,
vlasnik blize obale ima isklju¢ivo pravo na njega.

(3) Odredbe o stjecanju priraStajem otoka nastalih u vodotoku ne primjenjuju se na otoke
koji nastanu presusivanjem vode, ili diobom vode na vise rukavaca, ili ako zemljista budu
poplavljena, jer tada dotadaSnja prava ostaju nepromijenjena.

Clanak 146.

(1) Ako vodotok promijeni svoj tok, zainteresirani priobalni vlasnici imaju pravo da u
roku od tri godine vrate prijasnji tok o svom trosku, ako se to ne protivi planu regulacije
toga vodotoka, niti odredbama posebnoga zakona.

(2) Ne bude li uspostavljen prijasnji tok vode, vlasnici zemljista koji zbog novoga toka
trpe Stetu imaju pravo na naknadu iz ostavljenoga korita ili iz njegove vrijednosti, ako
posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.

(3) Osim u sluc¢aju naknade prema odredbi stavka 2. ovoga ¢lanka, ostavljeno korito
pripada vlasnicima obale u skladu s pravilima o stjecanju vlasniStva otoka, ako posebnim
zakonom nije druk¢ije odredeno.

Clanak 147.

(1) Otrgne li vodotok komad zemljista i pripoji ga drugom zemljiStu, vlasnik otrgnutoga
komada zemljista smije u roku od godine dana vratiti taj komad zemljista.

(2) Po proteku roka i1z stavka 1. ovoga ¢lanka otrgnuti komad koji nije vracen, postaje
sastavnim dijelom zemljiSta kojem je pripojen, pa se pravo vlasniStva ovoga proteze i na
taj komad.

(3) Zemlja koju vodotok talozi na neku obalu pripada vlasniku obalnoga zemljista.

Prerada, sjedinjenje, mijeSanje 1
gradenje tudim materijalom

Clanak 148.

(1) Tko tude pokretne stvari preradi, sjedini sa svojima, pomijesa ili smijesa s njima, ili se
to dogodilo bez njegove volje, nije time dobio nikakvo pravo na tude, ako za to nema
pravni temelj stjecanja.

(2) Ako se stvari koje su preradene mogu bez nerazmjerno velikih troSkova vratiti u
prijasnje stanje, odnosno ako se one koje su sjedinjene, pomijesane ili smijeSane mogu
bez nerazmjerno velikih troSkova rastaviti, svakomu ¢e se vratiti §to je njegovo, a
obveznopravna pravila odreduju ima li tko pravo traziti naknadu i od koga.
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(3) Kad je netko tude stvari preradio, sjedinio sa svojima, pomijesao ili smijeSao s njima
tako da je time nastala nova stvar osobite umjetnicke ili druge kulturne vrijednosti koja bi
propala povratom u prijasnje stanje preradenih, odnosno rastavljanjem sjedinjenih,
pomijesanih ili smijeSanih stvari, tada on ima pravo zahtijevati da sud odluci da se ne
dopusti uspostava prijasnjega stanja, odnosno rastavljanje stvari.

Nenamjerno suvlasnistvo
Clanak 149.

(1) Ako uspostava prijasnjega stanja preradenih, sjedinjenih, pomijesanih ili smijeSanih
stvari, odnosno njihovo rastavljanje, nije moguce ili nije dopusteno, a po opéem je
shvacanju nastala nova stvar, tada, nema li pravnog temelja na kojem bi ta stvar pripala
komu drugomu, ona pripada svim sudionicima u suvlasniStvo, prema razmjeru vrijednosti
njihovih stvari i korisnoga rada u ¢asu kad je od toga nastala nova stvar, a obveznopravna
pravila odreduju ima li neki od suvlasnika pravo potrazivati naknadu i od koga.

(2) Onom od suvlasnika ¢ija je stvar krivnjom ostalih pretvorena u novu stvar, pripada
pravo razvrgnuti to suvlasnistvo tako da zadrzi za sebe cijelu stvar, naknadivsi drugima
vrijednost njihovih dijelova, ili da je ustupi njima uz naknadu; nema li krivnje ni na
jednoj strani, onaj Cija je stvar vise vrijedila ima pravo otkupiti cijelu stvar.

Prirastanje glavnoj stvari

Clanak 150.

(1) Kad uspostava prijaSnjega stanja, odnosno rastavljanje nije mogucée bez nerazmjerno
velikih troskova, a nije nastala nova stvar nego je postojecoj stvari kao glavnoj prirasla
druga stvar postavsi njezinom pripadnoscu, ili su u nju ulozeni tudi rad ili sredstva,
vlasniStvo glavne stvari postoji i dalje, protezuci se i na sve ono $to je toj stvari priraslo
ili je u nju ulozeno, a obveznopravna pravila odreduju tko ima pravo traziti naknadu i od
koga.

(2) Ako vlasnik zemljista izgradi na njemu zgradu tudim materijalom, i uopce ako ugradi
u svoju nekretninu tudu stvar koja se ne moze odvojiti bez nerazmjerno velikih troskova,
ili je ugradi tko drugi, vlasni$tvo nekretnine proteze se i na to, a bivSem vlasniku
materijala, odnosno ugradenih stvari pripada pravo potrazivati naknadu po
obveznopravnim pravilima.

(3) Odredba stavka 2. ovoga ¢lanka na odgovarajuci nacin vrijedi 1 u korist nositelja
prava gradenja koji je izgradio zgradu tudim materijalom, odnosno u ¢iju je zgradu on ili
tko drugi nesto tudega ugradio.

Utjecaj na ograni¢ena stvarna prava

Clanak 151.
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(1) Kad preradom, sjedinjenjem, mijeSanjem ili stvaranjem smjese, gradenjem tudim
materijalom ili njegovom ugradnjom u vlastitu nekretninu prestane samostalno postojati
neka pokretna stvar, prestaju time i sva ograni¢ena stvarna prava na njoj, osim onih koja
po svojoj naravi mogu za predmet imati naknadu na koju bivsi vlasnik ima pravo.

(2) Zajedno sa stvarju u slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka prestaju i najam i zakup te
stvari.

(3) Imaju li osobe ¢ija su prava prestala po odredbama stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka pravo
traziti naknadu i1 od koga, odreduju obveznopravna pravila.

Gradenje na tudem zemljiStu

Clanak 152.

(1) Zgrada koju netko bez znanja 1 volje vlasnika zemljiSta izgradi na tudem zemljiStu
pripada vlasniku tog zemljista.

(2) Vlasnik ima pravo zahtijevati da mu se preda u posjed njegovo zemljiste sa zgradom,
a graditelj ¢e mo¢i od vlasnika traziti naknadu, ako je na to ovlaSten po pravilima
obveznoga prava.

(3) Vlasnik zemljista koji za to ima pravni interes moze, umjesto prava iz stavka 2. ovoga
Clanka, zahtijevati uspostavu prijasnjega stanja, pa ¢e graditelj biti duzan po tom zahtjevu
postupiti, ne trazec¢i nikakve naknade za to, ali je ovlasten sav materijal koji je bio njegov
uzeti za sebe.

(4) Pravo vlasnika na naknadu od graditelja prosuduje se po pravilima obveznoga prava.
(5) Sa stajalista ovoga Zakona smatra se zgradom svaki gradevinski objekt koji se

......

time da je zgrada izgradena kad je dovedena u takvo stanje da ju je moguce rabiti za
svrhu kojoj takve zgrade redovito sluze.

Posteni graditelj i nepoSteni vlasnik
Clanak 153.
Ako je vlasnik zemljiSta znao za gradenje, a nije bez odgode zabranio daljnju gradnju
postenom graditelju, zemljiSna Cestica sa zgradom koja je na njoj izgradena pripada
graditelju, a prijasnji vlasnik zemljiSta ima samo pravo zahtijevati naknadu trZiSne
vrijednosti zemljista.

Neposteni i graditelj 1 vlasnik zemljista

Clanak 154.
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(1) Ako graditelj nije bio poSten, zgrada je pripala vlasniku zemljista i kad nije bez
odgode zabranio gradnju, no vlasnik zemljista tada nema pravo zahtijevati uspostavu
prijaSnjega stanja.

(2) Graditelj je u slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka ovlaSten uspostaviti prijasnje stanje o
svom trosku i uzeti za sebe svoj materijal koji je bio ugradio u zgradu, ali ne nakon $to
protekne rok u kojem bi po pravomoc¢nosti odluke suda trebao dobrovoljno predati posjed
zemljista sa zgradom njezinu vlasniku.

Prekorac¢enje mede gradenjem
Clanak 155.

(1) Ako je gradenjem zgrade prekoracena meda i zahvacen dio susjednoga zemljiSta uz
medu, vlasnik susjednoga zemljista ima pravo zahtijevati uspostavu prijasnjega stanja.

(2) Dok ne bude potpuno provedena uspostava prijasnjega stanja, uzima se da je vlasniku
zgrade do opoziva dana stvarna sluznost imati dio svoje zgrade na susjednom zemljistu.

(3) Vlasnik zemljista na kojem se nalazi dio tude zgrade ima pravo na naknadu u obliku
novc¢ane rente, a u visini zakupnine za zahvaceno zemljiSte, koju je svagdasnji vlasnik
zgrade duzan placati svagasnjem vlasniku opterec¢enoga zemljista sve dok postoji dio
zgrade na tom zemljiStu; time se ne dira u pravo na naknadu pretrpljene Stete.

(4) Vlasnik zemljista na kojem je izgraden dio tude zgrade ima pravo zahtijevati da
vlasnik zgrade otkupi cijelo njegovo zemljiSte po trziSnoj cijeni; to moze zahtijevati 1
vlasnik zgrade koji je bio posteni graditelj, ako je vlasnik zemljista zahtijevao uspostavu
prijasnjega stanja, a ta nije moguca bez znatnije Stete za ostali dio zgrade ili nerazmjerno
velikih troskova.

Dogradnja, nadogradnja, preuredenje 1 ulaganje
Clanak 156.

(1) Dogradnjom, nadogradnjom ili preuredenjem (adaptacijom) zgrada, odnosno
prostorija u suvlasni¢kim, zajednic¢kim ili tudim zgradama, kao ni njihovom prigradnjom,
ugradnjom, ili ulaganjem u njih, ne moze se ste¢i vlasnistvo, ako nije Sto drugo odredio
vlasnik dogradene, nadogradene, odnosno prigradene nekretnine.
(2) Pripada li pravo na naknadu onomu tko je dogradio, nadogradio ili preuredio zgradu,
odnosno prostoriju iz stavka 1. ovoga €lanka, ili je ulagao u takvu zgradu ili prostoriju,
odreduju pravila obveznoga prava.

Gradenje na tudem pravu gradenja

Clanak 157.
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Kad je gradeno na zemljiStu optere¢enom tudim pravom gradenja, nositelju toga prava
pripadaju prava i obveze vlasnika zemljiSta iz ¢lanka 152. do 155. ovoga Zakona.

Sijanje i sadenje
Clanak 158.

(1) Biljke koje puste korijenje u nekom zemljiStu vlasni$tvo su onoga ¢ije je to zemljiste,
bez obzira na to Cije je bilo sjeme ili sadnice, a odnos s vlasnikom sjemena ili sadnica
prosudivat ¢e se prema obveznopravnim pravilima.

(2) Sto je u stavku 1. ovoga &lanka odredeno za biljke koje su pustile korijenje, vrijedi i
za one koje se ne mogu od nekretnine odvojiti bez nerazmjerno velikih troskova.

d/ Stjecanje dosjeloséu
Clanak 159.

(1) Dosjelos¢u se stjece vlasniStvo stvari samostalnim posjedom te stvari ako taj ima
zakonom odredenu kakvocu i neprekidno traje zakonom odredeno vrijeme, a posjednik je
sposoban da bude vlasnikom te stvari.

(2) Samostalni posjednik ¢iji je posjed pokretne stvari zakonit, istinit 1 poSten, stjece je
dosjelos¢u u vlasniStvo protekom tri godine, a takav posjednik nekretnine protekom deset
godina neprekidnoga samostalnog posjedovanja.

(3) Samostalni posjednik pokretne stvari kojemu je posjed barem posten stjeCe je
dosjelos¢u u vlasnistvo protekom deset godina, a takav posjednik nekretnine protekom
dvadeset godina neprekidnoga samostalnog posjedovanja.

(4) Samostalni posjednik stvari u vlasniStvu Republike Hrvatske, Zupanija i jedinica
lokalne samouprave i jedinica podrucne (regionalne) samouprave i s njima izjednacenih
pravnih osoba, kao i stvari u vlasniStvu crkve ili drugih pravnih osoba koje ne traze za
sebe dobitak nego sluze za dobrotvorne ili druge opcekorisne svrhe, ste¢i ¢e dosjeloscéu
vlasnis$tvo tih stvari tek posto je njegov zakonit, istinit i poSten, ili barem posten,
samostalni posjed neprekidno trajao dvostruko vrijeme od onoga iz stavaka 2. 1 3. ovoga
Clanka.

Tijek vremena
Clanak 160.
(1) Vrijeme potrebno za dosjelost pocinje te¢i onoga dana kad je posjednik stupio u

samostalni posjed stvari, a zavrSava se istekom posljednjega dana vremena potrebnoga za
dosjelost.
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(2) U vrijeme potrebno za dosjelost uracunava se i vrijeme za koje su prednici sadasnjega
posjednika neprekidno posjedovali kao zakoniti, poSteni i istiniti samostalni posjednici,
odnosno kao posteni samostalni posjednici.

(3) Nasljednik postaje postenim posjednikom od trenutka otvaranja nasljedstva i u slucaju
kad je ostavitelj bio neposteni posjednik, ali ne ako je nasljednik to znao ili morao znati.

(4) Kad se poStenom posjedniku ¢iji posjed nije zakonit i istinit uraCunava vrijeme kroz
koje je njegov prednik stvar posjedovao zakonito, poSteno 1 istinito, pravo vlasnistva steci
¢e istekom jo$ onoliko vremena koliko je potrebno da poSteni posjednik stekne stvar
dosjeloscu.

(5) Kad se zakonitom, postenom i istinitom posjedniku ura¢unava vrijeme kroz koje je
njegov prednik stvar posjedovao posteno, ali ne zakonito ili istinito, vlasniStvo ¢e steci
dosjeloséu istekom jo$ onoliko vremena koliko je potrebno da posteni posjednik stekne
stvar dosjelos¢u, osim ako stvar ve¢ nije stekao time §to je njegov zakoniti, poSteni i
istiniti posjed trajao onoliko vremena koliko je potrebno da je zakoniti, posteni i istiniti
posjednik stekne dosjeloscu.

(6) Na prekid odnosno zastoj tijeka vremena dosjelosti na odgovarajuci se nacin
primjenjuju odredbe o prekidu, odnosno zastoju tijeka rokova za zastaru trazbina.

Glava 7.
Zastita vlasniStva
Vlasnicki zahtjev za povrat stvari
Clanak 161.

(1) Vlasnik ima pravo zahtijevati od osobe koja posjeduje njegovu stvar da mu ona preda
svoj posjed te stvari.

(2) Vlasnikovo pravo iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne zastarijeva, ako zakonom nije §to
drugo odredeno.

(3) Pravo iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne pripada osobi koja je otudila stvar u svoje ime, dok
ta stvar joS nije bila njezina, a poslije ju je stekla u vlasnistvo.

Prava vlasnicka tuzba
Clanak 162.

(1) Da bi u postupku pred sudom ili drugim nadleznim tijelom ostvario svoje pravo da od
osobe koja posjeduje njegovu stvar zahtijeva da mu ona preda svoj posjed te stvari,
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vlasnik mora dokazati da je stvar koju zahtijeva njegovo vlasniStvo i1 da se nalazi u
tuzenikovu posjedu.

(2) Vlasnik mora stvar koju zahtijeva opisati po njezinim osobinama koje je razlikuju od
istovrsnih stvari, pa ne moze zahtijevati stvari kao $to su gotov novac pomijesan s drugim
gotovim novcem, vrijednosne papire na donositelja pomijesane s istovrsnima, ako ne
postoje okolnosti iz kojih tuzitelj ipak moze dokazati svoje pravo vlasnistva 1 iz kojih je
tuzenik morao znati da tu stvar ne smije prisvojiti.

(3) TuZenik koji taji pred sudom da posjeduje stvar, a dokaze da je posjeduje, mora veé
samo zbog toga predati tu stvar tuzitelju u posjed, ali zadrzava pravo da stvar natrag
zahtijeva vlasni¢kom tuzbom; a tko tvrdi da posjeduje neku stvar a ne posjeduje je, pa
time vara tuzitelja, odgovara za svu Stetu koja iz toga proizlazi.

(4) Tuzenik koji je stvar posjedovao pa je posjed napustio posto mu je dostavljena tuzba,
treba je o svome troSku predati tuzitelju koji se ne bi htio drzati pravoga posjednika,
odnosno treba mu nadoknaditi punu vrijednost stvari.

Posjednikovi prigovori
Clanak 163.

(1) Posjednik ima pravo odbiti predaju stvari njezinom vlasniku ako ima pravo koje
ovlasc¢uje na posjedovanje te stvari (pravo na posjed).

(2) Posjednik ima pravo odbiti predaju stvari njezinom vlasniku ako izvodi svoje pravo
na posjed od posrednoga posjednika, koji ima pravo na posjed te stvari, osim ako je
posjed dobio posjednik od posrednog posjednika koji nije bio ovlasten da mu ga dade.

(3) Ako posjednik stvari koja je bila otudena ustupom, zahtijeva da je posjednik preda
njezinu vlasniku, moZe novom vlasniku suprotstaviti 1 prigovore svoga prava na posjed
koje bi imao prema ustupitelju.

(4) Ako je tuzenik nesamostalni posjednik, on se od zahtjeva da preda posjed stvari moze
braniti imenovanjem posrednoga samostalnog posjednika ¢iju visu vlast priznaje i iz
¢ijega posjeda izvodi svoj posjed.
Pravni polozaj poStenoga posjednika
Clanak 164.
(1) Posteni posjednik tude stvari koju nema pravo posjedovati mora je predati vlasniku ili
osobi koju taj odredi, ali nije duZan dati naknadu za to §to ju je upotrebljavao i od nje

imao koristi primjerene onom pravu na posjed za koje je vjerovao da mu pripada, a ne
treba ni naknaditi ono $to je pritom oSteceno ili uniSteno.
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(2) Zahtijeva li vlasnik da posjednik preda stvar, poSteni posjednik moZe traziti naknadu
za nuzne i korisne troskove koje je imao, te stvar zadrzati dok mu oni ne budu naknadeni.

(3) Nije koristan troSak onaj kojim je posteni posjednik promijenio namjenu stvari, ako to
vlasniku nije korisno.

(4) Za troskove koji nisu ni nuzni ni korisni ne moze ni posSteni posjednik zahtijevati
naknadu, ali ako mu ona ne bude ponudena, moze prije nego Sto vrati stvar odvojiti 1 sebi
uzeti ono $to joj je tim trosSkovima dodao, ako se to moZe uciniti bez oStecenja same
stvari.

(5) Vrijednost plodova i drugih koristi koje je imao od stvari odbit ¢e se od troskova koje
posjednik osnovano trazi.

(6) Troskovi, kao 1 vrijednost plodova, obracunavaju se prema cijenama kad ih se
naknaduje.

(7) Pravo na naknadu nuznih 1 korisnih troskova zastarijeva u roku od tri godine od dana
predaje stvari.

Pravni poloZaj neposStenoga posjednika
Clanak 165.
(1) Neposteni posjednik tude stvari mora je predati vlasniku ili osobi koju taj odredi te
naknaditi sve Stete koje su na njoj nastale i sve koristi koje je imao za vrijeme svojega

posjedovanja, pa i one koje bi stvar dala da ih nije zanemario.

(2) Vlasnikovo trazenje naknade iz stavka 1. ovoga ¢lanka zastarijeva u roku od tri
godine od dana kad mu je stvar predana.

(3) Neposteni posjednik ima pravo na naknadu troskova ako bi oni bili nuzni i vlasniku;
to mu pravo zastarijeva u roku od tri godine od dana predaje stvari.

(4) Neposteni posjednik nije ovlasten zadrzati stvar dok mu ne budu naknadeni troskovi
za koje trazi naknadu, nego mora stvar predati bez odgode.

(5) Ono sto je posjednik dodao, ucinivsi troskove koji mu se ne naknaduju, ovlasten je
odvojiti 1 sebi uzeti, ali jedino ako to moZe uciniti bez oSte¢enja same stvari.

(6) Od casa kad je posteni posjednik postao neposten, njegova se prava i obveze ravnaju
prema pravilima postavljenim za nepoStenoga posjednika; isto se tako ravnaju i u pogledu
onoga §to je poSteni posjednik Cinio sa stvarju neprimjereno onom pravu na posjed za

koje je vjerovao da mu pripada.

Vlasnicka tuzba predmnjevanoga vlasnika
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Clanak 166.

(1) Onoga tko u postupku pred sudom ili drugim nadleznim tijelom dokaze pravni temelj
1 istinit nacin svoga stjecanja stvari smatrat ¢e se vlasnikom te stvari (predmnjevani
vlasnik) prema osobi koja stvar posjeduje bez pravnoga temelja ili na slabijem pravnom
temelju.

(2) Predmnjevanom ¢e vlasniku na njegov zahtjev predati posjed stvari posjednik koji
nema pravni temelj posjedovanja ili je slabiji time $to mu je posjed nepoSten ili
nezakonit, ili $to ne moze oznaciti svojega prednika ili moze samo sumnjivoga, ili §to je
stekao posjed stvari besplatno a onaj koji zahtijeva posjed bio ga je stekao naplatno; no
nece mu trebati predati posjed stvari posjednik koji ima jednako jak pravni temelj kao on.

(3) Predmnjeva vlasniStva ne djeluje u korist osobe koja nije bila poSteni posjednik stvari.

(4) Predmnjevani vlasnik treba, umjesto da dokazuje vlasnistvo, dokazati ¢injenice na
temlju kojih se predmnjeva njegovo vlasniStvo i ¢injenice od kojih zavisi utemeljenost
njegova zahtjeva prema posjedniku stvari iz stavka 1. 1 2. ovoga Clanka; inae se na
vlasni¢ku tuzbu predmnjevanoga vlasnika, na prigovore posjednika, kao i na pravni
polozaj koji ima posteni odnosno neposteni posjednik kad je duzan predati stvar vlasniku,
na odgovarajuci nacin primjenjuje ono $to i za pravu vlasni¢ku tuzbu, ako nije drugo
odredeno zakonom niti je u suprotnosti s pravnom naravi tuzbe predmnjevanoga vlasnika.

Zastita od uznemiravanja
Clanak 167.

(1) Ako treca osoba bespravno uznemirava vlasnika na drugi nacin, a ne oduzimanjem
stvari, vlasnik moze i putem suda zahtijevati da to uznemiravanje prestane.

(2) Da bi u postupku pred sudom ili drugim nadleZnim tijelom vlasnik ostvario svoje
pravo iz stavka 1. ovoga €lanka, vlasnik mora dokazati da je stvar njegovo vlasniStvo i da
ga druga osoba uznemirava u izvrSavanju njegovih ovlasti u pogledu te stvari; ako ta
osoba tvrdi da ima pravo poduzimati ono $to uznemirava vlasnika stvari, na njoj je da to
dokaze.

(3) Kad je uznemiravanjem iz stavka 1. ovoga ¢lanka prouzrocena Steta, vlasnik ima
pravo zahtijevati naknadu Stete po op¢im pravilima o naknadi Stete.

(4) Pravo na zaStitu, poput onoga koji je dokazao da je stvar njegovo vlasniStvo, ima 1
onaj tko u postupku pred sudom ili drugim nadleznim tijelom dokaZe pravni temelj i
istiniti na¢in svoga stjecanja posjeda stvari (predmnjevani vlasnik), no nema pravo na
zaStitu vlasnistva od uznemiravanja onaj koji nije bio posteni posjednik stvari. Na pravo
na zaStitu predmnjevanoga vlasnika na odgovarajuéi se na¢in primjenjuju pravila o
vlasnickoj tuzbi predmnjevanoga vlasnika.
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Zastita od povrede upisom u zemlji$noj knjizi
Clanak 168.
Ako netko povrijedi vlasnikovo pravo vlasni§tva nevaljanim upisom u zemljiSne knjige,
vlasnik se ima pravo S§tititi od toga sredstvima koja za zaStitu knjiznih prava daju pravila
zemljiSnoknjiZznoga prava.
Glava 8.
Prestanak vlasnistva
Propast stvari

Clanak 169.

(1) Pravo vlasniStva prestaje propascu stvari koja je bila predmetom toga prava, no ostanu
li neki ostaci stvari, vlasnik na njima zadrzava vlasnistvo.

(2) Pravo vlasniStva prestaje i kad stvar priraste drugoj stvari tako da postane njezinim
dijelom koji nije od nje pravno odvojen na posebnom pravnom temelju.

Stavljanje izvan prometa
Clanak 170.
Pravo vlasnistva prestaje zakonskom odredbom po kojoj stvar koja je bila predmetom
prava vlasnistva vise to ne moze biti, u kojem sluc¢aju za dotadasnjega vlasnika nastupaju
pravni ucinci kao da je glede te stvari provedeno potpuno izvlastenje.
Tude stjecanje

Clanak 171.

Pravo vlasniStva potpuno prestaje kad druga osoba izvorno stekne vlasnistvo stvari, dok s
prelaskom vlasniStva na drugu osobu ono prestaje samo za dotadaSnjega vlasnika.

Odreknuce
Clanak 172.

(1) Pravo vlasniStva pokretnina prestaje napusStanjem posjeda stvari koje znaci odreknuce
od prava vlasnistva.
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(2) Pravo vlasniStva nekretnina prestaje odreknu¢em tek kad na temelju ocitovanja o
odricanju od vlasniStva, danoga u obliku isprave prikladne za zemljiSnoknjizni upis, to
pravo bude izbrisano u zemlji$noj knjizi, ako zakon ne odreduje drukcije.

(3) Ako je pravo vlasniStva upisano u zemljiSnoj knjizi, prestat ¢e tek njegovim
brisanjem.

Prestanak na temelju zakona
Clanak 173.

(1) Pravo vlasniStva prestaje kad to odreduje posebni zakon, pod pretpostavkama i na
nacin odreden zakonom.

(2) Kad pravo vlasniStva nekretnine na temelju posebnoga zakona prestane bez brisanja u
zemljiSnoj knjizi, takav prestanak prava vlasniStva ne moze i¢i na Stetu onih koji za nj
nisu znali niti su to morali znati, pri ¢emu se nikomu ne moze predbaciti da nije istrazivao
izvanknjizno stanje.
Dio Cetvrti
SLUZNOSTI
Glava 1.
O SLUZNOSTIMA UOPCE
Ovlastenikovo pravo

Clanak 174.

(1) Sluznost je ograniceno stvarno pravo na necijoj stvari koje ovlas¢uje svojega nositelja
da se na odredeni nacin sluZi tom stvari (posluzna stvar) ma ¢ija ona bila, a njezin
svagdasnji vlasnik je duzan to trpjeti ili pak zbog toga glede nje nesto propustati.

(2) Kako je nositelj prava sluznosti ovlasten sluziti se posluznom stvari, odreduje se kod
osnivanja prava sluznosti; ako se sluznost osniva na temelju pravnoga posla, odreduje to
svojom voljom ili u sporazumu sa stjecateljem onaj ¢ija je posluzna stvar; ako se osniva
na temelju odluke suda ili drugoga tijela vlasti, odreduje se to tom odlukom; inace to
odreduje zakon.

(3) Sluznost ima sadrzaj s kojim je osnovana, ako nije kasnije zakonito izmijenjen; tko
tvrdi da je izmijenjen, treba to dokazati.

Svrha
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Clanak 175.
(1) Svaka sluznost mora imati razumnu svrhu.

(2) Ako je svrha sluznosti bolje 1 korisnije gospodarenje nekretninom, sluznost je stvarna;
inace je osobna.

Ovlastenik sluznosti
Clanak 176.
Nekretnina moze biti optere¢ena pravom sluznosti, bilo u korist svagdasnjega vlasnika
odredene nekretnine (povlasna nekretnina) ili nositelja prava gradenja na njoj, bilo u
korist odredene osobe.
IzvrSavanje ovlasti

Clanak 177.

(1) Ovlastenik prava sluznosti moze ovlasti koje mu to njegovo pravo daje izvrSavati po
svojoj volji, ali ne Sireci ih, nego stezuci koliko to dopusta narav 1 svrha sluznosti.

(2) Ovlastenik prava sluznosti mora pri izvrSavanju svojih ovlasti postupati obzirno, tako
da $to manje opterecuje posluznu stvar.

(3) Vlasnik posluzne stvari ne smije Ciniti nista $to bi onemogucilo ili bitno otezalo
izvrSavanje sluznosti; ali nije duzan ista sam ¢initi, ako nije druk¢ije odredeno.

Preinaka nacina izvrSavanja
Clanak 178.

(1) Dotadasnji nacin izvrSavanja svojih ovlasti moze nositelj prava sluznosti glede
sadrzaja i mjesta na kojem ih izvr§ava na posluznoj stvari preinaciti po svojoj volji, ako
bitno ne mijenja dotadaSnji nacin na koji ih je izvrSavao.
(2) Ako bi se bitno promijenio dotadasnji nacin izvrSavanja ovlasti, preinaka je dopustena
samo u sporazumu s vlasnikom posluzne stvari, a ako bi se time ometao dotadasnji nacin
izvrSavanja ostalih stvarnih prava na istoj stvari - tada i u sporazumu s ovlastenicima tih

prava.

(3) Na preinaku iz stavka 2. ovoga ¢lanka, na odgovarajuci se na¢in primjenjuje ono $to
je odredeno za osnivanje sluznosti na temelju pravnoga posla.

Prelaganje
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Clanak 179.
(1) Sluznost je teret na cijeloj posluznoj stvari, ali ako se stalno izvrSava samo na jednom
njezinu dijelu, moze vlasnik posluzne stvari zahtijevati da se izvrSavanje prelozi na neko
drugo, ovlasteniku podjednako prikladno mjesto, ako je izvrSavanje na dosadasnjem
mjestu vlasniku osobito tegobno.

(2) Troskove prelaganja sluznosti snosi vlasnik posluzne stvari.

(3) Vlasnikovo se pravo iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne moZe pravnim poslom iskljuciti niti
ograniciti.

IzvrSavanja viSe sluznosti na istoj posluznoj stvari
Clanak 180.

(1) Jedna nekretnina moZe biti opterecena s vise sluznosti, ali novija sluznost ne moze
ograniciti izvrSavanje onih koje su prije nje u prvenstvenom redu.

(2) Ako sluznosti odnosno drugi stvarni tereti koji daju pravo na koristi imaju isti
prvenstveni red, a izvrSavanje jednoga ometa izvrSavanje drugoga, svaki

ovlastenik moze zahtijevati da sud na pravedan nacin uredi izvrSavanje u interesu svih
ovlastenika.

(3) Nitko ne moze imati sluznost na ne€ijem pravu sluznosti.
Troskovi odrzavanja
Clanak 181.

(1) Troskove odrzavanja i popravka posluzne stvari snosi ovlastenik, ako nije druk¢ije
odredeno.

(2) Ako se posluznom stvari sluzi i njezin vlasnik, on je duzan razmjerno snositi troSkove
iz stavka 1. ovoga €lanka, ali se te duznosti moze osloboditi ustupivsi posluznu stvar
ovlasteniku, ma i protiv njegove volje.

(3) Ovlastenik koji ima na posluznoj stvari neku napravu kojom izvrSava sluznost duzan
je tu svoju napravu drzati u urednom stanju, koliko to zahtijevaju interesi vlasnika
posluzne stvari.

(4) Troskove odrzavanja naprave iz stavka 3. ovoga Clanka snosi ovlastenik; ali ako je ta

naprava na korist 1 vlasnika posluzne stvari, duzan je i on sudjelovati u troSkovima
odrzavanja razmjerno svojoj koristi, osim ako su druk¢ije ugovorili.
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Neodvojivost
Clanak 182.

(1) Sluznost se ne moze samovlasno razdvojiti od posluzne stvari, niti prenijeti na
drugoga ovlastenika ili stvar.

(2) Sluznost je prenosiva samo zajedno s posluznom stvari, a stvarna sluznost i s
povlasnom stvari.

Utjecaj diobe
Clanak 183.

(1) Sluznost je nedjeljiva; povecanjem, smanjenjem ili komadanjem posluzne stvari,
ukljucujuéi i promjene oblika, povrSine ili izgradenosti katastarske Cestice koja je
posluzna stvar, ne moze se sluZznost koja je tereti promijeniti ni razdijeliti, ako nije $to
drugo odredeno zakonom.

(2) Ako se sluznost izvrSavala samo na pojedinom dijelu posluzne stvari, a ona bude
podijeljena, moze se zahtijevati ukidanja sluznosti glede ostalih dijelova.

(3) Ako se podijeli nekretnina koja je povlasna stvar u ¢iju korist postoji stvarna sluznost,
ta sluznost ostaje i dalje u korist svih dijelova, ali se izvrSavati moze samo tako da se time
ne poveca ukupno opterecenje vlasnika posluzne nekretnine; no, ako je svrha sluznosti
bila da sluzi samo potrebama pojedinoga dijela koji se odvojio, moZe se zahtijevati da
ona bude ukinuta glede ostalih.

Prividne sluznosti
Clanak 184.
(1) Ovlasti kakve daje neka sluznost mogu se dati i do opoziva (prividna sluznost), u
kojem ¢e se slu€aju ovlasti 1 duZznosti do opoziva prosudivati uz odgovarajucu primjenu

pravila o sluznostima.

(2) Odstupanja od naravi sluznosti ne predmnjevaju se, nego ih mora dokazati onaj tko se
na njih poziva.

Zakonske sluznosti
Clanak 185.

Odreduje 1i neki posebni zakon da pod odredenim pretpostavkama neke sluznosti terete
one stvari glede kojih su te pretpostavke ispunjene (zakonske sluznosti), to su zakonska
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ograni¢enja prava vlasniStva, pa se na njih ne primjenjuju pravila o sluznostima, ako
zakonom nije drukcije odredeno.

Glava 2.
STVARNE SLUZNOSTI
Odjeljak 1.
Opce odredbe
Povlasna nekretnina 1 sluZnost

Clanak 186.
(1) Stvarna sluznost je stvarno pravo svagdasnjega vlasnika odredene nekretnine
(povlasna nekretnina) da se za potrebe te nekretnine na odredeni nacin sluzi ne¢ijom
nekretninom (posluzna nekretnina), ¢iji svagdasnji vlasnik to mora trpjeti ili mora
propustati odredene radnje glede svoje nekretnine koje bi inae imao pravo Ciniti.
(2) Stvarna sluznost osnovana u korist neke nekretnine kao povlasne ne moze se
razdvojiti od vlasni$tva te nekretnine, te je njezin pripadak, prenosiv samo zajedno s tom

nekretninom.

(3) Stvarna sluznost moze postojati i u korist nekretnina koje su javna dobra u opcoj ili u
javnoj uporabi, ako se tome ne protivi njihova pravna narav.

(4) Kad je povlasna nekretnina u vlasniStvu vise suvlasnika ili zajednickih vlasnika, svaki
od njih ima jednako pravo izvrSavanja stvarnih sluznosti u korist povlasne nekretnine; a
kad je posluzna nekretnina u vlasnistvu vise suvlasnika ili zajednickih vlasnika, svaki od
njih mora trpjeti da se ovlastenik sluznosti koja tereti njihovu nekretninu njome sluzi na
nacin na koji ga ovlasc¢uje njegovo pravo, odnosno svaki mora propustati radnje glede
posluzne nekretnine koje bi bile suprotne tudem pravu stvarne sluznosti.

Pravo gradenja na povlasnoj nekretnini
Clanak 187.

Sto je odredeno za vlasnika povlasne nekretnine, na odgovaraju¢i nacin vrijedi i za
nositelja prava gradenja, ako nije $to drugo odredeno, niti proizlazi iz naravi toga prava.

Sadrzaj ovlasti

Clanak 188.
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(1) Vlasnik povlasne i vlasnik posluzne nekretnine mogu osnivati stvarne sluznosti bilo
kojega sadrzaja koji je mogu¢, a nije zabranjen, bilo da time nastane stanje koje traje i
nije potrebno ovlastenikovo €injenje za izvrSavanje ovlasti koje ta sluznost daje, bilo da
se sluznost izvrSava ponavljanjem ljudskih radnji, uzastopce ili na odredeno vrijeme ili u
odredeno doba godine, osim ako je §to drugo zakonom odredeno.

(2) Sluznost moze biti osnovana da sluzi povlasnoj nekretnini namijenjenoj poljodjelstvu;
u takvu slucaju je poljska, inace je kuéna sluznost.

(3) Da bi sluzile nekretninama namijenjenim poljodjeljstvu, mogu se osnovati poljske
sluznosti, kao $to su osobito: 1. sluznosti puta, ili kao pravo staze, pravo progoniti stoku,
ili kao pravo kolnika na posluznoj nekretnini; 2. sluznosti vode, ili kao pravo crpsti vodu,
ili pojiti stoku, bilo vodovoda, tj. vodu odvracati ili navoditi, 3. sluZznosti pase; 4. Sumske
sluZznosti, ili sje¢i drva, ili kupiti suho granje, Zir; ili Sto drugo.

(4) Da bi sluZzile nekretninama sa zgradom, mogu se osnovati kuéne sluznosti koje
vlasnika te nekretnine ovlaséuju da nesto poduzima na susjedovoj nekretnini kao
posluznoj, $to je taj duzan trpjeti, kao $to su to osobito: 1. pravo nasloniti teret svoje
zgrade na tudu; 2. gredu ili roznik umetnuti u tudi zid; 3. imati prozor u tudem zidu radi
svjetla, ili 1 radi vidika; 4. imati dijelove svoje zgrade bilo u susjedovu zracnom prostoru,
ili na susjedovu zemljistu ili imati svoje naprave na tudoj nekretnini; 5. provoditi dim ili
druge plinove kroz susjedov dimnjak; 6. navoditi kapnicu sa svojega krova na tudu
nekretninu; 7. odvoditi ili prolijevati tekucine na susjedovo zemljiste; ili Sto drugo.

(5) Da bi sluzile nekretninama sa zgradom, mogu se osnovati sluznosti koje vlasnika te
nekretnine ovlascuju na to da vlasnik posluzne nekretnine nesto propusta, Sto bi inace
slobodno ¢inio, kao §to su osobito: 1. svoju kuéu ne povisivati ili je ne snizivati; 3. ne
oduzimati povlastenoj zgradi svjetlo 1 zrak, ili vidik; 4. ne odvracati ki$nicu s krova svoje
kuce od susjedova zemljista kojem bi mogla koristiti za polijevanje vrta ili punjenje
cisterne ili na neki drugi nacin; ili §to drugo.

Nepravilna sluznost

Clanak 189.

(1) Sluznost koja je po svojoj naravi stvarna moze se osnovati na posluznoj nekretnini i u
korist odredene osobe (nepravilna sluznost).

(2) Bude li osnovana sluznost iz stavka 1. ovoga Clanka, na nju ¢e se na odgovarajuci
nacin primjenjivati pravila o osobnim sluznostima.

(3) Tko tvrdi da je stvarna sluznost osnovana u korist odredene osobe, treba to i dokazati.
Odjeljak 2.

Posebna pravila za pojedine sluznosti
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O sluznostima puta
Clanak 190.

(1) Vlasnik povlasne nekretnine koji ima pravo staze ovlasten je time hodati tom stazom
te tako tuda k sebi pustati druge ljude; ima li pravo progoniti stoku, ovlasten je time 1
sluZiti se kolicima; a ima li pravo kolnika, ovlaSten je voziti se po posluznoj nekretnini
jednom ili viSe zaprega, motornim vozilom i biciklom.

(2) Pravo hodati stazom ne obuhvaca ovlast jahati niti voziti se biciklom, a ni gurati
bicikl po posluznoj nekretnini; pravo progoniti stoku ne obuhvaca ovlast vuéi teske terete
preko posluznoga zemljista; pravo voziti se po posluznoj nekretnini ne obuhvaca pravo
tuda goniti nevezanu stoku.

(3) Prostor za izvrSavanje na posluznoj nekretnini prava i¢i stazom, progoniti stoku i
prava kolnika treba biti toliki koliko je nuzno da bi ih se izvrSavalo, s obzirom na mjesne
prilike. Ako bi putovi i staze postali neuporabljivi zbog poplave ili kojega drugoga
slucaja, mora se do uspostave prijaSnjega stanja odrediti novi prostor, ako nadlezna vlast
odmah ne poduzme potrebne mjere.

O sluznostima puta kao nuznom prolazu

Clanak 191.

(1) Nuzni prolaz je sluznost puta koju je osnovao sud na zahtjev vlasnika nekretnine do
koje nema nikakve ili nema prikladne putne veze s javnim putom.

(2) Na nuzni se prolaz primjenjuju pravila koja vrijede za sluznosti puta, ako glede
nuznoga prolaza nije §to posebno propisano.

O sluznosti vodovoda
Clanak 192.

(1) Vlasnik povlasne nekretnine koji je ovlasten crpsti vodu na posluznoj nekretnini, ima
1 pravo na slobodan pristup k njoj.

(2) Vlasnik povlasne nekretnine koji je ovlaSten navracati vodu s tude nekretnine na svoje
zemljiSte ili je sa svojega odvracati na tude zemljiste, ovlasten je takoder postaviti za to
potrebne cijevi, zljebove, brane, spremnike za vodu i druge naprave o svom trosku, au
mjeri koja se utvrduje po potrebama povlasnoga zemljista.

O sluznosti pasSe

Clanak 193.
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(1) Ako u casu stjecanja prava sluznosti pase nisu odredeni vrsta i broj stoke niti vrijeme 1
mjera izvrSavanja prava pase, mjerodavno je kako se mirno izvrSavao posjed toga prava
sluznosti kroz dvadeset godina.

(2) Ako se vrsta 1 broj stoke ne moze utvrditi prema pravilu iz stavka 1. ovoga Clanka,
tada se ravna prema sljedec¢em:

pravo pase odnosi se, ako se to ne protivi posebnim propisima, na svaku vrstu teglece
stoke, goveda 1 ovaca, ali ne na svinje 1 perad, niti na koze u Sumskim podruc¢jima;
necista, nezdrava i tuda stoka uvijek se iskljucuje od pase;

ako se broj stoke koja se napasa mijenjao u zadnjih dvadeset godina, tad se uzima srednji
broj iz prve tri godine, a ako nije jasno kolik je, ima se uzeti u obzir §to je pravedno s
obzirom na to kolika je i1 kakva pasa; ni u kojem slucaju ovlasteniku nije dopusteno da na

tudoj pasi drzi viSe stoke nego Sto je moguée preko zime prehraniti krmom dobivenom s
povlasnoga zemljista; no stoku koja jos siSe ne ra¢una se nikad u broj stoke.

(3) Vrijeme pase odreduje se uopc¢e po ustaljenom mjesnom obicaju, ali radi pase ne
smije nikad biti smetano ili oteZzano poljsko obradivanje uredeno posebnim propisima.

(4) Pravo paSe ne proteze se ni na kakvu drugu korist, pa ovlastenik ne smije niti kositi
travu, ne smije oStetiti su¢anstvo pase, niti iskljuciti stoku vlasnika posluzne nekretnine
od paSe na njegovoj nekretnini, a kad prijeti opasnost da bi stoka mogla nanijeti Stetu, ona
treba biti Cuvana na prikladan nacin.

O ostalim poljskim sluznostima

Clanak 194.

Sto je odredeno za pravo pase, na odgovarajuci se nacin primjenjuje i na sluznost sjece
drva 1 ostale poljske sluznosti.

O pravu prozora
Clanak 195.

(1) Pravo prozora u zidu posluZzne nekretnine daje vlasniku povlasne nekretnine samo
pravo na svjetlo 1 zrak; a na vidik samo ako mu je ta ovlast posebno dana.

(2) Tko nema pravo na vidik duzan je na zahtjev vlasnika zida staviti reSetku na prozor.

(3) Tko ima pravo prozora, duzan je ¢uvati otvor; tko to zanemari, odgovara za Stetu koja
otuda nastaje.

O pravu imati dio zgrade 1 naprave na posluznoj nekretnini
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Clanak 196.

(1) Vlasnik povlasne nekretnine kojega njegovo pravo sluznosti ovlas¢uje da na susjednoj
nekretnini, na njezinoj povrsini, ispod nje ili u njezinu zraénom prostoru ima dio svoje
zgrade, neku drugu izgradenu napravu ili kakav uredaj koji sluzi njegovoj zgradi, duzan
je to uzdrzavati o svome trosku, a vlasniku posluzne nekretnine placati naknadu za
iskoriStavanje njegove nekretnine u visini zakupnine, ako nije drukcije odredeno
ugovorom ili zakonom.

(2) Odredba stavka 1. ovoga ¢lanka na odgovarajuéi se nacin primjenjuje kad vlasnika
povlasne nekretnine njegovo pravo sluznosti ovlascuje da na susjednoj nekretnini, na
njezinoj povrsini, ispod nje ili u njezinu zra¢nom prostoru ima vodove i druge uredaje
(elektri¢ne, kanalizacijske, plinovodne, vodovodne, toplovodne, telekomunikacijske i
dr.).

(3) Vlasnik posluzne nekretnine koji je duZan trpjeti teret susjedne zgrade, umetak tude
grede u svoj zid, prolaz tudega dima kroz dimnjak, tudu antenu na svom krovu, tudu
reklamu ili natpis na procelju svoje zgrade ili §to sli¢no, duZan je razmjerno prilagati za
odrzavanje svojega, za to odredenog zida, stupa, stijene, dimnjaka, krova, procelja i sl.,
ali nije duzan podupirati niti popravljati tudu stvar.

O pravu provodenja tekucina

Clanak 197.
Ako su za provodnju tekucina kroz posluznu nekretninu potrebni jarci i kanali, mora ih
izgraditi vlasnik povlasne nekretnine, te ih drZati dobro pokrivene i €iste i time olakSati
opterecenje posluznoga zemljista.

O pravu kapnice

Clanak 198.
(1) Vlasnik povlasne nekretnine koji ima pravo odvodenja kisSnice sa svojega krova na
posluznu nekretninu (pravo kapnice) moze pustiti da kisnica otjece na tudu nekretninu

slobodno ili kroz Zlijeb.

(2) Ovlastenik sluznosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka smije uzdi¢i svoj krov, ali mora
poduzeti mjere da time sluznost ne postane tegotnija za vlasnika posluzne nekretnine.

(3) Ovlastenik sluznosti iz stavka 1. ovoga ¢lanka duzan je odrzavati Zljebove
namijenjene otjecanju kao 1 svoj krov u takvu stanju da mlaz kisnice ne $teti opterecenoj

nekretnini, a 1 napali snijeg na vrijeme pocistiti.

Glava 3.
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OSOBNE SLUZNOSTI
Odjeljak 1.
Opce odredbe
Sluznosti osobne naravi
Clanak 199.

(1) Osobna sluznost je stvarno pravo koje ovlas¢uje pojedinacno odredenu osobu da se na
odredeni nacin sluzi tudom stvari (posluzna stvar), ¢iji svagdasnji vlasnik to mora trpjeti.

(2) Osobne sluznosti su: pravo plodouzivanja, pravo uporabe i pravo stanovanja.
Posluzna stvar
Clanak 200.

(1) Osobne sluznosti mogu postojati na cijeloj posluznoj stvari, a i na idealnom dijelu ako
je to moguce s obzirom na sadrzaj sluznosti i narav predmeta.

(2) Kad je uspostavljeno vlasnistvo posebnoga dijela nekretnine na nekom njezinu

idealnom dijelu, osobna sluznost moze imati za predmet taj posebni dio samo zajedno s

idealnim dijelom na kojem je uspostavljeno vlasnistvo toga posebnoga dijela.
Ograniceno trajanje

Clanak 201.

Osobne sluznosti traju samo onoliko vremena za koliko su osnovane te prestaju
najkasnije smréu njihova ovlastenika, ako zakon ne odreduje druk¢ije.

Neotudivost i nenasljedivost
Clanak 202.
(1) Osobne sluznosti ne mogu se prenositi s ovlaStenika na drugu osobu.

(2) Osobne sluznosti su nenasljedive, osim sluznosti izri¢ito osnovanih i za ovlastenikove
nasljednike.

(3) Iznimno, kad je osobna sluznost izri¢ito osnovana i za ovlaStenikove nasljednike,

nasljedivanjem ¢e ona prijeci na one koji nasljeduju zbog smrti prvoga ovlastenika;
smréu nasljednika koji je naslijedio osobnu sluznost, ona se beziznimno gasi.
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Odjeljak 2.
Posebna pravila o pojedinim sluznostima
a/ O pravu plodouzivanja
Uopce
Clanak 203.

(1) Pravo plodouzivanja je osobna sluznost koja svojega nositelja (plodouzivatelja)
ovlascuje da se u svakom pogledu sluzi ne¢ijom stvari (posluzna stvar) u skladu s
njezinom namjenom, cuvajuéi njezino sucanstvo.

(2) Pravo plodouzivanja moze postojati na posluznoj stvari koja je nepotrosna, bilo
pokretna ili nepokretna, kao i na vise pokretnih stvari zajedno; na potro$nim stvarima
moguce je samo nepravo plodouZivanje.

(3) Pravo plodouzivanja moze postojati na pravu koje daje plodove ili druge koristi; u
tom se slucaju uzima da je to pravo stvar, pa se na odgovarajuéi nacin primjenjuje ono sto
je odredeno za stvari iz stavka 2. ovoga Clanka.

(4) Predmet svakoga prava plodouZivanja je stvar u smislu stavka 2. do 4. ovoga ¢lanka,
zajedno sa svim svojim pripadnostima.

(5) Pravo plodouzivanja iste posluzne nekretnine moze imati i viSe osoba, u kojem je
slucaju svaka samostalni nositelj svojega dijela prava plodouzivanja, osim kad su u takvu
odnosu da im pravo plodouzivanja ili neki dio toga prava pripada zajednicki; u sumnji se
uzima da svakoj pripada jednaki dio prava plodouzivanja.

(6) Kad je posluzna nekretnina u vlasnistvu vise suvlasnika ili zajednickih vlasnika, svaki
od njih mora trpjeti da se ovlastenik prava plodouzivanja koje tereti njihovu nekretninu
njome sluzi na nacin na koji ga ovlaséuje njegovo pravo.

Ovlasti
Clanak 204.

(1) Plodouzivatel;j je ovlasten da se, bez obzira na to kolike su mu potrebe, sluzi
posluznom stvari u skladu s njezinom namjenom, da je posjeduje kao nesamostalni
posjednik te je potpuno za sebe rabi, a njegov je i Cisti prihod od Ciste vrijednosti te
stvari, ali sve to samo u granicama o¢uvanja sucanstva, $to ukljucuje i o€uvanje temeljne
namjene posluzne stvari.

(2) Plodouzivatelj moze pravnim poslom prepustiti drugoj osobi izvrSavanje svojih
ovlastenja iz stavka 1. ovoga €lanka.
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(3) Vlasnik posluzne stvari mora trpjeti izvrSavanje plodouZivateljevih ovlasti na svojoj
stvari, a svoje pravo vlasniStva smije izvrSavati ako time ne vrijeda plodouzivateljevo
pravo.

Cisti prihod od ¢&iste vrijednosti
Clanak 205.

(1) Plodouzivateljev je sav prihod koji posluzna stvar daje bez umanjenja sucanstva, ali
on snosi troskove i terete odredene ovim Zakonom.

(2) Prihod posluzne stvari ¢ine svi plodovi 1 druge koristi koje stvar daje bez umanjenja
sucanstva; blago nadeno u posluznoj stvari nije prihod plodouzivatelja.

(3) Plodove posluzne stvari stjee plodouzivatelj njihovim odvajanjem, a isto vrijedi i za
sve ostalo $to se odvojilo od stvari ne umanjuju¢i njezino su¢anstvo, osim kad zakon
druk¢ije odreduje.

(4) Sto je u stavku 3. ovoga ¢lanka odredeno za plodove vrijedi i za najamnine,
zakupnine, kamate i druge prihode koje stvar daje posredovanjem nekoga pravnoga
odnosa (civilne plodove), ali s time da je plodouzivateljevo ono $to se od toga odnosi na
razdoblje trajanja prava plodouzivanja, bez obzira na to kad je dospjelo i je li ubrano;
ostalo pripada vlasniku posluzne stvari, pa on to moze zahtijevati.

(5) Plodouzivatelj snosi sve troSkove za uporabu i iskoriStavanje posluzne stvari, bez
obzira na to kolik je prihod ostvaren.

(6) Plodouzivatelj je duzan kao dobar domacin odrzavati posluznu stvar u stanju u kojem
ju je primio, te snositi troSkove redovitoga odrzavanja i obnavljanja stvari, javne obveze s
njom u svezi (porezne i sl.), realne terete koji je opterecuju, a i kamate na trazbine
osigurane hipotekom na njoj; ali to je plodouzivatelj duzan snositi samo u granicama
vrijednosti koja ostaje kad se od prihoda iz stavka 2. do 4. odbiju troskovi iz stavka 5.
ovoga Clanka.

Izvanredni popravci i obnova stvari
Clanak 206.

(1) Ako je zbog dotrajalosti ili viSe sile postalo nuzno obaviti izvanredne popravke ili
izvanredna obnavljanja posluzne stvari, plodouzivatelj je duzan bez odgadanja
obavijestiti vlasnika, odnosno onoga tko za vlasnika upravlja tom stvari, osim ako je te
popravke ili obnavljanja duzan uciniti o svome trosku.

(2) Ako vlasnik posluzne stvari obavi nuzne izvanredne popravke ili izvanredna

obnavljanja posluzne stvari, plodouZivatelj mu je duzan naknaditi kamate na vrijednost
onoga §to je vlasnik utro$io, u omjeru u kojem se time poboljsalo njegovo plodouzivanje.
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(3) Ako vlasnik ne mozZe ili nece obaviti nuzne popravke ili obnavljanja, plodouZzivatelj
nije ovlasten od njega zahtijevati da popravlja ili obnavlja vlastitu stvar, nego smije sam
to uciniti 1 po prestanku plodouZivanja zahtijevati naknadu kao poSteni posjednik, ili
zahtijevati primjerenu naknadu za plodouzivanje koje je izgubio zbog propustenoga
gradenja.

(4) Plodouzivatelj je duzan o svom trosku izvrsiti one izvanredne popravke i izvanredne
obnove stvari koje je sam skrivio ili ih je prouzrocila osoba za koju on odgovara.

Poboljsice
Clanak 207.

(1) Plodouzivatelj nije duzan dopustiti da vlasnik obavlja poboljSice na posluznoj stvari
koje nisu nuzne, osim ako mu se vlasnik obveze dati punu odstetu za uporabu i prihod
koji plodouzivatelj gubi zbog obavljanja radova.

(2) Vlasnik stvari koji je izvrSio poboljSice ima pravo zahtijevati od plodouzivatelja koji

je trazio odstetu po odredbi stavka 1. ovoga ¢lanka da se od te odstete odbije korist koju

plodouzivatelj ima od poboljSica.

(3) Ako je plodouzivatelj bez sporazuma s vlasnikom ucinio poboljSice, ovlasten je

odvojiti 1 sebi uzeti ono §to je dodao, ako je to moguce bez ostecenja stvari, ali naknadu

za poboljSice moze zahtijevati samo ako bi to bio ovlasten kao poslovoda bez naloga.
Popis i procjena

Clanak 208.

(1) Vlasnik 1 plodouzivatelj sastavit ¢e ovjerovljeni popis svih posluznih stvari s
naznakom njihove vrijednosti u vrijeme sastavljanja popisa i procjene, radi lakSega
dokazivanja uzajamnih trazbina.

(2) Nedostaje li popis i procjena iz stavka 1. ovoga Clanka, predmnjeva se da je
plodouzivatelj primio u uporabljivom stanju posluznu stvar srednje kakvoce, sa svim
pripadnostima potrebnim za uredno plodouZzivanje.

Duznost dati osiguranje

Clanak 209.

(1) Kad je ugrozeno sucanstvo posluzne stvari, vlasnik moze od plodouzivatelja
zahtijevati primjereno osiguranje.
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(2) Ako plodouzivatelj ne bi dao osiguranje koje se obvezao dati ili koje je sud odredio,
vlasnik moze zahtijevati da sud ukine plodouzivanje, s time da vlasnik dade pravednu
naknadu za njega.

(3) Sud nece ukinuti plodouzivanje nego ¢e postaviti upravitelja posluznom stvari kad je
to bolje s obzirom na okolnosti slucaja, ako to zahtijeva plodouzivatelj koji se obvezao da
¢e sve troskove te uprave snositi kao troskove za uporabu 1 iskoriStavanje posluzne stvari.

(4) Sud koji je postavio upravitelja sastavit ¢e bez odgode popis 1 procjenu posluzne
stvari.

Povrat stvari
Clanak 210.

(1) Posto prestane pravo plodouzivanja, duzan je dotadaSnji plodouzivatelj predati posjed
posluzne stvari njezinu vlasniku, pri ¢emu stvar treba biti u stanju u kakvu ju je
plodouzivatelj bio primio.

(2) Ako stvar nije u stanju u kakvu ju je plodouzivatelj bio primio, on odgovara vlasniku
za smanjenje njezine vrijednosti, bez obzira na to ¢ime je ono prouzrokovano, no ne
odgovara za smanjenje vrijednosti zbog starenja ili redovitoga troSenja stvari koje se nije
moglo izbjeci ni otkloniti potpunim ispunjenjem duznosti iz ¢lanka 205. stavka 6. ovoga
Zakona.

(3) Plodouzivatelj ne odgovara za ono smanjenje vrijednosti posluzne stvari koje se
moglo izbjeci ili otkloniti jedino izvanrednim popravcima ili izvanrednim obnavljanjem
te stvari, osim ako je bio duzan o svome trosku izvrsiti te izvanredne popravke ili
izvanrednu obnovu stvari.

(4) Jo$ neodvojeni plodovi pripadaju vlasniku, a on ¢e troSkove koje je plodouZzivatel;
imao da bi ih dobio, morati naknaditi plodouzivatelju ili njegovu nasljedniku prema
pravilima koja odreduju pravni poloZaj postenoga posjednika prigodom povrata stvari
vlasniku.

(5) Sto je u stavku 4. ovoga ¢lanka odredeno za neodvojene prirodne plodove vrijedi i za
civilne (najamnine, zakupnine, kamate i sl.) koji se odnose na razdoblje nakon prestanka

plodouzivanja.

(6) Duznosti 1 odgovornosti plodouzivatelja terete njegova nasljednika, odnosno drugoga
sveopcega sljednika.

Nepravo plodouZivanje

Clanak 211.
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(1) Ako je pravo plodouzivanja osnovano na stvari koja je potrosna ili na pravu koje ne
daje plodove, to je nepravo plodouzivanje.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka posluzna stvar je nov€ana vrijednost stvari koja ¢e
se vlasniku vratiti poSto prestane to plodouzivanje.

(3) Gotovim novcem moze za trajanja nepravoga plodouzivanja ovlastenik raspolagati po
volji; ali ako je to plodouzivanje osnovano na ve¢ uloZenoj glavnici, ovlastenik moze
zahtijevati samo kamate.

(4) Na nepravo plodouzivanje na odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila o pravu
plodouzivanja, ako nije $to posebno odredeno zakonom niti to zahtijeva narav takva
plodouzivanja.
b/ Pravo uporabe
Uopce
Clanak 212.

(1) Pravo uporabe je osobna sluznost koja svojega nositelja (uporabovnika) ovlaséuje da
se za svoje potrebe sluzi necijom stvari (posluzna stvar) prema njezinoj namjeni, cuvajuci
njezino sucanstvo.

(2) Pravo uporabe moZze postojati na posluznoj stvari koja je nepotroSna, bilo pokretna ili
nepokretna, kao i na viSe pokretnih stvari; na potro$nim stvarima nije moguca ni neprava
uporaba.

(3) Pravo uporabe moze postojati na pravu koje daje plodove ili druge koristi, u kojem se
slucaju uzima da je to pravo stvar, pa se na odgovarajuci nacin primjenjuje ono $to je

odredeno za stvari iz stavka 2. ovoga ¢lanka.

(4) Predmet prava uporabe je stvar u smislu stavka 2. i 3. ovoga ¢lanka, zajedno sa svim
svojim pripadnostima.

(5) Pravo uporabe ne moze imati vise osoba, osim kad su u takvu odnosu da im ono
pripada zajednicki.

(6) Na pravo uporabe na odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila o pravu
plodouzivanja, ako nije $to posebno odredeno zakonom niti to zahtijeva narav prava
uporabe.

Ovlasti

Clanak 213.

pravokutnik.net



(1) Uporabovnik je ovlaSten da se za svoje potrebe sluzi posluznom stvari tako da je, u
time odredenom opsegu, posjeduje kao nesamostalni posjednik, rabi je i uzima njezin
prihod, ali Cuvajuéi njezino sucanstvo.

(2) Uporabovnik ne moze pravnim poslom prepustiti drugoj osobi izvrSavanje svojih
ovlasti iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

(3) Vlasnik posluzne stvari mora trpjeti izvrSavanje uporabovnikovih ovlasti na svojoj
stvari, a svoje pravo vlasniStva smije izvrSavati ako time ne vrijeda uporabovnikovo
pravo, pa sve koristi koje se mogu crpsti iz stvari bez smetanja ovlaStenika pripadaju
vlasniku.

Uporabovnikove potrebe
Clanak 214.

(1) Uporabovnik je ovlaSten, bez obzira na ostalu svoju imovinu, sluziti se posluznom
stvari u opsegu svojih potreba, primjerenih njegovu dobu, zvanju, zanimanju 1 veli¢ini
obiteljskog kucanstva.

(2) Uporabovnikove potrebe odreduju se prema stanju kad je osnovana sluznost uporabe;
kasnije promjene zvanja i zanimanja ne daju mu pravo na pro§irenje uporabe, ako nije §to
drugo odredeno.

(3) Pod potrebom uporabovnika podrazumijavaju se i potrebe njegovog obiteljskog
kuéanstva, pri ¢emu i promjene u njegovom obiteljskom kucanstvu koje su bile prirodno
ocekivane 1 predvidive /bra¢ni drug i maloljetna djeca, kao 1 osobe koje je po zakonu
duzan uzdrzavati/ ili koje su promjene nuzno potrebne za vodenje obiteljskog kucanstva.

Stjecanje plodova i drugih koristi
Clanak 215.
(1) Plodove posluzne stvari stjece uporabovnik kad ih na temelju ovlasti koje mu daje

njegovo pravo uporabe ubere za svoje potrebe, a isto vrijedi i za sve ostale koristi od
stvari.

(2) Sto je u stavku 1. ovoga &lanka odredeno za plodove, vrijedi i za najamnine,
zakupnine, kamate i druge prihode koje stvar daje posredovanjem nekoga pravnoga
odnosa (civilni plodovi), ali s tim da uporabovnik nije ovlasten ubirati nista Sto se ne
odnosi na razdoblje trajanja njegova prava uporabe; ostalo pripada vlasniku posluzne
stvari, koji to moze zahtijevati.

Troskovi 1 tereti

Clanak 216.
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(1) Sve koristi koje se mogu crpsti iz stvari bez smetanja uporabovnika pripadaju
vlasniku, pa je vlasnik duzan snositi sve redovite i izvanredne troskove i terete posluzne
stvari, te je o svome trosku odrzavati u dobru stanju.

(2) Ako troSkovi 1 tereti nadilaze korist koja preostaje vlasniku, mora ovlastenik snositi
taj viSak, osim ako se odrekne svojega prava uporabe.

¢/ Pravo stanovanja
Clanak 217.

(1) Pravo stanovanja je osobna sluznost koja svojega nositelja (stanovatelja) ovlas¢uje da
se sluzi necijom stambenom zgradom ili njezinim dijelom namijenjenim stanovanju
(posluzna stvar) u skladu s tom namjenom, a ¢uvajuci njezino sucanstvo.
(2) Pravo stanovanja prosuduje se po pravilima o uporabi, ako nije Sto drugo odredeno.
(3) Ovlaséuje li pravo stanovanja svojega nositelja da se sluzi svim dijelovima zgrade
koji su za stanovanje tako da ih, ¢uvajuci su¢anstvo, u cijelosti uZiva, tad je to
plodouzivanje stambene zgrade, pa se prosuduje po pravilima o plodouzivanju.
(4) U svakom slucaju vlasnik zadrzava pravo raspolagati onim dijelovima nekretnine koji
nisu namijenjeni stanovanju a i stambenim dijelovima koji nisu predmetom

stanovateljeva prava stanovanja, ali ne tako da time sprijeci izvr§avanje prava stanovanja.

(5) IzvrS8avanjem prava stanovanja ne smije se vlasniku onemoguciti ili otezati potrebno
nadgledanje cijele njegove nekretnine.

Glava 4.
STIECANIJE
Odjeljak 1.
Osnivanje prava sluznosti
Opcenito
Clanak 218.
(1) Na temelju pravnoga posla vlasnika posluzne nekretnine, odluke suda ili druge vlasti,

ili samoga zakona, osniva se pravo stvarne sluznosti kao pripadak povlasne stvari za
njezina svagdasnjega vlasnika, a na teret odredene stvari kao posluzne.
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(2) Na temelju pravnoga posla vlasnika posluzne nekretnine osniva se pravo osobne
sluznosti u korist odredene osobe na teret odredene stvari kao posluzne, a isto vrijedi i za
osnivanje nepravilnih sluznosti.

(3) Pravo sluznosti je osnovano kad se ispune sve pretpostavke odredene zakonom.
a/ Osnivanje na temelju pravnoga posla
Pravni temelj
Clanak 219.

(1) Na temelju valjanoga pravnoga posla kojemu je cilj stjecanje sluznosti osnivaju se
prava sluznosti izvodenjem iz vlasni$tva posluzne stvari, odnosno iz pripadanja prava
koje je posluzna stvar, a na nacin odreden zakonom.

(2) Sadrzaj sluznosti odreduje vlasnik posluzne stvari, odnosno nositelj prava koje je
posluzna stvar svojom voljom, ili u sporazumu sa stjecateljem pravnim poslom iz stavka
1. ovoga ¢lanka.

(3) Pravnim poslom iz stavka 1. ovoga Clanka moze se pravo sluznosti ograniciti i
opteretiti na svaki nacin koji je mogu¢, a nije nedopusten niti suprotan pravnoj naravi
toga prava.

(4) Pravni posao kojemu je cilj osnutak sluznosti, osim §to mora zadovoljavati opce
pretpostavke za valjanost, treba biti i u pisanom obliku ako je posluZzna stvar nekretnina.

(5) Kad je nekretnina u vlasni$tvu nekolicine suvlasnika ili zajednickih vlasnika, samo svi
oni suglasno mogu odrediti da se ona optereti sluznoscu.

Nacin osnivanja sluznosti na nekretninama
Clanak 220.

(1) Pravo sluznosti na nekretnini osniva se uknjizbom toga prava u zemlji$noj knjizi kao
tereta na posluznoj nekretnini, osim ako zakon omogucuje da se sluznost osnuje drukcije.

(2) Ako nisu ispunjene sve pretpostavke koje zemljiSnoknjizno pravo zahtijeva za
uknjizbu, a zatrazena je uknjizba prava sluznosti, predbiljeZzbom ¢e se osnovati to pravo
pod uvjetom naknadnoga opravdanja toga upisa, ako su ispunjene barem pretpostavke
pod kojima pravila zemljiSnoknjiznoga prava dopustaju predbiljezbu.

(3) Na nekretninama koje nisu upisane u zemljiSne knjige pravo sluznosti osniva se

polaganjem u sud ovjerovljene isprave sposobne za upis prava u zemljiSnu knjigu, kojom
vlasnik nekretnine dopusta uknjizbu sluznosti na njoj; za to polaganje uzima se da je
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uknjizba, odnosno predbiljezba i na odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila o stjecanju
tim upisom u zemljisnu knjigu.

(4) Odredbe ovoga Zakona o osnivanju prava sluznosti na nekretninama upisom u
zemljisnu knjigu na odgovarajuci se nacin primjenjuju i na promjene i prestanak sluznosti
na temelju pravnih poslova.

Zastita povjerenja
Clanak 221.

Na zastitu povjerenja u zemljisne knjige glede prava sluznosti, na odgovarajuci se nacin
primjenjuju odredbe ¢lanka 122. do 125. ovoga Zakona, ako nisu suprotne pravnoj naravi
tih prava.

Nacin osnivanja sluznosti na pokretninama
Clanak 222.

(1) Pravo osobne sluznosti na pokretnoj stvari osniva se predajom te stvari stjecatelju u
nesamostalni posjed na temelju valjano ocCitovane volje vlasnika usmjerene na to da se
stjecatelju izvede pravo sluznosti, ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

(2) Kad je vlasnik sklopio viSe pravnih poslova radi osnutka prava osobne sluznosti na
istoj stvari kao posluznoj, a te sluznosti ne bi mogle istodobno postojati na istoj stvari,
osnovana je ona od njih za koju je stvar prije predana, ako su ispunjene i sve druge
pretpostavke za stjecanje te sluznosti.

(3) U slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka odnose otudivatelja s osobama s kojima je sklopio
pravne poslove, ali one nisu stekle osobnu sluznost, ureduju obveznopravna pravila.

b/ Osnivanje odlukom suda ili druge vlasti
Osnivanje odlukom

Clanak 223.

(1) Sluznost moze svojom odlukom, pod pretpostavkama odredenim zakonom, osnovati
sud u postupku osnivanja nuznoga prolaza, odnosno nuznoga osnivanja sluznosti vodova
ili drugih uredaja u postupku diobe i u ostavinskom postupku, a i u drugim sluc¢ajevima
odredenim zakonom.

(2) Stvarnu sluznost moze, pod pretpostavkama odredenim zakonom, osnovati nadlezno

tijelo upravne vlasti u postupku izvlastenja, komasacije, kao 1 u ostalim slu¢ajevima
odredenim zakonom.
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(3) Pravo sluznosti osniva se u trenutku pravomoc¢nosti sudske odluke iz stavka 1.,
odnosno konacnosti odluke druge vlasti iz stavka 2. ovoga ¢lanka, ako §to drugo nije
odredeno zakonom, niti proizlazi iz cilja radi kojega se odluka donosi.

(4) Onaj u ¢iju je korist na nekretnini osnovano pravo sluznosti odlukom suda ili drugoga
tijela ovlasten je ishoditi upis steCenoga prava u zemljisnoj knjizi.

Odluka o nuznom prolazu
Clanak 224.

(1) Nuzni prolaz preko neke nekretnine kao posluzne osnovat ¢e svojom odlukom sud na
zahtjev vlasnika druge nekretnine, ako do nje nema nikakve ili nema prikladne putne
veze s javnim putom i ako je korist od otvaranja nuznoga prolaza za gospodarenje tom
nekretninom veca od Stete na posluznoj nekretnini, a uz obvezu vlasnika nekretnine u ¢iju
se korist nuzni prolaz osniva da plati punu naknadu vlasniku posluzne nekretnine.

(2) Nuzni prolaz ne moze sud osnovati preko nekretnina glede kojih se tome protive javni
interesi, kroz zgrade, kroz ogradena kuéna dvorista, kroz ogradena uzgajalista divljaci; a
kroz ogradene vrtove 1 vinograde moze osnovati nuzni prolaz samo ako za to postoji
osobito jak razlog.

(3) Sud ¢e svojom odlukom kojom osniva nuzni prolaz odrediti da se on osniva u korist
odredene nekretnine kao sluznost prava staze, progona stoke, kolnika, ili svega zajedno,
vode¢i racuna o potrebama povlasne nekretnine i o tome da posluzno zemljiSte bude Sto
manje optere¢eno; no nikad ne moze osnovati nuzni prolaz u korist odredene osobe, niti
opcega dobra.

(4) Sud ¢e svojom odlukom kojom osniva nuzni prolaz odrediti obvezu vlasnika
nekretnine u ¢iju se korist osniva taj prolaz da vlasniku posluzne nekretnine plati punu
novc¢anu naknadu za sve §to ¢e on trpjeti 1 biti oSte¢en, koja ne moze biti manja od one na
koju bi on imao pravo da se u interesu Republike Hrvatske provodi izvlastenje, te ¢e
osnutak nuznoga prolaza uvjetovati potpunom isplatom te naknade, ako su se stranke
glede naknade nisu druk¢ije sporazumjele.

Odluka o nuznim vodovima i uredajima
Clanak 225.

(1) Sluznost vodova ili drugih uredaja (elektri¢nih, kanalizacijskih, plinovodnih,
vodovodnih, toplovodnih, telekomunikacijskih i dr.) na tudoj nekretnini kao posluznoj
osnovat ¢e svojom odlukom sud na zahtjev vlasnika druge nekretnine, ako do nje nema
nikakve ili nema prikladne veze s dobavlja¢em tvari, energija ili usluga koje se
dostavljaju tim vodovima i drugim uredajima i ako je korist od postavljanja tih vodova
odnosno uredaja za gospodarenje tom nekretninom veca od Stete na posluznoj nekretnini,
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a uz obvezu vlasnika nekretnine u ¢iju se korist osniva sluznost vodova ili drugih uredaja
da plati punu naknadu vlasniku posluzne nekretnine.

(2) Na nuzno osnivanje sluznosti vodova ili drugih uredaja iz stavka 1. ovoga ¢lanka, na
odgovarajuci se naCin primjenjuju pravila o nuznim prolazima.

Odluka u diobnom i ostavinskom postupku
Clanak 226.

(1) Sud koji provodi diobu suvlasnistva ili zajedni¢koga vlasni$tva moze odluciti da se
osnuje pravo stvarne sluznosti, ako su stranke s tim suglasne, a kod geometrijske diobe
nekretnine 1 bez njihove suglasnosti.

(2) Sud koji provodi ostavinski postupak svojom ¢e odlukom odluciti da se osnuje pravo
sluznosti ako je ostavitelj svojim valjanim zapisom ili nalogom bio odredio da se osnuje
to pravo.

(3) Pravo sluznosti ¢iji je osnutak sud odredio na temelju odredba ovoga ¢lanka osniva se

na nacin koji je ovim Zakonom predviden za stjecanje prava sluznosti na temelju
pravnoga posla.

Zastita povjerenja

Clanak 227.
Pravo sluznosti koje je na teret neke nekretnine osnovano odlukom suda ili druge vlasti,
ali nije upisano u zemljiSnu knjigu, ne moze se suprotstaviti pravu onoga koji je
postupajuéi s povjerenjem u zemljiSne knjige, u dobroj vjeri upisao svoje pravo na
nekretnini dok jo$ nije bilo upisano pravo sluznosti koje je osnovano odlukom suda ili
druge vlasti.

¢/ Osnivanje na temelju zakona
Opcenito

Clanak 228.
(1) Neposredno na temelju zakona pravo sluznosti osnovat ¢e se kad se ispune sve
zakonom predvidene pretpostavke za dosjelost sluznosti; inace samo kad tako odredi

posebni zakon.

(2) Tko stekne pravo sluZnosti nekretnine na temelju zakona, ovlaSten je ishoditi upis
steCenoga prava vlasniStva u zemlji$noj knjizi.

Dosjelost sluznosti
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Clanak 229.

(1) Stvarna sluznost osniva se na temelju zakona dosjelo$¢u, ako ju je posjednik povlasne
nekretnine posteno posjedovao izvrSavajuci njezin sadrzaj kroz dvadeset godina, a
vlasnik posluzne nekretnine nije se tome protivio.

(2) Ne moze se dosjeloS¢u osnovati stvarna sluznost ako se njezin sadrzaj izvr§avao
zlouporabom povjerenja vlasnika ili posjednika posluzne nekretnine, silom, potajno ili na
zamolbu do opoziva.

(3) Ako se sluznost po svojoj naravi moze samo rijetko izvrSavati, mora onaj tko tvrdi da
je ona u korist njegove nekretnine kao povlasne osnovana dosjelos¢u, dokazati da je u
razdoblju od najmanje dvadeset godina bar tri puta nastupio slucaj izvrSavanja takve
sluznosti te da je on ili njegov prednik svaki taj put izvrSio njezin sadrzaj.

Zastita povjerenja

Clanak 230.

Pravo stvarnih sluznosti koje je na teret neke nekretnine osnovano na temelju zakona, ali
nije upisano u zemljisSnu knjigu, ne moze se, niti kad je utvrdeno odlukom suda,
suprotstaviti pravu onoga koji je postupajuéi s povjerenjem u zemljiSne knjige u dobroj
vjeri upisao svoje pravo na nekretnini dok jos$ nije bilo upisano to pravo sluznosti koje je
osnovano na temelju zakona.
Odjeljak 2.
Stjecanje necijih prava sluznosti
Stjecanje s povlasnom stvari

Clanak 231.

Tko stekne vlasniStvo povlasne stvari na bilo kojem pravnom temelju, stekao je ujedno 1
svako pravo stvarne sluznosti koje je njezin pripadak, osim ako je druk¢ije odredeno.

Stjecanje s posluznom stvari
Clanak 232.
Tko stekne vlasni$tvo posluzne stvari na bilo kojem pravnom temelju, stekao ju je
opterecenu svakim pravom sluznosti koje je njezin teret, osim ako zakonom nije drukcije

odredeno.

Glava 5.
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ZASTITA
Zahtjev za poStovanje prava sluznosti
Clanak 233.

(1) Ovlastenik prava sluznosti ima pravo zahtijevati od vlasnika posluzne stvari da prizna
1 trpi njegovo pravo sluznosti kao teret na posluznoj stvari, te da trpi izvrSavanje
ovlastenikova prava na njoj, odnosno da propusta ¢initi na njoj ono $to je zbog
ovlastenikova prava duzan propustati; isto ima pravo zahtijevati i od svake druge osobe
koja svojim ¢inima nije¢e njegovo pravo sluznosti ili ga samovlasno onemogucuje ili
uznemirava u izvrS§avanju toga prava.

(2) Pravo iz stavka 1. ovoga Clanka imaju svaki pojedini suvlasnik i zajednicki vlasnik
povlasne stvari i svaki pojedini od viSe ovlastenika istoga prava sluznosti plodouzivanja.

(3) Pravo iz stavka 1. ovoga ¢lanka prestaje protekom roka od dvadeset godina od kad je
ovlasteniku sluznosti oduzet posjed toga prava.

Tuzba ovlaStenika sluznosti

Clanak 234.
Da bi ovlastenik prava sluznosti mogao u postupku pred sudom, odnosno drugim
nadleZnim tijelom, ostvariti svoje pravo iz ¢lanka 233. ovoga Zakona, mora dokazati
svoje pravo sluznosti i tuZzenikov ¢in onemogucavanja ili uznemiravanja izvrSavanja toga
prava.

Tuzba predmnjevanoga ovlastenika sluznosti

Clanak 235.
(1) Pravo na zastitu svojega predmnjevanoga prava sluznosti ima, poput onoga koji je
dokazao svoje pravo sluznosti, 1 onaj koji u postupku pred sudom ili drugim nadleznim
tijelom dokaZe pravni temelj 1 istiniti nacin svoga stjecanja posjeda te sluznosti

(predmnjevani ovlastenik sluznosti).

(2) Na pravo predmnjevanoga ovlastenika na zastitu na odgovarajuci se nain primjenjuju
pravila o tuzbi predmnjevanoga vlasnika.

Zastita od povrede upisom u zemljisnoj knjizi

Clanak 236.
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(1) Ako netko povrijedi pravo sluznosti nevaljanim upisom u zemljiSnu knjigu, ovlastenik
se ima pravo $tititi od toga sredstvima koja za zastitu knjiznih prava daju pravila
zemljiSnoknjiznoga prava.

(2) Na preinaku sadrzaja na odgovarajuci se nacin primjenjuje ono $to je odredeno za
osnivanje stvarnih tereta na temelju pravnoga posla.

Glava 6.
PRESTANAK
Propast stvari
Clanak 237.

(1) Propascu povlasne ili posluzne stvari prestaje i pravo sluznosti, ali ¢im se stvar vrati u
prijaSnje stanje, oZivljava i ona.

(2) Sto vrijedi za propast stvari vrijedi i za slu¢aj da stvar bude stavljena izvan prometa.
(3) Ako je umjesto propale posluzne stvari nastalo pravo koje je nadomjesta (pravo na
naknadu, na osigurninu i sl.), tada propasc¢u stvari nije prestalo pravo plodouZivanja nego
ono 1 dalje postoji na tom nadomjestku kao posluznoj stvari.

Sjedinjenje

Clanak 238.

(1) Ako se vlasniStvo povlasne 1 posluzne nekretnine nadu u imovini iste osobe, tada tim
sjedinjenjem samim po sebi prestaje stvarna sluznost.

(2) Ako se vlasnistvo povlasne i posluzne nekretnine razdvoji prije brisanja sluznosti u
zemljiSnoj knjizi, sluznost oZivljava.

Odreknuce ovlastenika
Clanak 239.

(1) Pravo sluznosti prestaje valjanim jednostranim odreknu¢em njezina ovlastenika, bez
obzira na to na kojem je pravnom temelju osnovana.

(2) Pojedini suvlasnik ili zajednicki vlasnik povlasne nekretnine ne moze se odreci prava
stvarne sluznosti bez pristanka ostalih.

(3) Vlasnik povlasne nekretnine koja je optere¢ena pravom plodouzivanja ili zaloznim
pravom ne moze se odreci bez pristanka ovlastenika tih prava.
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(4) Na temelju odreknuca prestaje sluznost bez pristanka vlasnika posluzne stvari, pa 1
onda kad je i on imao korist od te sluznosti.

(5) Ako je sluznost upisana u zemlji$noj knjizi, ona ¢e prestati tek kad bude izbrisana.
Istek roka i ispunjenje raskidnoga uvjeta
Clanak 240.
(1) Sluznost prestaje istekom vremena na koje je bila osnovana ili na koje je bilo
osnovano pravo vlasniStva iz kojega je izvedena, a isto je i kad se ispuni raskidni uvjet

pod kojim je bila osnovana ona ili pravo vlasniStva iz kojega je izvedena.

(2) Ako je sluZznost osnovana za vrijeme dok tre¢a osoba navrsi odredene godine, prestat
¢e tek u to vrijeme, premda je tre¢i umro prije tih godina.

(3) Ako je sluznost upisana u zemljisnoj knjizi, ona ¢e prestati tek brisanjem.
NeizvrSavanje
Clanak 241.
(1) Pravo sluznosti prestaje zastarom ako se nije izvrSavalo kroz dvadeset godina.
(2) Pravo sluznosti koje se po svojoj naravi moze samo rijetko izvrSavati ne prestaje
zastarom dok tri puta ne nastupi prigoda u kojoj treba izvrSiti njezin sadrzaj, a ovlaStenik
to ne ucini.

(3) Pravo sluznosti prestaje ako se vlasnik posluzne stvari protivio njegovu izvrSavanju, a
ovlastenik ga zbog toga nije izvrSavao neprekidno tri godine.

(4) Zastara ne nastupa, niti pravo sluznosti prestaje neizvrSavanjem,
dok na posluznoj stvari postoji naprava namijenjena upravo izvrsavanju toga prava.
(5) Ako je sluznost upisana u zemljisnoj knjizi, ona e prestati tek brisanjem.
Ukinuce
Clanak 242.
(1) Izgubi li pravo sluznosti razumnu svrhu, vlasnik posluzne stvari moze zahtijevati da
se ono ukine; ako nije §to posebno odredeno, odluku o ukinu¢u donijet ¢e sud na zahtjev

vlasnika posluzne stvari, bez obzira na pravni temelj na kojem je ta sluZznost bila
osnovana.
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(2) Sud ¢e na zahtjev vlasnika posluzne nekretnine svojom odlukom ukinuti nuzni prolaz,
a 1 drugu sluznost puta, bez obzira na to na kojem je temelju osnovana, ako utvrdi da
postoji drugi prikladniji prolaz, ili drugi jednako prikladan prolaz, koji vlasniku
posluznoga zemljiSta ¢ini manje Stete, ili pak jednako prikladan javni prolaz.

(3) Sud ¢e na zahtjev vlasnika posluzne stvari, kojemu plodouzivatelj nije dao osiguranje
koje se obvezao dati ili koje je sud odredio, odlukom ukinuti plodouZzivanje i obvezati
vlasnika na pla¢anje pravedne naknade.
(4) Sud koji vodi postupak radi ukidanja plodouzivanja jer plodouZzivatelj nije dao nuzno
osiguranje, moze, umjesto da ukine plodouzivanje, odlukom postaviti upravitelja
posluznoj stvari, ako utvrdi da je to bolje s obzirom na okolnosti sluc¢aja, te ako to
zahtijeva plodouzivatelj koji se obvezao da ¢e sve troSkove te uprave snositi kao troskove
za uporabu i iskoriStavanje posluzne stvari.
(5) Ako je sluznost upisana u zemljisnoj knjizi, ona ¢e prestati tek brisanjem.

Zastita tudega povjerenja

Clanak 243.

Sluznost koja nije upisana u zemlji$noj knjizi prestaje kad posluznu stvar stekne osoba
koja nije znala niti je morala znati za tu sluznost.

Prestanak ovlastenika
Clanak 244.

(1) Pravo osobne sluznosti prestaje smréu ovlastenika ili prestankom pravne osobe koja je
bila ovlaStenik toga prava, ako nije druk¢ije odredeno.

(2) Iznimno, od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ako je pravo osobne sluznosti izri¢ito
osnovano i za ovlastenikove nasljednike, nasljedivanjem ¢e ono prijeci na one koji
nasljeduju zbog smrti prvoga ovlastenika; smréu nasljednika koji je naslijedio pravo
osobne sluznosti ona se gasi, ako nije druk¢ije odredeno.
(3) Ako je osobna sluznost osnovana u korist jedne obitelji, prestaje kad ta obitelj izumre;
u sumnji se smatra da je osnovana za nasljednika, a tko tvrdi da je osnovana za obitelj,
treba to i1 dokazati.

Rastere¢enje zakonom ili odlukom upravne vlasti

Clanak 245.

(1) Sluznosti prestaju ispunjenjem pretpostavaka koje je za to odredio posebni zakon.
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(2) Tijelo upravne vlasti ukinut ¢e sluznost u slu¢ajevima i pod pretpostavkama
odredenim posebnim zakonom.

(3) Ako ukidanje sluznosti iz stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka ima znacenje izvlastenja, osoba
¢ija je sluznost prestala ima pravo na punu naknadu.

(4) Ako je sluznost upisana u zemljisnoj knjizi, ona ¢e prestati tek brisanjem, ako
zakonom nije drukcije odredeno.

Dio peti
STVARNI TERETI
Glava 1.
O STVARNIM TERETIMA UOPCE
Pojam i sadrzaj
Clanak 246.
Stvarni teret daje svomu korisniku stvarno pravo na nekretnini koju opterecuje
ovlas¢ujuéi ga da mu se na teret njezine vrijednosti ponavljano daju stvari ili ¢ine radnje
koje su sadrzaj toga stvarnog tereta.
Opterecena nekretnina

Clanak 247.

(1) Stvarnim teretom moze biti opterecena nekretnina koja je sposobna biti predmetom
zaloZnoga prava, a 1 zajedno vise takvih nekretnina.

(2) S opterecenom nekretninom opterecene su 1 sve njezine pripadnosti.
(3) Sto vrijedi za nekretninu, vrijedi i za suvlasni¢ki dio nekretnine.
Korisnik tereta
Clanak 248.
Nekretnina moze biti opterecena stvarnim teretom, bilo u korist svagdasnjega vlasnika
odredene nekretnine (povlasna nekretnina) ili nositelja prava gradenja na njoj, bilo u

korist odredene osobe.

Sadrzaj tereta
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Clanak 249.

(1) Sadrzaj stvarnoga tereta je ¢inidba na koju korisnik ima pravo na teret vrijednosti
optere¢ene nekretnine.

(2) Sadrzaj stvarnoga tereta moze biti moguca, dopustena i odredena ili barem odrediva
¢inidba ponavljanih davanja stvari ili novca, ili ¢injenja koja imaju nov¢anu vrijednost, a
nije nuzno da je u vezi s gospodarskom namjenom optere¢ene nekretnine, niti da sluzi za
ostvarivanje gospodarske svrhe korisnikove nekretnine.
(3) Cinidba jednokratnoga davanja ili ¢injenja koje ima nov¢anu vrijednost moze biti
sporedni sadrzaj stvarnoga tereta, u kojem slucaju za nju na odgovarajuéi nacin vrijedi
isto Sto i za davanja, odnosno ¢injenja iz stavka 2. ovoga ¢lanka, ako nije $to posebno
odredeno.

Preinaka sadrzaja

Clanak 250.

(1) Preinaka sadrzaja stvarnoga tereta dopustena je samo u sporazumu s vlasnikom
posluzne stvari, a ako bi se time ometao dotadasnji nacin izvrSavanja ostalih stvarnih

prava na optere¢enoj nekretnini, tada i u sporazumu s ovlastenicima tih prava.

(2) Na preinaku sadrZaja primjenjuje se na odgovarajuci nacin ono $to je odredeno za
osnivanje stvarnih tereta na temelju pravnoga posla.

Temeljna vlasnikova obveza
Clanak 251.

(1) Stvarni teret obvezuje svagdasnjega vlasnika opterecene nekretnine da korisniku
tereta ispunjava sadrzaj tereta, za Sto odgovara vrijednoscu te nekretnine.

(2) Obveza iz stavka 1. ovoga Clanka prenosiva je samo zajedno s optere¢enom
nekretninom.

(3) S prelaskom vlasni$tva optere¢ene nekretnine na drugu osobu ujedno prelazi i obveza
iz stavka 1. ovoga clanka.

(4) Obveza iz stavka 1. ovoga Clanka ne zastarijeva.
Pojedina¢ne obveze davanja ili ¢injenja

Clanak 252.
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(1) Kad na temelju vlasnikove obveze iz ¢lanka 251. ovoga Zakona dospije za ispunjenje
neko davanje ili Cinjenje, nastala je time pojedinacna obveza onoga tko je tada vlasnik
opterec¢ene nekretnine da to davanje, odnosno ¢injenje ispuni korisniku tereta kao
vjerovniku, a za korisnika tereta pravo da to od njega trazi.

(2) Korisnik tereta ovlasSten je traziti ispunjenje pojedinacne obveze iz stavka 1. ovoga
¢lanka, ili umjesto dospjele a neispunjene pojedinacne obveze traziti njezinu novcanu
vrijednost.

(3) Pojedinacne obveze davanja i ¢injenja zastarijevaju za tri godine od dospijeca svake
pojedine.

Osobna odgovornost za pojedinacne obveze
Clanak 253.

(1) Tko je vlasnik optere¢ene nekretnine u doba kad je nastala neka pojedinacna obveza
davanja ili ¢injenja iz ¢lanka 252. ovoga Zakona, odgovara za ispunjenje te obveze
vlastitom imovinom, a ta mu odgovornost ne prestaje s prestankom njegova prava
vlasniStva opterecene nekretnine.

(2) Ako trec¢i samostalno posjeduje opterec¢enu nekretninu, on za pojedinac¢na davanja i
¢injenja na koja obvezuje stvarni teret na toj nekretnini odgovara vlastitom imovinom
umjesto njezina vlasnika.
(3) Plodouzivatelj nekretnine opterecene stvarnim teretom odgovara vlastitom imovinom
umjesto vlasnika te nekretnine za pojedinacna davanja i ¢injenja na koja obvezuje stvarni
teret.

Stvarnopravna odgovornost za pojedinacne obveze

Clanak 254.

(1) Za sve dospjele a nezastarjele pojedinacne obveze, davanja i ¢injenja iz ¢lanka 252.
ovoga Zakona odgovara svagdasnji vlasnik vrijednos¢u opterecene nekretnine; a nakon
diobe te nekretnine, vrijednos¢u svojih dijelova solidarno svi vlasnici dijelova na koje je
razdijeljena.

(2) Stvarnopravna odgovornost za pojedina¢nu obvezu davanja i ¢injenja solidarna je s
osobnom odgovornoscu za istu obvezu.

Neodvojivost

Clanak 255.
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(1) Stvarni teret ne moze se odvojiti od nekretnine koju opterecuje, pa tko na bilo kojem
pravnom temelju stekne vlasniStvo opterecene nekretnine, stekao je nekretninu
optere¢enu stvarnim teretom, ako zakonom nije drukcije odredeno.

(2) Pravo iz stvarnoga tereta osnovanoga u korist neke osobe ne moze se prenositi s
ovlastenika na drugu osobu, ako nije drukcije odredeno, a pravo iz stvarnoga tereta
osnovanoga u korist svagdasnjega vlasnika neke nekretnine prenosi se samo zajedno s
vlasniStvom te nekretnine.

Glava 2.
TERETI U KORIST NEKRETNINA
Teret 1 povlasna nekretnina
Clanak 256.

(1) Stvarni teret u korist neke nekretnine (povlasna nekretnina) daje svagdasnjem
vlasniku povlasne nekretnine ograniceno stvarno pravo na optere¢enoj nekretnini koje ga
ovlas¢uje da mu se ponavljano daju stvari ili ¢ine ¢injenja koja su sadrzaj toga stvarnoga
tereta, a da mu za to odgovara svagdasnji vlasnik optere¢ene nekretnine njezinom
vrijednoscu.

(2) Stvarni teret koji je osnovan u korist neke nekretnine kao povlasne ne moze se
razdvojiti od vlasniStva te nekretnine, te je njezin pripadak, prenosiv samo zajedno s tom
nekretninom.

Utjecaj diobe

Clanak 257.
(1) Ako se podijeli povlasna nekretnina, stvarni teret postoji i dalje u korist pojedinih
dijelova, i to razmjerno veli¢ini svakoga dijela, ako su djeljiva davanja i ¢injenja na koje
stvarni teret ovlasS¢uje; glede onih koje to nisu, na odgovarajuci se na¢in primjenjuju
pravila o nedjeljivim obvezama.
(2) Diobom se ne smije otezati opterecenje vlasnika opterecene nekretnine, pa on ima
pravo zahtijevati da se ukine stvarni teret ili da se smanje davanja i1 ¢injenja koja su zbog
diobe postala za njega teza.

Prenosivost pojedinih trazbina

Clanak 258.
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Dospjele pojedinacne obveze davanja ili ¢injenja na koje je svagdasnji vlasnik nekretnine
obvezan stvarnim teretom u korist neke nekretnine mogu se prenijeti na drugu osobu, ako
nije druk¢ije odredeno.
Glava 3.
TERETI U KORIST OSOBE
Tereti osobne naravi
Clanak 259.
(1) Stvarni teret u korist neke osobe daje joj ograniceno stvarno pravo na opterec¢enoj
nekretnini koje je ovlaS¢uje da joj se ponavljano daju stvari ili ¢ine Cinjenja koja su
sadrzaj toga stvarnoga tereta, a da joj za to odgovara svagdas$nji vlasnik opterecene

nekretnine njezinom vrijednoscu.

(2) Pravo iz stvarnoga tereta osnovanoga u korist neke osobe ne moze se prenositi s
ovlastenika na drugu osobu, ako nije druk¢ije odredeno.

Prenosivost pojedinih trazbina
Clanak 260.
Dospjela pojedina davanja ili ¢injenja na koja je svagdasnji vlasnik nekretnine obvezan
stvarnim teretom u korist osobe mozZe se prenijeti na drugu osobu, ako nije drukcije
odredeno niti suprotno naravi ¢inidbe koja se trazi.
Glava 4.
STIECANIJE
Odjeljak 1.
Osnivanje stvarnih tereta
Opcenito
Clanak 261,

(1) Stvarni teret se osniva na odredenoj nekretnini kao posluznoj na temelju pravnoga
posla vlasnika nekretnine koju se opterecuje, a i odlukom suda.

(2) Stvarni teret javnopravne naravi osniva se na temelju zakona.

(3) Stvarni teret je osnovan kad su ispunjene sve pretpostavke odredene zakonom.
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a/ Osnivanje na temelju pravnoga posla
Pravni temelj
Clanak 262.

(1) Na temelju valjanoga pravnoga posla kojemu je cilj osnutak stvarnoga tereta osniva se
stvarni teret njegovim izvodenjem iz vlasniStva nekretnine koju se njime opterecuje, a na
nacin odreden zakonom.

(2) Pravni posao iz stavka 1. ovoga ¢lanka nuzno sadrzi odredbe o osnivanju tereta na
odredenoj nekretnini, njegovu sadrzaju i korisniku tereta, a da bi bio valjan, treba biti u
pisanom obliku.

(3) Pravnim poslom iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se stvarni teret ograniciti na svaki
nacin koji je mogu¢, a nije nedopusSten niti suprotan pravnoj naravi toga prava.

(4) Kad je nekretnina u vlasniStvu nekolicine suvlasnika ili zajednickih vlasnika, samo svi
oni suglasno mogu odrediti da se ona optereti stvarnim teretom.

Nacin osnivanja
Clanak 263.
(1) Stvarni se teret osniva njegovom uknjizbom u zemlji$noj knjizi kao tereta na nj

ime opterecenoj nekretnini, a kad se osniva u korist svagdasnjega vlasnika odredene
nekretnine, tada i kao prava u korist povlasne nekretnine, osim ako zakon omogucuje da
se stvarni teret osnuje drukcije.

(2) Ako nisu ispunjene sve pretpostavke koje zemljiSnoknjizno pravo zahtijeva za
uknjizbu, a zatrazena je uknjizba stvarnoga tereta, on ¢e se osnovati predbiljezbom pod
uvjetom naknadnoga opravdanja toga upisa, ako su ispunjene one pretpostavke pod
kojima pravila zemljiSnoknjiznoga prava dopustaju predbiljezbu.

(3) Na nekretninama koje nisu upisane u zemljiSne knjige osniva se stvarni teret
polaganjem u sud ovjerovljene isprave kojom vlasnik nekretnine dopusta uknjizbu
stvarnoga tereta na njoj; za to se polaganje uzima da je uknjizba odnosno predbiljezba i
na odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila o stjecanju tim upisima u zemljiSnu knjigu.

(4) Odredbe ovoga Zakona o osnivanju stvarnoga tereta na nekretninama upisom u
zemljiSnu knjigu na odgovarajuci se nacin primjenjuju i na promjene i prestanak stvarnih

tereta na temelju pravnih poslova.

Zastita povjerenja
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Clanak 264.
Na zastitu povjerenja u zemljisne knjige glede stvarnih tereta, na odgovarajuc¢i se nacin
primjenjuju odredbe ¢lanka 122. do 125. ovoga Zakona, ako nisu suprotne pravnoj naravi
stvarnoga tereta.

b/ Osnivanje odlukom suda
Osnivanje odlukom

Clanak 265.
(1) Stvarni teret moze svojom odlukom osnovati sud u postupku diobe i ostavinskom
postupku, ako je ovlasten u tom postupku osnovati sluznost, a i u drugim sluc¢ajevima

odredenim zakonom.

(2) Na osnivanje stvarnoga tereta odlukom suda na odgovarajuci se nacin primjenjuju
pravila o osnivanju sluznosti odlukom suda.

¢/ Osnivanje na temelju zakona
Javnopravni stvarni tereti
Clanak 266.

(1) Na temelju zakona osniva se javnopravni stvarni teret ispunjenjem pretpostavaka koje
za to odreduje zakon.

(2) Ako zakon na temelju kojega se osniva stvarni teret to nije druk¢ije odredio,
javnopravni teret ne upisuje se u zemljisSnu knjigu.

Odjeljak 2.
Stjecanje necijih stvarnih tereta
Stjecanje s povlasnom nekretninom
Clanak 267.
Tko stekne vlasniStvo povlasne nekretnine na bilo kojem pravnom temelju, stekao je
ujedno kao njezin pripadak i stvarni teret u korist svagdasnjega vlasnika te nekretnine,
osim ako je druk¢ije odredeno.

Glava 5.

ZASTITA
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Zahtjev za zastitu ovlastenikova prava
Clanak 268.

(1) Korisnik tereta ima pravo zahtijevati od svagdasnjega vlasnika opterecene nekretnine

.......

prizna i trpi stvarni teret na optere¢enoj nekretnini.
(2) Korisnik tereta ima pravo zahtijevati od svakoga koji ometa izvrsavanje davanja ili
¢injenja onoga Sto je sadrZaj stvarnoga tereta da prizna i trpi stvarni teret na opterec¢enoj

nekretnini, te da prestane s ometanjem.

(3) Pravo iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka ima samostalno svaki pojedini suvlasnik 1
zajednicki vlasnik povlasne nekretnine i svaki pojedini od vise ovlaStenika istoga prava
koje daje stvarni teret.

Zahtjev osobno odgovornoj osobi
Clanak 269.
(1) Korisnik tereta ima pravo zahtijevati ispunjenje dospjelih a neispunjenih pojedinacnih
obveza iz ¢lanka 252. ovoga Zakona, ili njithovu nov¢anu protuvrijednost, od onoga koji

za tu obvezu osobno odgovara na temelju clanka 253. ovoga Zakona.

(2) Pravo iz stavka 1. ovoga Clanka imaju samostalno svaki pojedini suvlasnik i
zajednicki vlasnik povlasne nekretnine 1 svaki pojedini od vise ovlaStenika istoga prava.

Zahtjev stvarnopravno odgovornoj osobi
Clanak 270.
(1) Korisnik tereta ima pravo zahtijevati da vlasnik opterecene nekretnine trpi iz njezine
vrijednosti namirenje dospjelih a neispunjenih pojedinacnih obveza davanja ili ¢injenja iz
¢lanka 252. ovoga Zakona, ili njithove nov¢ane protuvrijednosti.
(2) Isto $to i od vlasnika, moze korisnik tereta zahtijevati od tre¢ega koji samostalno
posjeduje optere¢enu nekretninu, te od plodouZzivatelja nekretnine optere¢ene stvarnim

teretom.

(3) Pravo iz stavka 1. 1 2. ovoga ¢lanka imaju samostalno svaki pojedini suvlasnik 1
zajednicki vlasnik povlasne nekretnine 1 svaki pojedini od vise ovlastenika istog prava.

(4) Na zahtjev iz stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka 1 njegovo osvarenje na odgovarajuci se nacin
primjenjuju pravila o zaloznom pravu na nekretninama.

Tuzba korisnika tereta
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Clanak 271.

(1) Da bi korisnik tereta mogao u postupku pred sudom, odnosno drugim nadleznim
tijelom ostvariti svoje pravo iz ¢lanka 268. ovoga Zakona, mora dokazati stvarni teret u
svoju korist 1 tuzenikov ¢in uskra¢ivanja duznih ¢inidaba, odnosno ¢in onemogucéavanja
ili uznemiravanja izvrSavanja tih ¢inidaba.

(2) Da bi korisnik tereta mogao u postupku pred sudom, odnosno drugim nadleznim
tijelom, ostvariti svoje pravo iz ¢lanka 269. ovoga Zakona, mora dokazati stvarni teret u
svoju korist, da su dospjele pojedinacne obveze iz ¢lanka 252. ovoga Zakona, te da je
tuzenik bio vlasnik optere¢ene nekretnine u trenutku njihova dospijeca za isplatu.

(3) Da bi korisnik tereta mogao u postupku pred sudom, odnosno drugim nadleznim
tijelom, ostvariti svoje pravo iz ¢lanka 270. ovoga Zakona, mora dokazati stvarni teret u
svoju korist, da su dospjele pojedinacne obveze iz ¢lanka 252. ovoga Zakona, te da je
tuzenik vlasnik ili predmnjevani vlasnik optere¢ene nekretnine, odnosno njezin
samostalni posjednik ili plodouzivatelj.

(4) Korisnik tereta moze u postupku pred sudom, odnosno drugim nadleznim tijelom,
staviti 1 ostvarivati zahtjeve iz ¢lanka 268. do 270. zajedno ili odvojeno.

Zastita od povrede upisom u zemljisSnu knjigu
Clanak 272.
Ako netko povrijedi pravo korisnika stvarnoga tereta nevaljanim upisom u zemljisnu
knjigu, on se ima pravo S§tititi od toga sredstvima koja za zastitu knjiznih prava daju
pravila zemljiSnoknjiznoga prava.
Glava 6.
PRESTANAK
Propast stvari

Clanak 273.

(1) Propascu opterecene, a i povlasne nekretnine prestaje i stvarni teret, ali ¢im se stvar
vrati u prijasnje stanje, ozivljava i on.

(2) Sto vrijedi za propast stvari, vrijedi i za slu¢aj da stvar bude stavljena izvan prometa.
Odreknuce ovlastenika

Clanak 274.
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(1) Stvarni teret prestaje valjanim jednostranim odreknué¢em njegova korisnika.

(2) Odricanje od pojedina¢nih obveza davanja ili ¢injenja iz ¢lanka 252. ovoga Zakona ne
smatra se odreknu¢em od stvarnoga tereta.

(3) Pojedini suvlasnik ili zajednicki vlasnik povlasne nekretnine ne moze se odreci
stvarnoga tereta u korist te nekretnine bez pristanka ostalih, ako je sadrzaj tereta nedjeljiv.

(4) Vlasnik povlasne nekretnine optere¢ene pravom plodouzivanja ili zaloZznim pravom

ne moze se odreci stvarnoga tereta u korist te nekretnine bez pristanka ovlastenika tih

prava.

(5) Ako je stvarni teret upisan u zemljisnoj knjizi, on ¢e prestati tek njegovim brisanjem.
Istek roka i ispunjenje raskidnoga uvjeta

Clanak 275.

(1) Stvarni teret prestaje istekom vremena na koje je bio osnovan kao i ispunjenjem
raskidnog uvjeta pod kojim je bio osnovan.

(2) Ako je stvarni teret upisan u zemljisSnoj knjizi, prestat ¢e tek njegovim brisanjem.
Ukinuce

Clanak 276.
(1) Izgubi li stvarni teret razumnu svrhu, vlasnik optere¢ene nekretnine moze zahtijevati
da se on ukine; ako nije $to posebno odredeno, odluku o ukidanju donijet ¢e sud na
zahtjev vlasnika optere¢ene nekretnine, bez obzira na pravni temelj na kojem je taj teret
bio osnovan.
(2) Stvarni ¢e teret prestati na temelju odluke zemljiSnoknjiznoga suda koji, nakon $to je
proveo postupak koji je za to predviden zemljiSnoknjiznim pravom, dopusti amortizaciju

toga tereta.

(3) U slucaju iz stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka stvarni ¢e teret prestati brisanjem u zemlji$noj
knjizi.

(4) Sud nije ovlaSten ukinuti javnopravni stvarni teret, ako zakonom nije druk¢ije
odredeno.

Zastita tudega povjerenja

Clanak 277.
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(1) Stvarni teret koji nije upisan u zemljisnoj knjizi prestaje kad optere¢enu nekretninu
stekne osoba koja nije znala niti morala znati da on postoji.

(2) Odredba stavka 1. ovoga ¢lanka ne primjenjuje se na javnopravne stvarne terete, ako
zakonom nije druk¢ije odredeno.

Prestanak korisnika
Clanak 278.

(1) Stvarni teret koji je bio osnovan u korist odredene osobe prestaje njezinom smréu
odnosno prestankom osobnosti pravne osobe, ako nije drukcije odredeno.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ako je stvarni teret izri¢ito osnovan 1 za
korisnikove nasljednike, nakon korisnikove smrti on traje dok ima onih koji nasljeduju
prvoga korisnika; njihovom se smrcu teret gasi, ako nije druk¢ije odredeno.
(3) Ako je teret osnovan u korist jedne obitelji, prestaje kad ta obitelj izumre; u dvojbi se
smatra da je osnovan za nasljednike, a tko tvrdi da je osnovan za obitelj, treba to 1
dokazati.

Rasterec¢enje zakonom ili odlukom upravne vlasti

Clanak 279.

(1) Stvarni tereti prestaju ispunjenjem pretpostavaka odredenih posebnim zakonom.

(2) Ako je stvarni teret upisan u zemljiSnoj knjizi, prestat ¢e tek brisanjem tereta u
zemlji$noj knjizi, ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

(3) Ako ukidanje tereta ima znacenje izvlastenja, osoba €ije je pravo iz stvarnoga tereta
time prestalo ima pravo na punu naknadu.

Dio Sesti
PRAVO GRADENIJA
Glava 1.
O PRAVU GRADENJA UOPCE
Pojam

Clanak 280.
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(1) Pravo gradenja je ogranieno stvarno pravo na ne¢ijem zemljiStu koje ovlascuje svoga
nositelja da na povrsini toga zemljista ili ispod nje ima vlastitu zgradu, a svagdasnji
vlasnik tog zemljiSta duzan je to trpjeti.

(2) Pravo gradenja je u pravnom pogledu izjednac¢eno s nekretninom.

(3) Zgrada koja je izgradena, ili koja bude izgradena, na zemljiStu koje je optereceno
pravom gradenja pripadnost je toga prava, kao da je ono zemljiste.

Sadrzaj prava gradenja
Clanak 281.
(1) Tko je nositelj prava gradenja taj je 1 vlasnik zgrade koja je pripadnost toga njegova
prava, a glede zemljiSta koje je optere¢eno pravom gradenja ima ovlasti i duZnosti

plodouzivatelja; svaka tome suprotna odredba je niStava.

(2) Nositelj prava gradenja duzan je vlasniku zemljista placati mjesecnu naknadu za
zemljiSte u iznosu prosjecne zakupnine za takvo zemljiste, ako nije Sto drugo odredeno.

(3) Pravo gradenja ima sadrzaj s kojim je osnovano, ako nije kasnije zakonito izmijenjen;
tko tvrdi da je izmijenjen, treba to dokazati.

Preinaka sadrzaja
Clanak 282.
(1) Preinaka sadrzaja prava gradenja dopustena je samo u sporazumu s vlasnikom
opterecene stvari, a ako bi se time ometao dotadasnji nacin izvr§avanja ostalih stvarnih

prava na opterecenoj nekretnini - tada 1 u sporazumu s ovlastenicima tih prava.

(2) Na preinaku sadrzaja primjenjuje se na odgovarajuci nacin ono $to je odredeno za
osnivanje prava gradenja na temelju pravnoga posla.

Neodvojivost
Clanak 283.
Pravo gradenja ne moze se odvojiti od zemljiSta koje opterecuje, pa tko na bilo kojem
pravnom temelju stekne vlasni$tvo optere¢enoga zemljista, stekao je zemljiSte optereceno
pravom gradenja, ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

Nositelj prava gradenja

Clanak 284.
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(1) Nositelj prava gradenja je osoba u €iju je korist to pravo osnovano ili je na nju preslo.
(2) Vlasnik zemljiSta moze biti nositelj prava gradenja na svome zemljistu.

Prometnost

Clanak 285.

(1) Pravo gradenja je otudivo i nasljedivo kao i druge nekretnine, ako nije §to drugo
odredeno.

(2) Pravo gradenja je moguce opteretiti sluznostima, stvarnim teretima i zaloznim
pravom.

(3) Zgrada koja je izgradena dio je prava gradenja, pa se prenosi, nasljeduje i opterecuje
zajedno s pravom gradenja.

Glava 2.
STIECANJE
Odjeljak 1.
Osnivanje prava gradenja
Opcenito
Clanak 286.

(1) Pravo gradenja osniva se na temelju pravnoga posla vlasnika nekretnine koja se
opterecuje, a 1 odlukom suda.

(2) Pravo gradenja je osnovano kad su ispunjene sve pretpostavke odredene zakonom.
a/ Osnivanje na temelju pravnoga posla
Pravni temelj
Clanak 287.
(1) Na temelju valjana pravnoga posla kojemu je cilj osnutak prava gradenja osniva se to
pravo izvodenjem iz vlasnistva nekretnine koja se njime opterecuje, a na nacin odreden

zakonom.

(2) Pravni posao iz stavka 1. ovoga ¢lanka nuzno sadrzi odredbe o osnivanju prava
gradenja na odredenoj nekretnini, a da bi bio valjan, treba biti u pisanom obliku.
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(3) Pravnim poslom iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe se pravo gradenja ograniciti na svaki
nacin koji je mogu¢, a nije nedopusten niti suprotan pravnoj naravi toga prava.

(4) Kad je zemljiSte u vlasniS$tvu nekolicine suvlasnika ili zajednickih vlasnika, samo svi
oni suglasno mogu odrediti da se ono optereti pravom gradenja.

Nacin osnivanja
Clanak 288.

(1) Pravo gradenja osniva se dvostrukim upisom toga prava u zemljisnu knjigu, i to
njegovim upisom kao tereta na zemljistu koje opterecuje te njegovim upisom kao
posebnoga zemljisnoknjiznoga tijela u za to novoosnovanom zemljiSnoknjiznom ulosku.
(2) Upis prava gradenja u zemljiSnu knjigu kao tereta na zemljiStu koje optere¢uje mogué
je samo na temelju pisanoga ocitovanja volje njegova vlasnika da time optereti svoje
zemljiSte; ali ako bi pravo gradenja Stetilo ve¢ upisanim ogranic¢enim stvarnim pravima
na zemljiStu koje bi se opteretilo pravom gradenja, ono se moze upisati samo s
pristankom ovlaStenika tih prava.

(3) Zgrada, bude li izgradena, upisat ¢e se kao da je izgradena na pravu gradenja.

(4) U vlasnicki list novoga uloSka upisat ¢e se nositelj prava gradenja, i to ¢e se, ako
vlasnik zemljista nije drukcije odredio, vlasnik upisati kao nositelj toga prava.

(5) Kad zakonom nije Sto drugo odredeno glede nacina osnivanja prava gradenja, njegove
promjene 1 prestanka te glede zastite povjerenja u zemljiSne knjige, na odgovarajuci ¢e se
nacin primjenjivati odredbe ¢lanka 263. 1 264. ovoga Zakona.
b/ Osnivanje odlukom suda
Osnivanje odlukom
Clanak 289.
(1) Pravo gradenja moze svojom odlukom osnovati sud u postupku diobe i ostavinskom
postupku, ako je ovlasten u tom postupku osnovati sluznost, a i u drugim slu¢ajevima

odredenim zakonom.

(2) Na osnivanje prava gradenja odlukom suda na odgovarajuci se nacin primjenjuju
pravila o osnivanju sluznosti odlukom suda.

Odjeljak 2.

Stjecanje necijega prava gradenja
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Prijenos i nasljedivanje
Clanak 290.
(1) Na prijenos prava gradenja na odgovorajuci se nacin primjenjuju odredbe o stjecanju
prava vlasniStva na nekretninama na temelju pravnoga posla, odluke suda i nasljedivanja,

ako nije $to drugo odredeno niti proizlazi iz pravne naravi prava gradenja.

(2) S pravom gradenja ujedno se prenosi i vlasnistvo zgrade izgradene na pravu gradenja;
suprotna odredba je niStava.

Glava 3.
ZASTITA
Zastita prava gradenja
Clanak 291.

(1) Pravo gradenja, dok nije izgradena zgrada, a i nakon toga, uZiva zastitu po pravilima o
zastiti prava sluznosti, koja se primjenjuju na odgovaraju¢i nacin.

(2) Pravo vlasnistva zgrade izgradene na pravu gradenja uziva zastitu po pravilima o
zastiti prava vlasniStva, koja se primjenjuju na odgovarajuci nacin.

Glava 4.
PRESTANAK
Opéenito
Clanak 292.

(1) Pravo gradenja prestaje propascu stvari, ovlaStenikovim odreknu¢em, istekom roka i
ispunjenjem raskidnoga uvjeta, zaStitom tudega povjerenja, prestankom korisnika,
rastere¢enjem te ukinucem.
(2) Pravo gradenja upisano u zemljiSnoj knjizi prestaje kad, zbog razloga iz stavka 1.
ovoga Clanka, bude izbrisano kao teret na zemljiStu optereCenom tim pravom i kao
posebno zemljiSnoknjizno tijelo.

Propast stvari 1 neki drugi razlozi

Clanak 293.
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Na prestanak prava gradenja propasc¢u stvari, ovlastenikovim odreknuéem, istekom roka 1
ispunjenjem raskidnoga uvjeta, zaStitom tudega povjerenja, prestankom korisnika i
rasterecenjem, na odgovarajuci se na¢in primjenjuju pravila o prestanku stvarnih tereta.

Ukinuce
Clanak 294.

(1) Ne bude li na pravu gradenja izgradena zgrada u roku od dvadeset godina od osnutka
toga prava, vlasnik opterecene nekretnine moze zahtijevati da se ono ukine; ako nije $to
posebno odredeno, odluku o ukinuc¢u donijet ¢e sud na zahtjev vlasnika optereéene
nekretnine, bez obzira na pravni temelj na kojem je pravo gradenja bilo osnovano.

(2) Pravo gradenja na kojem je bila izgradena zgrada, ali je sruSena do te mjere da se ne
mozZe rabiti za svrhu kojoj je bila namijenjena, prestat ¢e ukinu¢em kao da zgrada i nije
bila izgradena, ako nije u roku od Sest godina ponovno izgradeno barem u mjeri koliko je
najnuznije da sluzi svojoj prijaSnjoj glavnoj namjeni.

(3) Rok iz stavka 2. ovoga ¢lanka pocinje te¢i prvoga dana one godine koja slijedi nakon
godine kad je zgrada sruSena, ali ne teCe dok postoje okolnosti pod kojima bi zastao teci i
rok dosjelosti.

(4) Pravo gradenja prestat ¢e na temelju odluke o ukinucu tek brisanjem u zemljiSnoj
knjizi zbog ukinuca.

Posljedice prestanka

Clanak 295.

(1) S prestankom prava gradenja postaje pripadnost zemljista ono Sto je pravom gradenja
bilo od zemljista pravno odvojeno.

(2) Na odnos vlasnika zemljiSta i osobe kojoj je prestalo pravo gradenja na odgovarajuci
¢e se nacCin primjenjivati pravila po kojima se prosuduju odnosi nakon prestanka prava

plodouzivanja, ako nije $to posebno odredeno.

(3) Vlasnik je duZan osobi kojoj je prestalo pravo gradenja dati onoliku naknadu za
zgradu koliko je njegova nekretnina u prometu vrjednija s tom zgradom nego bez nje.

Tuda prava

Clanak 296.

(1) Tuda stvarna prava koja su bila teret prava gradenja prestaju s prestankom toga prava,
ako nije $to drugo odredeno.
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(2) Zalozno pravo koje je teretilo pravo gradenja nakon prestanka toga prava tereti
naknadu koju je vlasnik duzan osobi ¢ije je pravo gradenja prestalo.

(3) Sluznosti, stvarni tereti i zaloZzna prava u korist i na teret prava gradenja sa zgradom,
ostaju kao sluznosti 1 stvarni tereti u korist, odnosno na teret zemljista sa zgradom, a s
dotada$njim prvenstvenim redom.
Dio sedmi
ZALOZNO PRAVO
Glava 1.
O ZALOZNOM PRAVU UOPCE
Pojam
Clanak 297.
(1) Zalozno pravo je ograniceno stvarno pravo na odredenoj stvari (zalogu) koje
ovlascuje svog nositelja (zaloznoga vjerovnika) da odredenu trazbinu, ne bude li mu o
dospijecu ispunjena, namiri iz vrijednosti te stvari, ma ¢ija ona bila, a njezin svagdasnji
vlasnik (zalozni duznik) duZzan je to trpjeti.
(2) Sto je odredeno za zaloZno pravo primjenjivat ¢e se na odgovarajuéi na¢in i na
prijenos vlasnistva radi osiguranja, kao i na svako drugo osiguravanje namirenja trazbine
stvarima ili pravima duznika ili tree osobe, ako zakonom nije §to drugo odredeno.
Zalog
Clanak 298.

(1) Zaloznim pravom mozZe biti opterecena pojedinac¢no odredena pokretna ili nepokretna
stvar sposobna za unovcenje, kao i idealni dio takve stvari.

(2) Jednako kao stvar, zaloznim pravom moze biti optereceno pojedinacno odredeno
imovinsko pravo koje je prikladno da vjerovnik iz njega namiri svoju trazbinu, ako

zakonom nije drukcije odredeno.

(3) Jednako kao stvar, zaloznim pravom moZe biti optere¢eno i nekoliko nekretnina kao
da su sve zajedno jedna stvar (zajednicka, simultana hipoteka).

(4) Sa zalogom su ujedno opterecene i sve njegove pripadnosti, ako nije §to drugo
odredeno.
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(5) Pravo na plodove koje stvar daje posredovanjem nekoga pravnoga odnosa
(najamnine, zakupnine i sl.) moZze biti samostalnim zalogom.

(6) Ako duznik jednom vjerovniku zalozi stvar, a kasnije drugomu zaloZi njezine
plodove, kasnije zalozno pravo djeluje samo glede onih plodova koji su u trenutku kad se
zalazu ve¢ odvojeni, odnosno ubrani.

(7) Zalozno pravo na brodovima i zrakoplovima ureduju odredbe ovoga Zakona ako nije
uredeno posebnim zakonom.

Neodvojivost
Clanak 299.

(1) Zalozno pravo ne moze se odvojiti od zaloga koji opterecuje, pa tko na bilo kojem
pravnom temelju stekne zalog, stekao ga je optere¢enoga zaloznim pravom, ako zakonom
nije druk¢ije odredeno.

(2) Zalozno pravo ne moze se prenijeti s jednoga zaloga na drugi, ako nije $to drugo
odredeno.

Zalozni vjerovnik
Clanak 300.

Zalog se opterecuje zaloznim pravom u korist svagdasnjega vjerovnika odredene trazbine
¢ije se namirenje time osigurava.

Trazbina i zalozno pravo
Clanak 301.

(1) Zaloznim se pravom osigurava namirenje iz vrijednosti zaloga odredene novcane
trazbine, ili trazbine kojoj je vrijednost izrazena u novcu; dovoljno je odredena trazbina
kojoj su odredeni vjerovnik i duznik, pravni temelj i visina, ili barem najvisi iznos do
kojega se osigurava zalogom.

(2) Jednako kao i postojeca trazbina, zaloznim se pravom moZze osigurati i da se iz
vrijednosti zaloga namiri trazbina koja bi tek nastala nakon nekoga vremena ili nakon
ispunjenja nekoga uvjeta, ako ta trazbina ispunjava pretpostavke za to iz stavka 1. ovoga
¢lanka.

(3) Pored glavne trazbine iz stavka 1. ovoga ¢lanka zalozno pravo ujedno osigurava i

namirenje iz vrijednosti zaloga sporednih trazbina, kamata, troSkova za ocuvanje stvari i
troSkova naplate trazbine.
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(4) Dok traje zaloZno pravo, namirenje trazbine osigurava zalog kao cjelina, ukljucivsi
sve njezine pripadnosti; ako se zalog podijeli, zaloZzno pravo nastavlja teretiti ono na §to
se zalog podijelio ili se od njega odvojilo; ako zalog propadne pa umjesto njega nastane
pravo koje ga nadomjescuje (pravo na naknadu, na osigurninu i dr.), zalozno pravo traje i
dalje na tom pravu.

(5) Zalozno pravo osigurava namirenje iz vrijednosti zaloga odredene trazbine kao
cjeline, pa se opterecenje zaloga ne smanjuje sa smanjenjem trazbine, ako nije Sto drugo
zakonom odredeno.

(6) Ako je zalozno pravo osnovano tako da osigurava namirenje odredene trazbine iz
vrijednosti viSe nekretnina kao jednoga zaloga (zajednicka, simultana hipoteka), zalozni
vjerovnik moze slobodno birati odakle ¢e namirivati svoju trazbinu, ako nije Sto drugo
odredeno.

(7) Duznik koji je radi osiguranja vjerovnikove trazbine osnovao zalozno pravo nije
duzan ispuniti vjerovnikovu trazbinu ako mu se ne vrati zalog, odnosno dopustiti brisanje

zaloZnoga prava upisanoga u zemlji$noj knjizi.

(8) Prestankom zaloznoga prava koje osigurava neku trazbinu ne prestaje sama po sebi i
ta trazbina.

Prednost pri namirivanju
Clanak 302.
(1) Trazbina osigurana zaloznim pravom ima pri namirivanju iz vrijednosti zaloga
prednost pred svim trazbinama koje nisu osigurane zaloznim pravima na tom zalogu, ako

nije $to drugo zakonom odredeno.

(2) Ako je zalog opterecen s viSe zaloZnih prava, prednost pri namirivanju ima ona
trazbina koja je ispred ostalih u prvenstvenom redu.

(3) Mjesto u prvenstvenom redu odreduje se prema trenutku nastanka zaloznoga prava,
ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

(4) Prvenstveni red hipoteka i pretpostavke pod kojima je moguée valjano ustupiti mjesto
u prvenstvenom redu odreduju se pravilima zemljiSnoknjiznoga prava.

Prometnost
Clanak 303.
(1) Zalozno se pravo moze otuditi i naslijediti samo zajedno s trazbinom koju osigurava.

(2) Zalozno se pravo moze opteretiti podzalogom.

pravokutnik.net



(3) Za podzalog vrijedi na odgovarajuci nacin ono §to i za zalog, ako §to drugo zakonom
nije odredeno, ili ne proizlazi iz pravne naravi podzaloga.

Zalozno pravo kao hipoteka
Clanak 304.

(1) Dobrovoljno zaloZzno pravo koje se na stvari osniva bez predaje stvari vjerovniku u
posjed i koje ga ne ovlascuje da drzi zalog u posjedu jest hipoteka.

(2) Na nekretninama je mogucée osnovati zalozno pravo jedino kao hipoteku.
(3) Na pokretnim stvarima i pravima koja se mogu steci jedino upisom u javni upisnik, ili
se bez upisa u takav upisnik ne smiju rabiti, moguce je osnovati hipoteku pod
pretpostavkama i na nacin odreden za to zakonom (registarsko zaloZzno pravo).
(4) Na hipoteku osnovanu na stvarima iz stavka 3. ovoga ¢lanka primjenjuju se posebne
zakonske odredbe, a podredno ¢e se na odgovarajuci na¢in primijeniti i odredbe ovoga
Zakona koje ureduju zalozno pravo na nekretninama, ako nisu suprotne posebnim
zakonskim odredbama ni naravi takve hipoteke.
Glava 2.
STIECANIJE
Odjeljak 1.
Osnivanje zaloznoga prava
Davanje u zalog

Clanak 305.

(1) Zalozno pravo osniva se na odredenoj stvari ili pravu kao zalogu na temelju pravnoga

posla osobe ¢iji je zalog (dobrovoljno zalozno pravo), sudske odluke (sudsko zalozno
pravo) ili zakona (zakonsko zalozno pravo), a na nacin odreden zakonom.

(2) Zalozno je pravo osnovano kad su ispunjene sve pretpostavke odredene zakonom.
a/ Osnivanje dobrovoljnoga zaloZznoga prava
Izvodenje iz vlasniStva zaloga

Clanak 306.
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(1) Na temelju pravnoga posla kojemu je cilj osnivanje zaloznoga prava na odredenoj
stvari ili pravu radi osiguranja namirenja odredene trazbine iz vrijednosti zaloga osniva se
dobrovoljno zaloZno pravo njegovim izvodenjem iz vlasniStva stvari, odnosno pripadanja
prava koje se njime opterecuje, a na nacin odreden zakonom.

(2) Kad je stvar koja se zalaze u vlasnistvu viSe suvlasnika ili zajednickih vlasnika i kad
pravo koje se zalaze pripada nekolicini osoba, samo sve one suglasno mogu odrediti

davanje u zalog tih stvari ili prava; no svatko ¢iji je idealni dio stvari ili prava, moze ga
dati u zalog ne traze¢i suglasnost ostalih.

Zalozni ugovor

Clanak 307.

(1) Ugovorom o davanju u zalog, odnosno ugovorom o hipoteci, obvezuje se duznik ili
netko trec¢i (zalogodavac) da ¢e radi osnivanja zaloznoga prava koje ¢e osiguravati
odredenu vjerovnikovu trazbinu, predati vjerovniku odredenu pokretnu stvar u zalog, ili
¢e mu dopustiti da svoje zalozno pravo upiSe u javnu knjigu kao teret odredene stvari, ili
¢e mu prenijeti neko pravo radi osiguranja. Ujedno se obvezuje druga strana da ¢e Cuvati
pokretni zalog i ¢im njegova trazbina prestane, vratiti ga zalogodavcu, ili da ¢e uc€initi $to
je potrebno da bi se izbrisalo zalozno pravo iz javne knjige, ili da ¢e mu natrag prenijeti
pravo.

(2) Na ugovor o davanju u zalog primjenjuju se pravila koja vrijede za naplatne ugovore,
ako nije Sto posebno propisano.

(3) Nistave su sve odredbe ugovora suprotne naravi zaloga i one trazbine koja bi trebala
biti osigurana zaloznim pravom.

(4) Nistave su odredbe da ¢e zalog prije¢i u vjerovnikovo vlasnistvo ako dug ne bi bio
placen u odredeno vrijeme, da duznik ne moze zalog nikad iskupiti, ili da ne moze
nikomu drugomu dopustiti da osnuje zalozno pravo na istom zalogu, ili da vjerovnik ne bi

niti nakon dospijeca osigurane trazbine smio zahtijevati prodaju zaloga.

(5) Nistave su 1 odredbe da vjerovnik moze po svojoj volji ili po unaprijed odredenoj
cijeni otuditi zalog ili ga zadrzati za sebe, ali nisu niStave ako zalog ima propisanu cijenu.

(6) Da bi ugovor o davanju u zalog nekretnine (ugovor o hipoteci) mogao biti valjan,
mora biti u pisanom obliku.

Nacin dobrovoljnoga davanja u zalog pokretnina
Clanak 308.

(1) Dobrovoljno ugovorno zalozno pravo na pokretnoj stvari stje¢e vjerovnik kad ona na
temelju zaloznoga ugovora bude predana u posjed njemu ili onomu koga on odredi.
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(2) Ako je stvar iz stavka 1. ovoga ¢lanka ve¢ zalozena nekomu, daljnje zalozno pravo
stec¢i ¢e na njoj novi vjerovnik time $to ¢e zalogodavac obavijestiti o novom davanju u
zalog vjerovnika kod kojega se stvar nalazi i narediti mu da je nakon prestanka svoga
zaloznoga prava preda drugom zaloznom vjerovniku.

Nacin dobrovoljnoga davanja u zalog nekretnina
Clanak 309.

(1) Dobrovoljno ugovorno zalozno pravo na nekretnini (dobrovoljna ugovorna hipoteka) 1
na pravu izjedna¢enom s nekretninom stjece vjerovnik uknjizbom toga prava u zemljisSnu
knjigu kao tereta na njime optere¢enoj nekretnini, ako zakonom nije §to drugo odredeno.

(2) Ako nisu ispunjene sve pretpostavke koje zemljisnoknjizno pravo zahtijeva za
uknjizbu, a zatraZzena je uknjizba zaloznoga prava na nekretnini, ono ¢e se osnovati
predbiljezbom pod uvjetom naknadnoga opravdanja toga upisa, ako su ispunjene one
pretpostavke pod kojima ta pravila dopustaju predbiljezbu.

(3) Na nekretninama koje nisu upisane u zemljiSne knjige, osniva se dobrovoljno zalozno
pravo polaganjem u sud ovjerovljene isprave kojom vlasnik nekretnine dopusta uknjizbu
toga prava na njoj; za to se polaganje uzima da je uknjizba, odnosno predbiljezba i na
odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila o stjecanju tim upisima u zemljisSnu knjigu, ako
zakonom nije §to drugo odredeno.

(4) Odredbe ovoga Zakona o osnivanju dobrovoljnoga ugovornoga zaloznoga prava na
nekretninama upisom u zemljiSnu knjigu na odgovarajuéi se nacin primjenjuju i na
promjene i prestanak zaloZznoga prava na nekretninama do kojih dolazi na temelju
pravnih poslova.

Nacin dobrovoljnoga davanja u zalog prava
Clanak 310.

(1) Dobrovoljno zalozno pravo na vrijednosnim papirima koji glase na donositelja stjece
vjerovnik jednako kao i na pokretnim stvarima, na papirima po naredbi zaloznim
indosamentom, na papirima koji glase na ime, kao i na trazbinama - ustupom radi
osiguranja i obavjestavanjem duznikova duznika o tom ustupu, a na ostalim pravima na
nacin koji je predviden za prijenos tih prava, ako $to drugo nije zakonom odredeno.

(2) Na pravima koja nastaju upisom u javne knjige ili druge javne upisnike, a o0 njima nije
izdan vrijednosni papir, stjece se zalozno pravo upisom u tu knjigu ili upisnik na temelju
prijave za upis podatka o osnutku zaloZnoga prava, koju podnosi osoba ¢ije se pravo
zalaze, prilazu¢i zaloZzni ugovor.
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(3) Prvenstveni red zaloznih prava osnovanih na nacin iz stavka 2. ovoga ¢lanka,
odreduje se odgovaraju¢om primjenom pravila zemljiSnoknjiznoga prava, ako zakonom
nije druk¢ije odredeno.

b/ Osnivanje sudskoga i zakonskoga zaloZnoga prava
Osnivanje prisilnoga sudskoga zaloZnoga prava
Clanak 311,

(1) Prisilno sudsko zalozno pravo osniva se na temelju odluke suda donesene u postupku
prisilnog osiguranja trazbine. Zakonske odredbe koje ureduju sudski postupak osiguranja
novcanih trazbina odreduju pretpostavke pod kojima sud moze odluciti da se osnuje
prisilno zalozno pravo.

(2) Na temelju odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka osniva se prisilno sudsko zaloZno pravo
na nacin koji odreduju zakonske odredbe o ovrsi i prisilnom osiguranju.

(3) Tko na nekretnini stekne zaloZno pravo na temelju odluke suda, ovlasten je ishoditi
upis steCenoga prava u zemljisnoj knjizi.

Osnivanje dobrovoljnoga sudskoga zaloznoga prava na pokretnim i nepokretnim stvarima
Clanak 312.

(1) Sudsko zaloZzno pravo na pokretnim i nepokretnim stvarima osniva se dobrovoljno na
temelju zaloznoga ugovora koji, u obliku sudskoga zapisnika o sporazumu stranaka da
zaloZnim pravom osiguraju odredenu trazbinu, one sklope pred sudom u postupku
osiguranja novc¢ane trazbine.

(2) Zakonske odredbe koje ureduju sudski postupak osiguranja nov¢anih trazbina
odreduju postupak oblikovanja zaloZznoga ugovora u sudski zapisnik o sporazumu
stranaka o osiguranju trazbine zalogom i njegove pravne ucinke.

(3) Na temelju sporazuma stranaka iz stavka 1. ovoga ¢lanka osniva se dobrovoljno
sudsko zalozno pravo na nacin koji odreduju zakonske odredbe o ovrsi i1 prisilnom

osiguranju.

(4) Tko na nekretnini stekne zalozno pravo po odredbama ovoga ¢lanka, ovlasten je
ishoditi upis steCenoga prava u zemljisnoj knjizi.

Osnivanje dobrovoljnoga sudskoga zaloznoga prava na pravima

Clanak 313.
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(1) Sudsko zalozno pravo na pravima osniva se dobrovoljno na temelju zaloznoga
ugovora koji, u obliku sudskoga zapisnika o sporazumu stranaka da zaloznim pravom
osiguraju odredene trazbine, one sklope pred sudom u postupku osiguranja novcane
trazbine.

(2) Zakonske odredbe koje uredujuci sudski postupak osiguranja novcanih trazbina
odreduju postupak i pravne ucinke sporazuma stranaka o osiguranju trazbina zalogom
pokretnih i nepokretnih stvari, na odgovarajuci se nacin primjenjuju i na davanje u zalog
prava.

(3) Na temelju sporazuma stranaka iz stavka 1. ovoga ¢lanka osniva se sudsko zalozno
pravo na nacin koji odreduju zakonske odredbe o ovrsi i prisilnom osiguranju za
osnivanje prisilnoga zaloZnoga prava na pravu.

Osnivanje zakonskoga zaloznoga prava
Clanak 314.

(1) Zakonsko zalozno pravo osniva se ispunjenjem pretpostavaka koje za to odredi
posebni zakon.

(2) Zakonsko zalozno pravo na nekretnini upisat ¢e se u zemljisnu knjigu na zahtjev
zaloZznoga vjerovnika.

¢/ Osnivanje podzaloznoga prava
Dobrovoljno podzaloZzno pravo
Clanak 315.

(1) Zalozni vjerovnik moze zalozenu mu pokretnu stvar koju posjeduje dalje zaloziti u
granicama svojega prava na namirenje iz nje, a na pravnom temelju i na nac¢in odreden za
osnivanje dobrovoljnoga zaloznoga prava; zalozi li je, osnovano je na zalogu podzalozno
pravo podzaloZznoga vjerovnika.

(2) Vjerovnik trazbine osigurane zaloZnim pravom na nekretnini moZe, u granicama
svojega prava na namirenje iz te nekretnine, osnovati na postoje¢em zaloznom pravu
(hipoteci) hipoteku u korist tre¢e osobe (nadhipoteku) i1 bez pristanka zaloznoga duznika,
a na pravnom temelju i na na¢in odreden za osnivanje dobrovoljnoga zaloZznoga prava na
nekretninama; ucini li to, osnovana je na hipoteci nadhipoteka kao podzalozno pravo
podzaloZnoga vjerovnika.

(3) Bude li zalozni duZnik obavijesten da je zalog dalje zaloZen podzaloznom vjerovniku,
moze podmiriti dug svomu vjerovniku samo ako na to pristane onaj koji ima podzalozno
pravo, ili tako da polozi dug u sud; inace zalog ostaje zalozen za podzaloznoga
vjerovnika.
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Sudsko i1 zakonsko podzalozno pravo
Clanak 316.

(1) Na zalogu koji osigurava trazbinu zaloZnoga vjerovnika osniva se prisilno sudsko
podzalozno pravo na temelju sudske odluke, a na nacin kako se osniva sudsko zalozno
pravo.

(2) Na zalogu koji osigurava trazbinu zaloZznoga vjerovnika osniva se dobrovoljno sudsko
podzaloZno pravo na temelju zaloznoga ugovora, oblikovanoga u sudski zapisnik o
sporazumu stranaka da zaloZznim pravom osiguraju odredenu trazbinu u postupku
osiguranja novc¢ane trazbine, a na nacin kako se osniva sudsko zalozno pravo.

(3) Na zalogu koji osigurava trazbinu zaloZnoga vjerovnika osniva se zakonsko
podzalozno pravo ispunjenjem pretpostavaka koje za osnivanje zakonskoga zaloznoga
prava odredi posebni zakon. Posto bude osnovano, zakonsko podzalozno pravo na
nekretnini upisat ¢e se u zemljiSnu knjigu na zahtjev zaloznoga vjerovnika.

d/ Zastita povjerenja
Stjecanje od nevlasnika
Clanak 317.
(1) Ako je vjerovnik koji ima pravni temelj za stjecanje dobrovoljnoga zaloznoga prava
dobio u zalog tudu pokretnu stvar bez pristanka njezina vlasnika, stekao je time zalozno
pravo ako su ispunjene pretpostavke pod kojima bi mogao steci 1 pravo vlasnistva na toj
stvari od nevlasnika, odnosno od osobe koja nije ovlastena tako pravno raspolagati
stvarju; to na odgovarajuc¢i nacin vrijedi i ako je dobio u zalog vrijednosni papir na
donositelja.
(2) Na stjecanje dobrovoljnoga podzaloznoga prava kad je vjerovnik dobio tu stvar u

zalog bez pristanka zaloznoga vjerovnika Cija trazbina osigurava taj zalog, na
odgovarajuci se nacin primjenjuje odredba stavka 1. ovoga ¢lanka.

Zastita povjerenja u zemljiSne knjige
Clanak 318.
Na zastitu povjerenja u zemljiSne knjige glede zaloznih prava na nekretninama
(hipoteka), na odgovarajuéi se nacin primjenjuju odredbe ¢lanka 122. do 125. ovoga
Zakona, ako nisu suprotne pravnoj naravi tih prava.

Odjeljak 2.

Stjecanje necijega zaloznoga prava
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Prijenos
Clanak 319.
Prijede li na bilo kojem pravnom temelju trazbina osigurana zaloZnim pravom na drugu
osobu, na nju je time ujedno preslo i to zaloZzno pravo bez posebnoga pravnoga temelja za
to 1 bez posebnoga nacina stjecanja, osim ako je Sto drugo bilo odredeno.
Posjed i upis
Clanak 320.
(1) Ako zalozni duznik nije pristao da pokretna stvar koja je zalog bude predana u
neposredan posjed novom vjerovniku zalogom osigurane trazbine, zalog ostaje u posjedu
prenositelja trazbine da ga cuva za zaloznoga vjerovnika kao posrednoga posjednika;
vrijedi i za predaju vrijednosnoga papira na donositelja.
(2) Novi ¢e vjerovnik moci izvrSavati ovlasti koje ima na temelju hipoteke koja je presla
na njega zajedno s trazbinom koju osigurava posto ona bude upisana u zemljiSnim
knjigama kao njegovo pravo.
Glava 3.
VJEROVNIKOVA OVLASTENJA DO NAMIRENJA
Odjeljak 1.
Ovlastenja glede zaloZenih pokretnina
Pravo na posjed

Clanak 321.

(1) Zalozni vjerovnik ima na temelju svoga dobrovoljnoga zaloznoga prava na pokretnoj
stvari pravo posjedovati tu stvar.

(2) Ako nije Sto drugo odredeno, zalozni vjerovnik ima pravo na neposredni posjed
zaloga.

(3) Zalozni vjerovnik koji je stekao zalozno pravo na stvari koja je u tom casu ve¢ bila
zalozena nekomu drugomu zadovoljit ¢e se posrednim posjedom te stvari, sve dok stvar

neposredno posjeduje onaj koji je prije stekao zalozno pravo na njoj.

(4) Zalozni vjerovnik ¢ija je trazbina osigurana sudskim, zakonskim ili registarskim
zaloznim pravom na pokretnoj stvari nema pravo na posjed stvari.
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Cuvanje i povrat zaloga
Clanak 322.

(1) Zalozni vjerovnik treba zalog koji posjeduje cuvati paznjom dobroga domacina, a u
protivnom odgovara za Stetu.

(2) Zalozni je vjerovnik ovlasten rabiti zalog koji posjeduje 1 dati ga drugomu na uporabu
samo ako mu je to dopustio zalozni duznik, ili je to nuzno da bi ispunjavao svoju duznost
cuvanja zaloga.

(3) Kad prestane trazbina koja je zalogom osigurana, zalozni je vjerovnik duzan zalog
bez odgadanja vratiti onomu od koga ga je primio u posjed.

(4) Zalozni duznik mozZe 1 prije nego Sto prestane trazbina, ako mu je nuzno da zalog ima
u svome neposrednom posjedu, zahtijevati da mu ga zalozni vjerovnik vrati, ako mu u
zamjenu dade neki drugi zalog kojemu vrijednost nije manja, a cuvanje ne zahtijeva veci
trud, troSkove 1 brigu od uvanja prvobitno zaloZene stvari.

(5) Pravo zaloznoga vjerovnika na naknadu troSkova koje je imao za zalog, kao i smije li
ga zadrzati dok mu ne budu podmireni, prosuduje se odgovaraju¢om primjenom pravila o
posjednikovim prigovorima u slu¢aju kad vlasnik zahtijeva povrat stvari.
(6) Zahtjevi zaloznoga duznika prema zaloznom vjerovniku zbog pogorSanja zaloZene
mu stvari zastarijevaju u roku od jedne godine od dana kad mu je stvar vracena. U
jednakom roku zastarijevaju i zahtjevi zaloznoga vjerovnika od zaloznoga duznika za
naknadu troskova ucinjenih radi poboljSanja stvari koju je imao u zalogu.

Plodovi zaloga

Clanak 323.

(1) Plodovi i1 druge koristi od zalozene stvari pripadaju zaloznom duzniku.

(2) Zalozni vjerovnik koji neposredno posjeduje zalozenu stvar ovlasten je plodove 1
druge koristi od te stvari ubrati 1 sebi uzeti, osim ako se obvezao da to nece Ciniti.

(3) Plodovi koje je za sebe ubrao zalozni vjerovnik postaju time njegovo vlasnistvo, a
njihova se vrijednost prebija s njegovom trazbinom, 1 to u prvom redu s troskovima na
¢iju naknadu vjerovnik ima pravo, zatim s kamatama koje mu duguje duznik, te kona¢no
s glavnicom.

Uzimanje iz vjerovnikova posjeda

Clanak 324.
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ZalozZni duznik moZze zahtijevati putem suda da se zalog oduzme iz neposrednoga posjeda
zaloznoga vjerovnika te se preda nekoj tre¢oj osobi da ga ¢uva za raun vjerovnika kao
posrednoga posjednika, ako zalozni vjerovnik ne ¢uva zalog kako treba, ako ga
neovlasteno rabi ili ga je neovlaSteno dao drugomu na uporabu, ili je za sebe uzeo
plodove i druge koristi od zaloga premda se obvezao da to nece €initi.

Davanje u podzalog
Clanak 325.

Zalozni je vjerovnik ovlasten dati zalog koji posjeduje u podzalog, pa i protiv zabrane
zaloznoga duznika ili zalogodavca, ali ¢e odgovarati i za slu€ajnu propast i oStecenje
zaloga do kojih inace ne bi doslo.

Skriveni nedostatci
Clanak 326.

(1) Pokaze li se da zalog ima neki stvarni ili pravni nedostatak za koji vjerovnik nije znao
niti trebao znati kad je zalog primio u posjed, a zbog kojega zalog nije dovoljno
osiguranje namirenja njime osigurane trazbine, zalozni je vjerovnik ovlasSten zahtijevati
od zalogodavca drugi primjereni zalog.

(2) Nedostatak zaloga, pa makar zalog i propao, ne ovlas¢uje zaloZznoga vjerovnika da
zbog toga raskine obvezni odnos u kojem je njegova trazbina bila osigurana tim zalogom.

Nuzna prodaja zaloga
Clanak 327.

(1) Ako se pokretna stvar koju je zalozni vjerovnik dobio u zalog kvari ili gubi na
vrijednosti iz nekoga razloga koji nije u skrivenim nedostacima stvari, pa postoji opasnost
da zalog postane nedovoljan za osiguranje trazbine zaloznoga vjerovnika, zalozni duznik
ima pravo zahtijevati da se zalog odmah proda po burzovnoj ili trZiSnoj cijeni te dovoljan
dio cijene polozi kod suda radi osiguranja vjerovnikove trazbine.

(2) Pravo iz stavka 1. ovoga ¢lanka ima i zaloZni vjerovnik; ali, zatrazi 1i nuznu prodaju
zaloga, zalozni duznik moZe prodaju izbjec¢i dade li u zamjenu neki drugi zalog kojemu
vrijednost nije manja, a njegovo ¢uvanje ne zahtijeva veci trud, troskove 1 brigu od
cuvanja prvobitno zaloZene stvari.

Zastita zaloga

Clanak 328.
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ZaloZni vjerovnik je ovlasten svakomu, pa i vlasniku zaloZene stvari, postavljati sve
zahtjeve potrebne radi zastite svojega prava na zalogu, a osobito ima pravo:

- zahtijevati od onoga koji bespravno posjeduje zaloZzenu stvar da mu je preda; na to se na
odgovarajuc¢i nacin primjenjuju pravila za vlasnika, odnosno za predmnjevanoga vlasnika
koji §titi svoje pravo vlasnistva,

- zahtijevati od onoga koji ga u njegovu pravu glede zaloZene stvari bespravno
uznemirava na drugi nacin a ne oduzimanjem te stvari da ga prestane uznemiravati; na to
se na odgovarajuci nacin primjenjuju pravila za vlasnika, odnosno za predmnjevanoga
vlasnika koji §titi svoje pravo vlasniStva,

- zahtijevati od zalogodavca drugi primjereni zalog umjesto zaloga sa skrivenim
nedostacima; na to se na odgovarajuc¢i nacin primjenjuju pravila o odgovornosti za
stvarne i pravne nedostatke,
- zahtijevati nuznu prodaju zaloga.

Odjeljak 2.

Ovlastenja glede zaloZenih nekretnina
ZaloZzno pravo bez posjeda

Clanak 329.
(1) Vjerovnik trazbine osigurane zaloznim pravom na nekretnini (hipotekarni vjerovnik)
nema pravo na posjed zaloZene nekretnine, niti ima pravo ubirati i prisvajati njezine

plodove i druge koristi od nje, ili bilo kako upotrebljavati tu nekretninu.

(2) Odredba ugovora ili drugoga pravnoga posla suprotna stavku 1. ovoga ¢lanka je
niStava, ako nije Sto drugo odredeno zakonom.

(3) Sto je odredeno o pravnom poloZaju vjerovnika &ija je trazbina osigurana zaloznim
pravom na nekretnini, na odgovarajuci se nacin primjenjuje i na vjerovnika cija je
traZbina osigurana sudskim ili zakonskim zaloZnim pravom na pokretnoj stvari, ili koji
ima registarsko zaloZno pravo.

Odrzanje vrijednosti zaloga
Clanak 330.
(1) Ako hipotekarni duznik ¢ini nesto Sto dovodi u opasnost ili smanjuje vrijednost
nekretnine opterecene hipotekom, hipotekarni je vjerovnik ovlasten zahtijevati da

hipotekarni duznik propusti to Ciniti, a ako to ne propusti, moze 1 prije dospijeca
zahtijevati prisilnu naplatu traZbine osigurane hipotekom.
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(2) Postupci hipotekarnoga duznika iz stavka 1. ovoga ¢lanka, pa ma zbog njih zalog i
propao, ne ovlaséuju zaloznoga vjerovnika da zbog toga raskine obvezni odnos u kojem
je njegova trazbina bila osigurana hipotekom.

Civilni plodovi nekretnine kao zalog

Clanak 331.

(1) Kad je zaloznom vjerovniku zaloZzeno samo pravo na plodove koje nekretnina daje
posredovanjem kakva pravnoga odnosa, on ih ima pravo ubrati.

(2) Vrijednost plodova iz stavka 1. ovoga ¢lanka koje je zaloZni vjerovnik ubrao, prebija
se s njegovom trazbinom; u prvom redu s troskovima na ¢iju naknadu ima pravo, zatim s
kamatama koje mu duguje duznik, te kona¢no s glavnicom.
ZaStita
Clanak 332.
(1) Zalozni vjerovnik je ovlasten svakomu, pa i vlasniku zaloZene nekretnine, postavljati
sve zahtjeve potrebne radi zastite svojega zaloznoga prava na nekretnini, a osobito ima

pravo:

- zahtijevati za$titu svojega povrijedenoga zaloZnoga prava sredstvima koja za zastitu
knjiZnih prava daju pravila zemljiSnoknjiZznoga prava,

- zahtijevati da zalozni duznik ili tre¢i propusta Ciniti glede zaloZene nekretnine ono §to
dovodi u opasnost ili smanjuje njezinu vrijednost,

- zahtijevati da se njemu preda ono $to daje zaloZena stvar posredovanjem kakva
pravnoga odnosa, ako je njemu zaloZeno pravo na te plodove.

(2) Na zahtjeve koje zaloZni vjerovnik postavlja radi ostvarenja svojih ovlasti glede
zaloZzene mu stvari, na odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila koja vrijede za vlasnika,
odnosno predmnjevanoga vlasnika koji §titi svoje pravo vlasniStva.
Odjeljak 3.
Ovlasti glede zaloga prava
Opce pravilo

Clanak 333.

(1) Zalozni vjerovnik koji ima u zalogu necije pravo izjednaceno s pokretnom stvari ima
glede toga prava ovlasti 1 duznosti poput onih koje bi imao da mu je zalozena pokretna
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stvar, ako nije $to drugo zakonom odredeno, ili ne proizlazi iz pravne naravi zaloga
prava.

(2) Zalozni vjerovnik koji ima u zalogu necije pravo izjednaceno s nekretninom, ima
glede tog prava ovlasti 1 duznosti poput onih koje bi imao da mu je zalozena nekretnina,
ako nije §to drugo zakonom odredeno ili ne proizlazi iz pravne naravi zaloga prava.

Posebno o zalogu trazbine
Clanak 334.

(1) Zalozni vjerovnik kojemu je zalozena necija trazbina duzan je poduzeti mjere
potrebne za ocuvanje te trazbine.

(2) Ako zaloZena trazbina daje kamate ili kakva druga povremena davanja, zalozni ih je
vjerovnik duzan naplatiti. Njihova ¢e se vrijednost prebiti s troSkovima na ¢iju naknadu
ima zalozni vjerovnik pravo, zatim s kamatama koje mu duguje duznik i napokon s
glavnicom.

(3) Kad zalozena trazbina dospije za ispunjenje, zalozni je vjerovnik duzan uciniti $to je
potrebno da je duznik ispuni 1 primiti ispunjenje.

(4) Ispunjenjem zaloZene trazbine zalozno pravo prelazi na stvar kojom je trazbina
ispunjena, ali kad je na ime ispunjenja zalozene mu trazbine zalozni vjerovnik primio
novac, duzan je poloziti ga u sud. Jedino ako je trazbina zaloznog duznika ve¢ dospjela,
ovlasten je od primljenoga novca zadrzati koliko mu se duguje, a ostatak je duzan predati
zalogodavcu.

Zastita zaloga
Clanak 335.

(1) Zalozni vjerovnik je ovlasten svakomu, pa i onomu ¢ije je zalozeno pravo, postavljati
sve zahtjeve potrebne radi zastite svojega zaloznoga prava na tom zalogu, a osobito ima
pravo:

- zahtijevati od duZnika zaloZene trazbine dospjele kamate i druga povremena davanja
koja daje ta traZzbina, odnosno od tre¢ega zahtijevati ono $to je primio na ime dospjelih
kamata i drugih povremenih davanja,

- zahtijevati od duznika da mu ispuni zaloZenu trazbinu koja je dospjela, odnosno od
trecega zahtijevati ono §to je primio na ime ispunjenja zalozene trazbine.

(2) Na zahtjeve koje zalozni vjerovnik postavlja radi ostvarenja svojih ovlasti na

zalozenom mu pravu, na odgovarajuci se na¢in primjenjuju pravila koja vrijede za
odgovarajuce zahtjeve zaloznoga vjerovnika kojemu je zaloZena pokretna odnosno
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nepokretna stvar, a podredno obveznopravna pravila koja vrijede za vjerovnika koji
ostvaruje svoje pravo.

Glava 4.
OSTVARENIJE PRAVA NA NAMIRENJE
Pravo na namirenje zaloZznoga vjerovnika
Clanak 336.

(1) Ako se zalogom osigurana trazbina ne ispuni o dospijecu, zalozni je vjerovnik
ovlaSten ostvarivati svoje pravo na namirenje te trazbine iz vrijednosti zaloga.

(2) Pravo na namirenje zalogom osigurane trazbine iz vrijednosti zaloga ostvaruje zalozni
vjerovnik putem suda, a po pravilima odredenim u ovom Zakonu i na nacin odreden
propisima o ovrsi nov¢anih trazbina, ako nije Sto drugo odredeno zakonom.

(3) Zalozni duznik ima pravo od svagdaSnjega vlasnika zaloZene stvari, a 1 od svakoga
tre¢ega, zahtijevati da trpi namirenje zalogom osigurane trazbine iz vrijednosti zaloZzene
stvari, ako nije Sto drugo zakonom odredeno.

(4) Zalozni vjerovnik moZe, bio njegov duznik vlasnik zaloga ili ne, po svojoj volji
izabrati hoce li zahtijevati namirenje svoje trazbine ponajprije iz vrijednosti zaloga ili iz
imovine svog duZznika, ili istodobno 1 zaloga 1 duznikove imovine.

(5) Zahtijeva li zalozni vjerovnik namirenje iz vrijednosti zaloga, ali ne uspije u cijelosti
prodajom zaloga namiriti svoju trazbinu, duznik mu ostaje duzan razliku; naprotiv, proda
li se zalog za viSe od vjerovnikove trazbine, visak je duznikov.

(6) Zalozni vjerovnik ¢ije zaloZzno pravo tereti stvar na kojoj se provodi postupak
prisilnoga namirenja necije trazbine prodajom zaloga ovlasten je otkupiti trazbinu zbog
koje se provodi taj postupak, ali to moze u€initi najkasnije do pocetka javne prodaje.

(7) Zalozni vjerovnik ¢ije zaloZno pravo tereti stvar ili pravo koje je sposobno da daje

plodove ili druge koristi iz ¢ije bi se vrijednosti mogla namiriti zalogom osigurana

dospjela trazbina, ovlasten je zahtijevati od suda da uspostavi privremenu upravu

zalogom 1 postavi upravitelja koji ¢e biti ovlasten da ubire te plodove, odnosno koristi 1

unovcava ih, te da dobivene iznose polaZe u sud radi namirenja iz toga pologa.
Namirivanje izvansudskim putem

Clanak 337.

(1) Svoje pravo na namirenje zalogom osigurane trazbine iz vrijednosti zaloga ovlaSten je
zalozni vjerovnik ostvarivati izvansudskim putem, ako je predmet zaloZznoga prava

pravokutnik.net



pokretna stvar ili pravo koje se ne smatra nekretninom, a zalozni je duznik u trenutku
osnivanja zaloznoga prava ili naknadno izri¢ito u pisanom obliku dopustio takvo
namirivanje.

(2) Ako je pokretna stvar ili pravo koje se ne smatra nekretninom dano u zalog za
osiguranje trazbine iz trgovackoga posla, zalozni je vjerovnik ovlasten izvansudskim
putem ostvarivati svoje pravo na namirenje te trazbine iz vrijednosti zaloga, ako zalozni
duZznik nije takvo namirivanje izric¢ito iskljucio u trenutku osnivanja zaloga.

(3) Kad je zalozni vjerovnik ovlasten ostvarivati svoje pravo na namirenje izvansudskim
putem, ovlaSten ga je ostvarivati putem javne drazbe (javnoga nadmetanja), a na neki
drugi nacin jedino ako ima na temelju pravnoga posla ili zakona pravo da ga ostvaruje na
taj nacin ili je to u danim okolnostima jedini moguc¢i nacin za ostvarenje prava na
namirenje.

(4) Ako je zaloZznom vjerovniku, koji je ovlaSten ostvarivati svoje pravo na namirenje
izvansudskim putem, zaloZena takva pokretna stvar ili pravo koje ima burzovnu ili trzisnu
cijenu, on je ovlasten radi namirenja prodati zalog za tu cijenu iz slobodne ruke, a putem
osobe koja je javno ovlaStena za prodaju na burzi, odnosno za javne prodaje takvih stvari
1 prava.

(5) Ako je u zalog dan novac, zaloZni je vjerovnik ovlasten svoju dospjelu trazbinu
osiguranu tim zalogom namiriti zadrzavsi za sebe odgovarajuci iznos. Isto vrijedi i kad
vjerovnik namiruje svoju dospjelu trazbinu iz novca koji primi na ime zaloZzene mu
trazbine ili na ime kamata odnosno drugih povremenih davanja koja daje zalozena
trazbina, ili iz zalozenih plodova koje nekretnina daje posredovanjem nekoga pravnoga
odnosa.

(6) Ako je zalozni vjerovnik ovlasten za sebe ubrati plodove od pokretne stvari koja mu
je predana u zalog, vrijednost ubranoga prebija se po samom zakonu u trenutku ubiranja s
trazbinom osiguranom zalogom, pa ma i ona nije dospjela; zaloZni je duznik ovlasten u
svako doba zahtijevati da mu vjerovnik o svom trosku izda priznanicu o tom prijeboju.
Isto na odgovarajuci nacin vrijedi i za vrijednost drugih koristi koje je zaloZzni vjerovnik
ovlasteno imao od zaloZene stvari.

(7) Vjerovnik koji je neovlaSteno ostvarivao svoje pravo na namirenje izvansudskim
putem, ili ga je ostvarivao na nacin na koji nije bio ovlaSten, odgovara za svaku Stetu koja
bi odatle proizasla.
Zabiljezba otkaza i tuzbe
Clanak 338.
(1) Kad je, da bi doSao do namirenja svoje trazbine iz vrijednosti nekretnine, vjerovniku

potrebno da prethodno putem parnice ishodi pravomo¢nu presudu kojom ¢e biti naredeno
zaloznom vjerovniku da je duzan trpjeti namirenje iz vrijednosti zaloga, ili presudu
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kojom ¢e osobno duzniku biti naredeno da podmiri vjerovnikovu trazbinu, ovlasten je
zahtijevati da se u zemljiSnim knjigama zabiljezi tuzba protiv vlasnika nekretnine; isto je
tako ovlasten zahtijevati da se zabiljezi otkaz o kojemu ovisi dospijece traZbine.

(2) Zabiljezeni ¢e otkaz ili tuzba djelovati i protiv svakoga kasnijega vlasnika nekretnine,
pa ¢e se na temelju ovrsne presude Cije je donosenje ishodeno zabiljezenom tuzbom ili
zabiljezenim otkazom moci provesti ovrhu namirenjem iz nekretnine bez obzira tko je u
meduvremenu postao njezinim vlasnikom.

Glava 5.
ZASTITA
Zahtjev za poStovanje zaloznoga prava
Clanak 339.

(1) Zalozni vjerovnik ima pravo zahtijevati od vlasnika zaloga da prizna i trpi njegovo
zalozno pravo kao teret na zaloZenoj stvari, te da trpi izvrSavanje ovlastenikova prava na
njoj, a osobito namirenje dospjele trazbine zaloznoga vjerovnika iz vrijednosti zaloga, te
da propusta ¢initi na zalogu ono §to je zbog ovlaStenikova prava duZzan propustati; isto
ima pravo zahtijevati i od svake druge osobe koja svojim ¢inima nije¢e njegovo zalozno
pravo ili ga bespravno onemogucuje ili uznemirava u izvr§avanju toga prava.

(2) Pravo iz stavka 1. ovoga Clanka ima svaki pojedini od vise ovlastenika istoga
zaloznoga prava.

(3) Pravo iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne zastarijeva.
Tuzba zaloZnoga vjerovnika

Clanak 340.
Da bi zalozni vjerovnik mogao u postupku pred sudom, odnosno drugim nadleznim
tijelom, ostvariti svoje pravo iz ¢lanka 339. ovoga Zakona, mora dokazati svoje zalozno
pravo 1 tuZzenikov ¢in onemogucivanja ili uznemiravanja izvr$avanja toga prava.

Tuzba predmnjevanoga zaloznoga vjerovnika

Clanak 341.
(1) Pravo na zastitu svojega predmnjevanoga zaloZznoga prava ima, poput onoga koji je
dokazao svoje zalozno pravo, 1 onaj koji u postupku pred sudom ili drugim nadleznim
tijelom dokaZe pravni temelj 1 istinit nacin svoga stjecanja posjeda zaloga, odnosno da je

barem postojao upis njegova zaloZnoga prava na nekretnini u zemljiSnoj knjizi
(predmnjevani zaloZni vjerovnik).
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(2) Na pravo predmnjevanoga zaloznoga vjerovnika na zastitu, na odgovarajuci se nacin
primjenjuju pravila o tuzbi predmnjevanoga vlasnika.

Zastita od povrede upisom u zemljisnu knjigu
Clanak 342.
Ako netko povrijedi zaloZzno pravo na nekretnini nevaljanim upisom u zemljis$nu knjigu,
zalozni se vjerovnik ima pravo §tititi od toga sredstvima koja za zastitu knjiznih prava
daju pravila zemljiSnoknjiznoga prava.
Glava 6.
PRESTANAK
Propast zaloga

Clanak 343.

Propadne li zalog a da na njegovo mjesto nije stupila druga stvar ili pravo, zaloZzno pravo
prestaje, ali trazbina ostaje 1 nadalje.

Odreknuce

Clanak 344.
(1) Zalozno pravo prestaje valjanim odreknu¢em zaloZnoga vjerovnika.
(2) Uzima se da se zaloZni vjerovnik odrekao svoga zaloznoga prava ako je bezuvjetno
vratio posjed zaloga duzniku; no, inace zalozno pravo ne prestaje gubitkom posjeda

zaloga.

(3) Pojedini od vise vjerovnika trazbine osigurane zaloZnim pravom ne moze se valjano
odreci toga zaloznoga prava bez pristanka ostalih.

(4) Vjerovnik trazbine koja je optere¢ena necijim podzaloznim pravom ili pravom osobne
sluznosti ne moZe se bez pristanka ovlastenika tih prava valjano odre¢i zaloznoga prava

koje osigurava tu trazbinu.

(5) Ako je zaloZno pravo upisano u zemljisnoj knjizi, ono Ce prestati tek kad zbog
odreknuca bude izbrisano u zemlji$noj knjizi.

Istek roka i ispunjenje raskidnoga uvjeta

Clanak 345.
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(1) Zalozno pravo koje je ogranic¢eno rokom ili raskidnim uvjetom prestaje zbog isteka
toga roka ili ispunjenja uvjeta, ali ¢e zalozno pravo upisano u zemljisnoj knjizi prestati
tek brisanjem toga prava.

(2) Zalozno pravo nece prestati ako je i1 istekao rok ili se ispunio raskidni uvjet, ako
pripada zaloZznom vjerovniku koji nije znao niti je iz zemljiSne knjige morao znati za to
ogranicenje kad je stjecao trazbinu osiguranu zaloznim pravom.

Prestanak osigurane trazbine
Clanak 346.

Zalozno pravo prestaje kad prestane cijela njime osigurana trazbina i sve sporedne
trazbine kamata i troSkova, ako nije §to drugo zakonom odredeno.

Raspolaganje neizbrisanom hipotekom
Clanak 347.

(1) Da bi zalozno pravo na nekretnini prestalo, nije dovoljno da je prestala trazbina koju
je osiguravala, ve¢ hipoteka prestaje brisanjem iz zemljisne knjige.

(2) Dok hipoteka ne bude izbrisana, vlasnik njome opterecene nekretnine moze na
temelju priznanice ili druge isprave koja dokazuje prestanak trazbine osigurane tom
hipotekom, prenijeti tu hipoteku na novu trazbinu koja nije ve¢a od one upisane koja je
prestala.

(3) Prava na to raspolaganje hipotekom iz stavka 2. ovoga ¢lanka ne moze se vlasnik
odreci pri osnivanju hipoteke, ali ako se nekomu obvezao da ¢e ishoditi brisanje odredene
hipoteke, i to je u zemljiSnoj knjizi zabiljezeno kod te hipoteke, on ipak ne moze njome
raspolagati.

(4) Ako se nakon prestanka hipotekom osigurane trazbine proda nekretnina u ovr§nom
postupku radi namirenja novC€ane trazbine ili se nad njom uspostavi prisilna uprava, a

hipoteka nije izbrisana niti je nekretnina ili zaloZno pravo preneseno komu drugomu,
nece se prilikom razdiobe kupovnine uzimati u obzir ta hipoteka.

(5) Vlasniku pripada pravo na dio kupovnine samo onda ako hipotekom osigurana
trazbina joS postoji prema trecoj osobi, ili ako vlasniku pripada naknada za ispunjenje te
trazbine.

Zabiljezba pridrzaja prvenstvenoga reda

Clanak 348.
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(1) U sluc€aju brisanja hipoteke moze vlasnik istodobno ishoditi da se u zemlji$noj knjizi
zabiljezi da je za upis nove hipoteke do visine izbrisane pridrzan prvenstveni red za
vrijeme od tri godine od odobrenja te zabiljezbe. Promijeni li se vlasniStvo, taj pridrzaj
djeluje i u korist novoga vlasnika, ali u slu¢aju prisilne javne drazbe te nekretnine ovaj se
pridrZaj ne uzima u obzir, ako nije iskoriSten prije zabiljezbe rjeSenja kojim je dopuStena
ovrha na toj nekretnini radi naplate necije novéane trazbine.

(2) Vlasnik nekretnine moze zahtijevati da se u prvenstvenom redu i do visine hipoteke
kojom je nekretnina opterecena upiSe hipoteka za novu trazbinu, ali s ograni¢enjem da ¢e
nova hipoteka imati pravni u¢inak jedino ako se brisanje stare hipoteke uknjizi u roku od
godine dana od odobrenja upisa nove.

(3) Ako se u roku iz stavka 2. ovoga €lanka ne zatrazi brisanje stare hipoteke ili ono ne
bude dopusteno, prestat ¢e nova hipoteka ¢im protekne rok te ¢e se ona brisati po
sluzbenoj duznosti, zajedno sa svim upisima koji se na nju odnose. Brisanje stare
hipoteke ovlasten je traziti ne samo hipotekarni duznik nego i vjerovnik u ¢iju je korist
upisana nova hipoteka.

(4) Ako je starija hipoteka opterecena, nova koja je upisana na njezinu mjestu u
prvenstvenom redu imat ¢e pravni ucinak jedino uz daljnji uvjet da se taj teret izbrise ili s
pristankom sudionika prenese na novu hipoteku. Ako starija hipoteka tereti vise
nekretnina zajednicki (simultano), nova dobiva pravni u¢inak jedino uz daljnji uvjet da se
starija hipoteka izbriSe na svim nekretninama koje tereti.
(5) Odredbe ovoga ¢lanka primjenjivat ¢e se na odgovarajuci nacin i kad bi nova trazbina
trebala stupiti na mjesto dviju ili viSe hipotekarnih trazbina koje u prvenstvenom redu
dolaze neposredno jedna iza druge.

Zastita tudega povjerenja

Clanak 349.

ZaloZzno pravo na nekretnini koje nije upisano u zemljiSnoj knjizi prestaje kad njime
opterecenu nekretninu stekne osoba koja nije znala niti morala znati da ono postoji.

Prestanak zaloznoga vjerovnika
Clanak 350.
Zalozno pravo prestaje ako pravna osoba koja je zaloZni vjerovnik izgubi svoju osobnost,
a nema sveopcega pravnoga sljednika; ali zalozno pravo upisano u zemlji$noj knjizi
prestat ¢e tek brisanjem.

Ukinuce

Clanak 351.

pravokutnik.net



(1) Zalozno pravo na nekretninama prestaje ukinu¢em na temelju odluke
zemljiSnoknjiznoga suda koji, nakon §to provede postupak koji je za to predviden
odredbama zakona koji ureduje zemljiSnoknjizno pravo, dopusti amortizaciju hipoteke.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka zalozno ¢e pravo prestati brisanjem u zemljiSnoj
knjizi.

Rasterec¢enje zakonom ili odlukom upravne vlasti
Clanak 352.
(1) Zalozna prava prestaju ispunjenjem pretpostavaka koje za to odredi posebni zakon.

(2) Ako je zaloZno pravo upisano u zemlji$noj knjizi, prestat ¢e tek brisanjem, ako
zakonom nije drukcije odredeno.

(3) Ako ukidanje zaloZznog prava ima znacenje izvlastenja, zaloZni vjerovnik ima pravo
na punu naknadu, a isto tako i nositelji stvarnih prava na trazbini koja je bila osigurana
ukinutim zaloZnim pravom.

Prestanak sudskoga i1 zakonskoga zaloznoga prava

Clanak 353.
(1) Ako nije $to drugo odredeno zakonom, prisilno zalozno pravo prestaje
pravomoc¢noscu rjesenja koja ukidaju provedene radnje i mjere kojima je to pravo bilo
osnovano, a ako je u tom postupku provedeno namirenje - pravomoc¢noséu rjesenja o
namirenju, s time da hipoteka prestaje brisanjem iz zemlji$nih knjiga.
(2) Zakonsko zalozno pravo prestaje kao i dobrovoljno, a 1 prestankom okolnosti zbog
kojih je na temelju zakona osnovano, ako nije $to drugo zakonom odredeno. Ako je
upisano u zemljisSnu knjigu, prestaje tek brisanjem.
Dio osmi
STVARNA PRAVA STRANIH OSOBA
Primjena zakona na strane osobe

Clanak 354.

(1) Odredbe ovoga Zakona primjenjuju se i na strane fizi¢ke i pravne osobe, osim ako je
Sto drugo zakonom ili medunarodnim ugovorom odredeno.
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(2) Ogranicenja koja za strane osobe postavlja zakon glede prava vlasniStva nekretnina na
podrucju Republike Hrvatske ne mogu se na odgovarajuéi nacin primijeniti na pravo
vlasniStva pokretnih stvari, niti na ograni¢ena stvarna prava.

Strane osobe
Clanak 355.

(1) Fizicka osoba smatra se sa stajaliSta ovoga Zakona stranom kad nema drzavljanstvo
Republike Hrvatske, osim ako je Sto drugo odredeno zakonom.

(2) Ne smatraju se sa stajaliSta ovoga Zakona stranim osobama one koje nemaju
drzavljanstvo Republike Hrvatske, ali su iseljenici s podruc¢ja Republike Hrvatske ili su
njihovi potomci, a tijelo drzavne uprave nadlezno za odlucivanje o drzavljanstvu utvrdilo
je da ispunjavaju pretpostavke za stjecanje drzavljanstva Republike Hrvatske.

(3) Pravna osoba smatra se sa stajaliSta ovoga Zakona stranom osobom kad ima
registrirano sjediSte izvan podrucja Republike Hrvatske, osim ako je §to drugo zakonom
odredeno.

Vlasni$tvo nekretnina

Clanak 356.

(1) Strane fizicke 1 pravne osobe mogu, pod pretpostavkom uzajamnosti, stjecati na
temelju nasljedivanja vlasniStvo nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.

(2) Strane fizicke 1 pravne osobe mogu ako zakonom nije druk¢ije odredeno, pod
pretpostavkom uzajamnosti, stjecati vlasniStvo nekretnina na podruc¢ju Republike
Hrvatske, ako suglasnost za to dade ministar nadleZzan za poslove pravosuda Republike
Hrvatske.
(3) Suglasnost iz stavka 2. ovoga ¢lanka je upravni akt.
(4) Brisan.

Suglasnost

Clanak 357.
(1) Ako je za stjecanje prava vlasniStva nekretnine potrebna suglasnost ministra
nadleznog za poslove pravosuda Republike Hrvatske, pravni posao kojemu je cilj

stjecanje toga prava vlasniStva niStetan je bez suglasnosti ministra nadleznog za poslove
pravosuda.
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(2) O davanju suglasnosti za stjecanje prava vlasniStva odlucuje nadlezni ministar na
zahtjev strane osobe koja namjerava steci vlasnistvo odredene nekretnine ili osobe koja
namjerava otuditi tu nekretninu.

(3) Strana osoba kojoj je uskrac¢ena suglasnost za stjecanje prava vlasniStva na nekretnini
ne moze ponoviti zahtjev za davanje suglasnosti na stjecanje prava vlasniStva iste
nekretnine prije nego Sto protekne pet godina od dana podnoSenja zahtjeva koji je
odbijen.

Nekretnine na isklju¢enom podrucju

Clanak 358.
(1) Strana osoba ne moze biti vlasnikom nekretnine koja lezi na podrucju koje je radi
zaStite interesa i sigurnosti Republike Hrvatske zakonom proglaseno podru¢jem na kojem
strane osobe ne mogu imati pravo vlasniStva, osim ako je zakonom $to drugo odredeno.
(2) Stranoj osobi koja je stekla pravo vlasniStva na nekretnini prije nego §to je podrucje
na kojemu nekretnina lezi proglaSeno podrucjem iz stavka 1. ovoga €lanka, prestaje pravo
vlasniStva te nekretnine, a ona ima pravo na naknadu prema propisima o izvlastenju.
(3) Ako strana osoba ne moze na podrucju iz stavka 1. ovoga ¢lanka steci vlasnistvo
nekretnine koje bi inace stekla nasljedivanjem, ona ima pravo na naknadu prema
propisima o izvlastenju, kao da joj je ta nekretnina oduzeta u postupku izvlastenja.

Dio deveti
PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Glava 1.
PRETVORBA DRUSTVENOG VLASNISTVA
Opce odredbe o pretvorbi

Clanak 359.
(1) Sto je odredbama ove glave odredeno o pretvorbi prava upravljanja, koritenja i
raspolaganja stvarima u druStvenom vlasniStvu te o pretvorbi prava koriStenja
neizgradenoga gradevinskoga zemljiSta u drustvenom vlasniStvu za nositelje tih prava,
vrijedi i za njihove nasljednike i druge pravne sljednike.
(2) Pravo vlasni$tva i druga prava koja se steknu po odredbama ovoga Zakona o pretvorbi

prava upravljanja, koristenja i raspolaganja stvarima u druStvenom vlasniStvu te o
pretvorbi prava koriStenja gradevinskoga zemljiSta u drustvenom vlasnistvu, stecena su
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pod uvjetom da nisu u sukobu s pravima koja na biv§im drustvenim stvarima pripadaju
drugim osobama na temelju propisa o denacionalizaciji.

Pretvorba prava upravljanja, koriStenja i raspolaganja
Clanak 360.

(1) Pravo upravljanja, odnosno koriStenja i raspolaganja na stvari u drustvenom
vlasniStvu postalo je pretvorbom nositelja toga prava - pravo vlasnistva one osobe koja je
pretvorbom postala sveop¢i pravni sljednik dotadasnjega nositelja prava upravljanja,
odnosno koriStenja i raspolaganja na toj stvari, ako je stvar sposobna biti predmetom
prava vlasnistva; osim ako posebnim zakonom nije odredeno drukcije.

(2) Pravo upravljanja, odnosno koristenja i raspolaganja na stvari u drustvenom
vlasnistvu osobe koja se do stupanja na snagu ovoga Zakona nije pretvorila u subjekt
prava vlasnistva, postaje stupanjem na snagu ovoga Zakona pravo vlasnistva
dotada$njega nositelja prava upravljanja, odnosno koriStenja i raspolaganja na toj stvari,
ako je stvar sposobna biti predmetom prava vlasnistva, osim ako posebnim zakonom nije
odredeno drukdije.

(3) Odredbe stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka, na odgovarajuéi se nacin primjenjuju na sva
stvarna prava.

(4) Za upise prava upravljanja, odnosno koristenja i raspolaganja u zemljisSnim knjigama i
u drugim javnim upisnicima koji su provedeni do dana stupanja na snagu ovoga Zakona,
uzet ¢e se da su upisi prava vlasnistva.
Pretvorba prava koriStenja neizgradenoga gradevinskoga zemljiSta
Clanak 361.
(1) Pravo koriStenja neizgradenoga gradevinskog zemljiSta u drustvenom vlasnistvu koje
nije prestalo do donosenja ovoga Zakona pretvara se njegovim stupanjem na snagu u

pravo vlasniStva dotadasnjega nositelja toga prava ili njegova pravnoga sljednika.

(2) Odredba stavka 1. ovoga ¢lanka na odgovarajuci se nain primjenjuje i na
prvenstveno pravo koristenja gradevinskoga zemljista u drustvenom vlasnistvu.

(3) Za upise prava iz stavka 1. i 2. ovoga €lanka u zemljiSnim knjigama koji su izvrSeni
do dana stupanja na snagu ovoga Zakona uzet ¢e se da su upisi prava vlasniStva.

Predmnjeve

Clanak 362.
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(1) Smatra se da je vlasnik nekretnine u druStvenom vlasniStvu osoba koja je u
zemljiSnim knjigama upisana kao nositelj prava upravljanja, koristenja ili raspolaganja
tom nekretninom, a tko tvrdi suprotno, treba to dokazati.

(2) Smatra se da je osoba koja je u zemljiSnoj knjizi upisana kao nositelj prava koristenja
neizgradenoga gradevinskoga zemljista u drustvenom vlasnistvu, odnosno nositel;
prvenstvenoga prava korisStenja takva zemljista, vlasnik toga zemljista, a tko tvrdi
suprotno, treba to dokazati.

(3) Smatra se da su vlasni$tvo Republike Hrvatske sve stvari iz drustvenoga vlasniStva na
podrucju Republike Hrvatske glede kojih nije utvrdeno u ¢ijem su vlasnistvu niti djeluje
predmnjeva vlasniStva iz stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka, a tko tvrdi suprotno, treba to
dokazati.

(4) Sto je u stavku 1. do 3. ovoga ¢lanka odredeno glede stvari, vrijedi na odgovarajuéi
nacin i za prava koja su bila u drustvenom vlasnistvu.

Zastita pretvorenih prava
Clanak 363.

(1) Osoba cije pravo vlasnistva potjece od nekadasnjega prava upravljanja ili koristenja i
raspolaganja stvari u druStvenom vlasniStvu, odnosno od nekadasnjega prava koristenja
ili prvenstvenoga prava koriStenja gradevinskoga zemljiSta u drustvenom vlasnistvu, ima
pravo na zaStitu svoga prava kao svaki vlasnik, uz odgovarajucu primjenu odredaba
¢lanka 161. do 168. ovoga Zakona, ako nije $to posebno odredeno zakonom.

(2) Osoba iz stavka 1. ovoga €lanka koja se ne moze osloniti na predmnjevu vlasnistva, ili
koja dokazuje suprotno od nje, dokazat ¢e svoje pravo vlasnistva ako dokaze da je ona
odnosno njezin pravni prednik bio stekao pravo upravljanja ili koriStenja i raspolaganja,
odnosno pravo koristenja ili prvenstvenoga prava koriStenja gradevinskoga zemljiSta u
drustvenom vlasni$tvu, na valjanom pravnom temelju i uz ispunjenje svih ostalih
pretpostavaka koje su se za stjecanje toga prava zahtijevale u trenutku stjecanja.

Upis neuknjizenih prava na nekretninama
Clanak 364.
(1) Upis prava vlasniStva nekretnine koje potjece od nekadasnjega prava upravljanja ili
koristenja 1 raspolaganja stvari u drustvenom vlasnistvu provest ¢e se po pravilima
zemljiSnoknjiznoga prava, ako ovim ¢lankom Zakona nije §to drugo propisano.
(2) Zemljisnoknjizni sud dopustit ¢e upis prava vlasnistva protiv knjiznoga prednika koji

je u zemljiSnu knjigu upisan kao vlasnik ili kao nositelj prava upravljanja, odnosno
koriStenja i raspolaganja. Ako je pravo upravljanja, koristenja ili raspolaganja
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izvanknjizno bilo prenaSano na viSe osoba uzastopce, upis ¢e se provesti u korist onoga
koji dokaze neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja od knjiznoga prednika do sebe.

(3) Zemljisnoknjizni sud dopustit ¢e uknjizbu prava vlasniStva na temelju privatnih
isprava na kojima nije ovjerovljen potpis one osobe ¢ije se pravo ogranicuje, opterecuje,
ukida ili prenosi, ako je, nakon promjene osobe ovlastene na to raspolaganje, tu ispravu
supotpisala 1 svoj potpis ovjerovila osoba koja je u ¢asu ovjere ovlastena na potpisivanje
takvih isprava, ili osoba koja je u asu ovjere ovlastena za potpisivanje takvih isprava kao
pravni sljednik osobe koja je nekretninom raspolagala, ili drzavni pravobranitelj
Republike Hrvatske u slu¢ajevima kad osoba koja je nekretninom raspolagala nema
pravnoga sljednika.

(4) Da bi zemljiSnoknjizni sud dopustio uknjizbu po odredbi stavka 3. ovoga ¢lanka, uz
izjavu supotpisanu prema pravilima iz toga stavka treba priloziti javnu ili
javnoovjerovljenu ispravu iz koje je vidljiva ovlast supotpisnika, te dokaz o pravnom
sljedni$tvu ili njegovu izostanku.

(5) Smatrat ¢e se da je osoba Cije se pravo ogranicuje, opterecuje, ukida ili prenosi
dopustila upis u korist stjecatelja i kad je izjavu o tome u propisanom obliku dala osoba
ovlastena na supotpis po stavku 3. ovoga Clanka.

(6) Osobe koje u zemljisSnim knjigama nisu upisane kao nositelji prava upravljanja,
koriStenja ili raspolaganja, a ne raspolazu ispravom valjanom za zemljiSnoknjizni upis
prava vlasnistva, upisat ¢e pravo vlasniStva tih nekretnina upisom u zemljiSnu knjigu na
temelju odluke suda, posto dokazu da su bile izvanknjizni nositelji takva prava na
nekretnini u drustvenom vlasnistvu.

(7) Odredbe stavka 1. do 6. ovoga Clanka vrijede na odgovaraju¢i nacin 1 za izvanknjizne
nositelje ograni¢enih stvarnih prava na nekretninama, ako nije $to drugo zakonom
odredeno.

Upis vlasnistva u koje se pretvorilo pravo koriStenja gradevinskoga zemljista
Clanak 365.

(1) Upis prava vlasniStva nekretnine koje potjece od nekadasnjega prava koristenja
neizgradenoga gradevinskoga zemljista u drustvenom vlasnistvu ili od prvenstvenoga
prava koriStenja takva zemljiSta provest ¢e se po pravilima zemljiSnoknjiznoga prava, a
uz odgovarajucu primjenu odredaba ¢lanka 364. ovoga Zakona, ako ovim ¢lankom nije
Sto drugo propisano.

(2) Zemljisnoknjizni ¢e sud na zahtjev osobe koja za to ima pravni interes dopustiti
brisanje drustvenoga vlasniStva i prava koriStenja, odnosno prvenstvenoga prava
koriStenja te ¢e upisati pravo vlasniStva u korist osobe koja je kao nositelj prava
koriStenja, odnosno prvenstvenoga prava koriStenja bila upisana u zemlji$noj knjizi.
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(3) U korist osobe koja u zemljisSnim knjigama nije upisana kao nositelj prava koristenja
neizgradenoga gradevinskog zemljista dopustit ¢e zemljiSnoknjizni sud brisanje
druStvenoga vlasnistva te ¢e upisati njezino pravo vlasniStva na temelju rjeSenja o
davanju na koriStenje gradevinskoga zemljista, rjeSenja o oduzimanju zemljista iz posjeda
prijaSnjega vlasnika ili korisnika i davanju njoj na koriStenje (rjeSenja o provedbi
deposedacije u njezinu korist) te ugovora o medusobnim pravima i obvezama sklopljenim
u skladu s uvjetima uvrdenim u rjeSenju o davanju na koristenje gradevinskoga zemljista.

(4) U korist osobe koja u zemljisSnim knjigama nije upisana kao nositelj prava koristenja
neizgradenoga gradevinskoga zemljiSta, a ne moZze predociti isprave navedene u stavku 3.
ovoga ¢lanka, zemljiSnoknjizni sud dopustit ¢e upis prava vlasniStva na temelju odluke
suda, posto ona dokaze da je imala to pravo koriStenja steCeno na valjanom pravnom
temelju 1 na propisani nacin.

(5) Ako je pravo koriStenja ili prvenstveno pravo koriStenja preneseno na vise osoba
uzastopce, upis ¢e se provesti u korist zadnjeg nositelja toga prava na neizgradenom
gradevinskom zemljiStu, ako dokaze neprekinuti niz izvanknjiznih stjecanja od knjiznoga
prednika do sebe.

(6) Tko tvrdi da je pravo koriStenja na neizgradenom gradevinskom zemljistu odnosno
prvenstveno pravo koristenja toga zemljista u meduvremenu izvanknjizno prestalo, treba
to dokazati pred sudom da bi se na temelju sudske odluke izbrisalo to pravo odnosno
pravo vlasnistva u koje se ono pretvorilo.

Glava 2.
USPOSTAVA PRAVNOGA JEDINSTVA NEKRETNINE
Jedinstvenost nekretnine
Clanak 366.
(1) Od dana stupanja na snagu ovoga Zakona, u Republici Hrvatskoj vrijedi nacelo
pravne jedinstvenosti odredeno clankom 9. ovoga Zakona, ako posebnim zakonom nije

$to drugo odredeno.

(2) Uspostava jedinstvenosti nekretnine provodi se po odredbama ove glave, ako
posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.

(3) Od dana stupanja na snagu ovoga Zakona pravni poslovi koji su suprotni nacelu
jedinstvenosti nekretnine ne proizvode pravne ucinke.

(4) Kad dvostrano ili jednostrano obvezni ugovor ne proizvodi pravne u¢inke zbog
suprotnosti nacelu jedinstvenosti nekretnine, svaka ugovorna strana, a 1 treci u ¢iju je
korist ugovor sklopljen, ima pravo zahtijevati pravednu izmjenu ugovora kojom bi se taj
nedostatak uklonio.
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Odjeljak 1.
Uspostava jedinstva zemljista i zgrade
Pravno sjedinjenje zemljiSta i upisane zgrade
Clanak 367.

(1) Ako je do stupanja na snagu ovoga Zakona na zemljistu u drustvenom vlasnistvu
izgradena zgrada u necijem vlasniStvu te je upisana u zemljiSnoj knjizi kao
zemljiSnoknjizno tijelo zasebno od zemljiSta na kojem je izgradena, vlasnik zgrade steci
¢e pravo vlasnistva cijele nekretnine spajanjem svih tih zemljiSnoknjiznih tijela u jedno
uz upis prava vlasnistva na spojenom tijelu u korist vlasnika zgrade.

(2) Nadlezni ¢e sud u slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka odrediti spajanje
zemljiSnoknjiZznih uloZaka u jedan na zahtjev vlasnika zgrade.

(3) Ukinut.

(3) U slucaju kad se zbog uspostave jedinstva nekretnine spaja viSe zemljiSnoknjiznih
tijela u jedno, ne dira se u prava koja su do tog spajanja postojala u korist ili na teret
jednoga i drugoga zemljisSnoknjiznoga tijela, nego ¢e se po sluzbenoj duznosti upisati u
korist, odnosno na teret odnosnoga suvlasnickoga dijela; a ako to nije moguce, upisat ¢e
se u korist, odnosno na teret spojenoga tijela, svako s onim prvenstvenim redom koje ima
prema vremenu svoga nastanka, odnosno prema provedenom ustupu prvenstva.

Pravno sjedinjenje zemljiSta 1 neupisane zgrade
Clanak 368.

(1) Ako je do stupanja na snagu ovoga Zakona na zemljistu u drustvenom vlasnistvu
izgradena zgrada koja je u trenutku stupanja na snagu ovoga Zakona u necijem
vlasni$tvu, ali nije upisana u zemlji$noj knjizi iako je upisano zemljiste na kojem je
izgradena, vlasnik te zgrade ste¢i ¢e pravo vlasniStva cijele nekretnine upisom postojanja
zgrade na zemlji$noj Cestici na kojoj je izgradena, uz upis prava vlasnistva na cijelom
zemljiSnoknjiznom tijelu u korist vlasnika zgrade.

(2) Ako je do stupanja na snagu ovoga Zakona na zemljiStu u druStvenom vlasniStvu
izgradena zgrada koja je u trenutku stupanja na snagu ovoga Zakona u necijem
vlasnistvu, a na tom je zemljiStu upisano pravo koriStenja gradevinskoga zemljista u
drustvenom vlasni$tvu, odnosno prvenstvenoga prava koristenja gradevinskoga zemljiSta
u druStvenom vlasniStvu u korist vlasnika te zgrade, nadlezni ¢e sud na zahtjev vlasnika
zgrade odrediti upis iz stavka 1. ovoga ¢lanka na temelju obavijesti nadleznoga
katastarskoga tijela da je na odnosnoj gradevinskoj Cestici izgradena zgrada.
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(3) Ako je do stupanja na snagu ovoga Zakona na zemljiStu u druStvenom vlasniStvu
izgradena zgrada koja je u trenutku stupanja na snagu ovoga Zakona u necijem
vlasniStvu, ali na zemljiStu nije upisano pravo koriStenja gradevinskoga zemljista u
drustvenom vlasniStvu, odnosno prvenstvenoga prava koristenja gradevinskoga zemljista
u drustvenom vlasnistvu u korist vlasnika te zgrade, nadlezni ¢e sud na zahtjev vlasnika
zgrade odrediti upis iz stavka 1. ovoga ¢lanka na temelju ovrSne odluke vlasti kojom je
radi izgradnje zgrade dodijeljeno pravo koriStenja odnosno utvrdeno prvenstveno pravo
koriStenja njegovu nositelju, ugovora o medusobnim pravima i obvezama sklopljenim u
skladu s uvjetima utvrdenim u toj odluci te obavijesti nadleznoga katastarskoga tijela da
je na odnosnoj gradevinskoj Cestici izgradena zgrada.

(4) Ako je do stupanja na snagu ovoga Zakona na zemljistu u drustvenom vlasnistvu
izgradena zgrada koja je u trenutku stupanja na snagu ovoga Zakona u necijem
vlasni$tvu, ali to zemljiSte nije upisano u zemljiSnu knjigu, vlasnik te zgrade steci ¢e
vlasnistvo cijele nekretnine odgovaraju¢om primjenom odredaba stavka 3. ovoga ¢lanka,
s time da ¢e, umjesto upisom u zemljisnu knjigu, vlasniStvo nekretnine ste¢i polaganjem
u sud isprave na temelju koje bi se inace mogao dopustiti upis prema odredbi stavka 3.
ovoga Clanka; na to ¢e se na odgovarajuci nacin primijeniti odredba ¢lanka 120. stavka 4.
ovoga Zakona.

Pravno sjedinjenje nekretnine i pretvorba prava upravljanja, koristenja ili raspolaganja
Clanak 369.

(1) Ako je do stupanja na snagu ovoga Zakona na zemljistu u drustvenom vlasnistvu
izgradena zgrada koja je u trenutku stupanja na snagu ovoga Zakona u drustvenom
vlasni$tvu, a pravo upravljanja, koriStenja ili raspolaganja zgradom pripadalo je pravnoj
osobi razli¢itoj od one kojoj je pripadalo pravo upravljanja ili koriStenja i raspolaganja
zemljiStem, pravo vlasniStva cijele nekretnine stec¢i ¢e vlasnik zgrade na nacin odreden
¢lancima 367. 1 368. ovoga Zakona, koji se primjenjuju na odgovarajuci nacin.

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka vlasnik je osoba ¢ije se pravo upravljanja,
koriStenja ili raspolaganja pretvorilo u pravo vlasni$tva prema odredbama ovoga ili
posebnoga zakona.
Odjeljak 2.
Uspostava jedinstva nekretnine i posebnih dijelova zgrade
Povezivanje etaznoga vlasniStva sa suvlasniStvom
Clanak 370.
(1) Vlasnistvo na posebnom dijelu zgrade (etazno vlasniStvo), a isto tako i pravo

raspolaganja na posebnom dijelu zgrade u drustvenom vlasnistvu, steCeno na temelju
prijasnjih propisa, od stupanja na snagu ovoga Zakona vlasnistvo je posebnih dijelova
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nekretnine, kako je uredeno odredbama ovoga Zakona, pa se prosuduje po njima, ako
ovim prijelaznim odredbama nije §to posebno odredeno.

(2) Vlasnik posebnoga dijela zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka nakon stupanja na snagu
ovoga Zakona ostaje vlasnikom svoga posebnoga dijela nekretnine, a nositelj prava
raspolaganja na posebnom dijelu zgrade postaje vlasnikom toga posebnoga dijela, s time
da se vlasniStvo posebnoga dijela nekretnine neodvojivo povezuje s odredenim
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine po odredbama stavka 3. i 4. ovoga ¢lanka.

(3) Vlasniku posebnoga dijela zgrade iz stavka 2. ovoga ¢lanka pripada stupanjem na
snagu ovoga Zakona odgovaraju¢i suvlasnicki dio cijele nekretnine, umjesto njegova
dosadaSnjega sudjelovanja u zajednickom nedjeljivom vlasnistvu zajednickih dijelova
porodicne zgrade sa suvlasniStvom zemljiSta, odnosno umjesto njegova dotadasnjega
sudjelovanja u trajnom pravu koriStenja zajednickih dijelova viSestambene zgrade s
pravom trajnoga koriStenja zemljista.

(4) Velicina odgovarajuc¢ega suvlasni¢koga dijela iz stavka 3. ovoga ¢lanka utvrdit ¢e se
odgovaraju¢om primjenom pravila ovoga Zakona o veli¢ini odgovarajuc¢ega
suvlasnic¢koga dijela nekretnine koji ovlaséuje suvlasnika da ima u svome vlasnistvu
posebni dio zgrade; do tada se smatra da su dijelovi svih suvlasnika jednaki, ali svaki od
suvlasnika nekretnine, pa makar i ne bio vlasnikom posebnoga dijela zgrade, moze
zahtijevati da se utvrdi veli¢ina suvlasnickih dijelova koje ¢e sud medu njih pravedno
podijeliti.

(5) Osobe koje su po prijasnjim propisima imale valjani pravni temelj za stjecanje
vlasniStva stana odnosno drugoga posebnoga dijela nekretnine, ovlaStene su na tom
temelju steci taj stan odnosno drugi posebni dio zgrade zajedno s odgovaraju¢im
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine, ¢ija ¢e se veliCina utvrditi prema odredbama
stavka 4. ovoga Clanka.

(6) VlasniStvo odredenoga posebnoga dijela nekretnine, povezanoga s odredenim
suvlasnickim dijelom te nekretnine, upisuje se u zemljiSnoj knjizi uz odgovarajucu
primjenu odredaba predvidenih ovim Zakonom za uspostavu vlasni§tva na posebnom
dijelu; do tada ve¢ provedeni upisi vlasniStva na posebnom dijelu zgrade, odnosno upisi
prava raspolaganja na posebnom dijelu zgrade u druStvenom vlasni§tvu smatraju se
upisima prava vlasniStva posebnoga dijela nekretnine povezanoga sa suvlasnickim
dijelom te nekretnine koji je odreden po stavku 4. ovoga ¢lanka.

Clanak 371.
Prestao vaziti.
Posebni dijelovi nastali prenamjenom, nadogradnjom, prigradnjom ili dogradnjom

Clanak 372.
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(1) Tko je do stupanja na snagu ovoga Zakona, a na temelju odobrenja koje je nadleZzna
vlast dala u granicama svoje ovlasti na takvo imovinskopravno raspolaganje, o svome
trosku proveo prenamjenu zajednickih prostorija u zgradi u drustvenom vlasnistvu u stan
ili drugu samostalnu prostoriju, stekao je time na temelju i u okviru toga odobrenja pravo
vlasniStva prenamijenjenih prostorija kao posebnoga dijela nekretnine, zajedno s
odgovarajuc¢im suvlasnickim dijelom cijele nekretnine, u smislu odredaba ¢lanka 370.
ovoga Zakona.

(2) Odredba stavka 1. ovoga ¢lanka primjenjuje se na odgovarajuci nacin i na
nadogradnje, dogradnje i prigradnje nekretnine izvrSene do stupanja na snagu ovoga
Zakona na temelju valjanoga odobrenja nadlezne vlasti i 0 svome troSku.

(3) Ako je do stupanja na snagu ovoga Zakona provedena prenamjena, nadogradnja,
pregradnja ili dogradnja iz stavka 1.1 2. ovoga ¢lanka, nadleZni ¢e sud na zahtjev
zainteresirane osobe odrediti upis u zemljiSnoj knjizi toga vlasnistva uspostavljenoga na
odgovaraju¢em suvlasnickom dijelu cijele nekretnine, a na temelju ovrsne sudske odluke
kojom je utvrdeno stjecanje vlasniStva posebnoga dijela nekretnine te takve odluke kojom
je utvrdena veli¢ina odgovarajucega suvlasni¢koga dijela, odnosno na temelju isprave
svih suvlasnika cijele nekretnine kojom oni priznaju stjecanje vlasniStva posebnoga dijela
nekretnine 1 sporazumno odreduju veli¢inu odgovarajucega suvlasni¢koga dijela na
kojem se to vlasniStvo osniva.

Pripadci posebnoga dijela nastali prenamjenom, nadogradnjom, prigradnjom ili
dogradnjom

Clanak 373.

(1) Tko je do stupanja na snagu ovoga Zakona, a na temelju odobrenja koje je nadlezna
vlast dala u granicama svoje ovlasti na takvo imovinskopravno raspolaganje, o svome
troSku proveo prenamjenu zajednickih prostorija u zgradi u drustvenom vlasnistvu u dio
koji bi sluzio njegovu posebnom dijelu nekretnine, njegovo se pravo vlasniStva
posebnoga dijela protegnulo 1 na taj dio kao pripadak tog dijela, osim ako to po
odredbama ovoga Zakona ne moze biti pripadak toga posebnoga dijela.

(2) Odredba stavka 1. ovoga Zakona na odgovarajuci se nacin primjenjuje i na
nadogradnje, dogradnje i prigradnje nekretnine uradene do stupanja na snagu ovoga
Zakona na temelju valjanoga odobrenja nadlezne vlasti i o svome trosku.

Glava 3.

IZVRSAVANIJE OVLASTI GLEDE CIJELE NEKRETNINE U PRIJELAZNOM
RAZDOBLJU

Clanak 374.
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(1) Odredbama ove glave ureduju se medusobni odnosi suvlasnika dok oni svoje odnose
ne urede sukladno odredbama glave 4. tre¢ega dijela ovoga Zakona.

(2) Izuzetno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka na odnose izmedu suvlasnika uredene po
odredbama ove glave, primjenjuju se odredbe ¢lanka 91. 1 92. glave 4. trecega dijela
ovoga Zakona.

Meduvlasnicki ugovor

Clanak 375.

(1) Uzajamni odnosi suvlasnika u svezi s upravljanjem i koristenjem nekretnine utvrduju
se ugovorom koji mora biti sklopljen u pisanom obliku (meduvlasnicki ugovor).

(2) Meduvlasnicki ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka sadrzi osobito:

- veli¢inu suvlasnickih dijelova nekretnine,

- uvjete 1 nacin upravljanja nekretninom,

- pobliZe podatke o osobi koja ¢e upravljati nekretninom,

- opseg poslova koje ¢e obavljati ta osoba, odgovornost za obavljanje poslova i sl.,
- uvjete 1 nacin prikupljanja i raspolaganja sredstvima zajednicke pricuve,

- ime suvlasnika ovlaStenoga za predstavljanje i zastupanje suvlasnika prema upravitelju,
odnosno tre¢im osobama 1 granice njegovih ovlasti,

- uvjete i nacin koristenja zajednickih prostorija, ukljucujudi i stan namijenjen za
nadstojnika zgrade, te uredaja 1 zemljista koje pripada odredenoj nekretnini.

(3) Odluke koje proizlaze iz meduvlasnickoga ugovora obvezuju sve suvlasnike ako je
ugovor sklopila vecina suvlasnika ¢iji suvlasnicki dijelovi ¢ine vise od polovice

vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine.

(4) Odredbe meduvlasnickoga ugovora imaju ucinak i prema suvlasniku koji je to pravo
stekao nakon sklapanja meduvlasnickoga ugovora.

Clanak 376.
(1) Ako je nekretninom upravljao fond u stambenom gospodarstvu, suvlasnici su duzni

tom fondu dostaviti ugovor iz ¢lanka 375. ovoga Zakona i obavijestiti ga o racunu
sredstava zajednicke pricuve.
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(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka, fondovi u stambenom gospodarstvu prestaju
upravljati odredenom nekretninom nakon $to suvlasnici te nekretnine dostave fondu
ugovor sklopljen s upraviteljem, a najkasnije u roku od dvanaest mjeseci od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona.
Ugovor u svezi zajednickih dijelova

Clanak 377.
Ako se u jednoj nekretnini nalaze zajednicki dijelovi 1 uredaji koji koriste 1 drugim
nekretninama (krov, oluci, fasada, kotlovnica), odnosno nadstojnicki stan koji pripada i
drugim nekretninama, suvlasnici tih nekretnina duzni su sklopiti ugovor o upravljanju i
koriStenju tih zajednickih dijelova i uredaja, odnosno nadstojni¢koga stana.

Upravitelj
Clanak 378.

(1) Suvlasnici nekretnine su duzni poslove upravljanja nekretninom povjeriti upravitelju
u skladu s ugovorom kojega s tim upraviteljem sklapaju.

(2) Upravitelj moze biti fizicka ili pravna osoba upisana za obavljanje tih poslova.

(3) Upravitelj upravlja nekretninom u ime i za raun suvlasnika u granicama ovlasti
utvrdenih ugovorom.

(4) Upravitelj raspolaze sredstvima zajednicke pricuve.

(5) Upravitelj zastupa suvlasnike u svezi s upravljanjem nekretninom u postupcima pred
drzavnim tijelima, ako ugovorom iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije drukcije odredeno.

(6) Ako upravitelj upravlja s viSe nekretnina, duzan je poslovanje svake nekretnine voditi
odvojeno.

Upraviteljeve duznosti i ovlasti
Clanak 379.
(1) Upravitelj je duzan osobito:

- brinuti se da se zajednicki dijelovi nekretnine odrzavaju u graditeljskom i
funkcionalnom stanju, nuznom za normalno koristenje,

- obavljati povremeni i godis$nji pregled nekretnine 1 o tome saciniti zapisnik,

- utvrditi visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik,
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- rasporedivati 1 druge troskove nekretnine na suvlasnike, naplac¢ivati dugovanja te
redovno podmirivati te troSkove prema tre¢ima, sukladno sredstvima kojima raspolaze,

- obavjestavati suvlasnike na prikladan na¢in o obavljenim poslovima,

- obavljati 1 druge poslove u skladu s obvezama preuzetim ugovorom iz ¢lanka 378.
ovoga Zakona,

- poloziti svakom suvlasniku uredan ra¢un o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini
1 staviti mu na prikladan nacin na uvid isprave na kojima se temelji, i to najkasnije do 30.
lipnja svake godine,

- izraditi pregled predvidenih poslova za odrZavanje i poboljSice, kao i predvidivih
troSkova 1 opterec¢enja u narednoj kalendarskoj godini (godis$nji program) ili za
viSegodi$nje razdoblje, te to na prikladan nacin objaviti u ku¢i najkasnije do isteka tekuce
kalendarske godine,

- prikupiti viSe ponuda za poslove odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duljim od
jedne godine kao i za vece radove radi poboljSice.

(2) Suvlasnici, u ¢ije ime upravitelj upravlja nekretninom, duzni su o promjeni osobe
upravitelja ili o promjenama njegovih ovlasti koje se i njih ti¢u, obavijestiti najmoprimce
1 zakupnike na prikladan nacin; ono §to bi neobavijeSteni najmoprimci 1 zakupnici
ispunili osobi koja vise nije upravitelj ili viSe nije ovlastena primiti ispunjenje, valjano je
ispunjeno i oslobada duznike obveze, ali samo ako nisu znali za tu promjenu.

(3) Upravitelja koji postupa suprotno obvezama iz ovoga ¢lanka, suvlasnici mogu
razrijeSiti duznosti te im je duzan naknaditi Stetu koja nastane radi njegove nemarnosti ili
propusta.

Zajednicka pricuva

Clanak 380.

(1) Sredstva zajednicke pri¢uve suvlasnici su duzni uplaéivati na racun koji ¢e u tu svrhu
otvoriti, prema utvrdenom godiSnjem, odnosno viSegodiSnjem programu.

(2) Sredstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka suvlasnici su duzni uplacivati najmanje u visini
koja odgovara 0,54% vrijednosti njihova posebnoga dijela, godisnje.

(3) Ako suvlasnici prikupe sredstva zajednicke pri¢uve u iznosu ve¢em od 10%
vrijednosti nekretnine, ta sredstva privremeno nisu duzni izdvajati sve dok se njihov iznos

smanji ispod propisanoga minimuma iz stavka 3. ovoga ¢lanka.

(4) Sredstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka suvlasnici su duzni uplacivati mjesecno.
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Troskovi upravljanja
Clanak 381.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine udio vlasnika posebnoga dijela
nekretnine u troSkovima upravljanja odredit ¢e se na nacin da visina udjela odgovara
udjelu korisne povrsine stana ili na druge samostalne prostorije koja je u njegovu
vlasni$tvu, prema zbroju korisnih povrSina svih stanova i1 drugih samostalnih prostorija u
nekretnini.

Hitni popravci
Clanak 382.

(1) Ako suvlasnici ne osiguraju upravljanje nekretninom, jedinica lokalne samouprave i
jedinica podruc¢ne (regionalne) samouprave odredit ¢e fiziCku ili pravnu osobu za
obavljanje hitnih popravaka na toj nekretnini.

(2) Hitnim popravcima razumijevaju se radovi koji se javljaju nenadano i kojima se
sprjec¢avaju posljedice za zivot i zdravlje ljudi kao i veéa ostecenja nekretnine.

(3) U slucaju iz stavka 1. ovoga ¢lanka suvlasnici su duzni osobi koja obavi hitne
popravke platiti troskove u roku osam dana od dana kada ih ta osoba pisano obavijesti o

iznosu dugovanja.

(4) Racun o obavljenom hitnom popravku smatra se vjerodostojnom ispravom u ovrSnom
postupku.

(5) Radi osiguravanja naplate nepodmirenih iznosa, pravna osoba koja je obavila hitne
popravke ima pravo upisa hipoteke na stan, odnosno drugi posebni dio zgrade onih
suvlasnika koji nisu podmirili troSkove popravka.

Nuzni popravci

Clanak 383.

(1) Kada zbog ostecenja zajednickih dijelova i uredaja nekretnine postoji opasnost za
zivot i zdravlje ljudi, gradevinski inspektor naredit ¢e upravitelju nekretnine, odnosno
suvlasnicima ako nemaju upravitelja, izvrSenje nuznih popravaka.
(2) Zalba izjavljena protiv rjeSenja inspektora ne zadrzava ovrhu rjesenja.
(3) Radi osiguravanja naplate troSkova popravaka iz stavka 1. ovoga Clanka, trazitel]

ovrhe ima pravo upisa hipoteke na stan, odnosno drugi posebni dio nekretnine onih
suvlasnika koji nisu podmirili troSkove popravka.
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Rok za zakljucenje ugovora

Clanak 384.
Suvlasnici su duzni meduvlasnicki ugovor iz ¢lanka 375., ugovor u svezi sa zajedni¢kim
dijelovima iz ¢lanka 377. 1 ugovor s upraviteljem iz ¢lanka 378. ovoga Zakona zakljuciti
u roku od dvanaest mjeseci od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Prinudna uprava

Clanak 385.
(1) Ako suvlasnici nisu osigurali upravljanje nekretninom u roku iz ¢lanka 384. ovoga
Zakona, jedinice lokalne samouprave odredit ¢e fizicku ili pravnu osobu koja ¢e obavljati

poslove uprave tom nekretninom (prinudni upravitelj).

(2) Prinudni upravitelj ima sve ovlasti upravitelja nekretninom propisane odredbama ove
glave Zakona.

Prestanak rada fondova
Clanak 386.

Fondovi u stambenom gospodarstvu prestaju s radom u roku od dvanaest mjeseci od dana
stupanja na snagu ovoga Zakona.

Donosenje podzakonskih propisa
Clanak 387.
(1) Namjenu sredstava zajednicke pricuve, vrste 1 na¢in otklanjanja hitnih i nuznih
popravaka, dostavljanje podataka o stanovima nadleznom upravnom tijelu jedinica
lokalne samouprave 1 jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave, preuzimanje sredstava
i djelatnika fonda, prijenos sredstava zatecenih na racunu fonda te uvjete i nacin

prestanka rada fondova uredit ¢e Vlada Republike Hrvatske posebnom uredbom.

(2) Vlada Republike Hrvatske uredbu iz stavka 1. ovoga ¢lanka donijet ¢e u roku od tri
mjeseca od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Glava 4.
ZAVRSNE ODREDBE
Djelovanje zakona

Clanak 388.

pravokutnik.net



(1) Stjecanje, promjena, pravni ucinci i prestanak stvarnih prava od stupanja na snagu
ovoga Zakona prosuduju se prema njegovim odredbama, ako ovim prijelaznim i zavrSnim
odredbama ili posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno.

(2) Stjecanje, promjena, pravni ucinci i prestanak stvarnih prava do stupanja na snagu
ovoga Zakona prosuduju se prema pravilima koja su se primjenjivala u trenutku stjecanja,
promjene i prestanka prava i njihovih pravnih ucinaka.

(3) Rokovi koji su za stjecanje i prestanak stvarnih prava odredeni ovim Zakonom, ako su
bili poceli te¢i prije nego $to je on stupio na snagu, nastavljaju teci u skladu s odredbom
stavka 2. ovoga ¢lanka, ali ne dulje nego §to bi trebao isteci rok odreden ovim Zakonom
ako bi poceo tec¢i u ¢asu njegova stupanja na snagu.

(4) U rok za stjecanje dosjeloS¢u nekretnine koje su na dan 8. listopada 1991. bile u
drustvenom vlasniStvu, kao i za stjecanje stvarnih prava na tim nekretninama dosjeloscu,
ne racuna se 1 vrijeme posjedovanja proteklo prije toga dana.

(5) Zastita povjerenja u istinitost i potpunost zemljisnih knjiga odredena ovim Zakonom
neée se primjenjivati u korist stjecanja do kojih dode do 1. sijecnja 2010., ako se njime
stjece nekretnina na kojoj je bilo upisano drustveno vlasniStvo, a nije brisano prije nego
Sto je ovaj Zakon stupio na snagu.

(6) Iznimno od odredbe stavka 5. ovoga ¢lanka zastita povjerenja u istinitost i potpunost
zemlji$nih knjiga primjenjuje se od 1. sijecnja 2007. na nekretnine u katastarskim
op¢inama za koje je otvorena EOP zemlji$na knjiga kao i na nekretnine koje su prema
posebnim odredbama Zakona o zemljiSnim knjigama unesene u Bazu zemljisSnih
podataka.

Stecena prava
Clanak 389.
(1) Stupanjem na snagu ovoga Zakona ne dira se u postoje¢e odnose vlasnika, odnosno
suvlasnika stvari, s jedne, te osoba koje su na valjanom pravnom temelju i na valjani

nacin stekle prava glede tih stvari, s druge strane.

(2) Prava na nekretninama, upisana u zemljiSne knjige, zadrzavaju svoj prvenstveni red i
nakon pretvorbe drustvenog vlasniStva i uspostave jedinstva nekretnina.

(3) Medusobne odnose vlasnika, odnosno suvlasnika nekretnina, s jedne, te stanara,
odnosno najmoprimaca i zakupnika, s druge strane, ureduju pravila obveznoga prava, ako
nisu uredeni posebnim zakonom.

Iznimke od pretvorbe prava upravljanja, koriStenja 1 raspolaganja

Clanak 390.
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(1) Odredbe ¢lanka 360. do 365. ovoga Zakona ne odnose se na stvari na kojima su pravo
upravljanja, koriStenja i raspolaganja imale bivSe drustvene i drustveno-politicke
organizacije, na stvari koje nisu unesene u drustveni kapital pravnih osoba u postupku
pretvorbe na temelju Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, te na stvari pravnih osoba
u drustvenom vlasnistvu sa sjediStem na prije okupiranom, a sada oslobodenom podrucju
Republike Hrvatske.

(2) Pretvorba prava upravljanja, koriStenja i raspolaganja na stvarima iz stavka 1. ovoga
¢lanka uredit ¢e se posebnim zakonom.

Vlasnistvo trgovackog drustva kao pravnog sljednika drustvenog poduzeca

Clanak 390.a
Trgovacko drustvo kao pravni sljednik druStvenog poduzeca, po zavrSenoj pretvorbi
drustvenoga vlasniStva, vlasnik je nekretnina koje su na dan procjene vrijednosti
temeljnog kapitala u postupku pretvorbe ili privatizacije bile:
— druStveno vlasni§tvo s pravom upravljanja, koriStenja i1 raspolaganja druStvenog
poduzeca i
— koje su mogle biti predmet stjecanja prava vlasniStva i
— Cija je vrijednost procijenjena u kapital drusStva 1 koje su po nadleznom tijelu iskazane u
kapitalu druStva.

Raspolaganje nekretninama u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave
Clanak 391.

(1) Nekretninu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave 1 jedinica podru¢ne (regionalne)
samouprave poglavarstva tih jedinica mogu otuditi ili njom na drugi nacin raspolagati
samo na osnovu javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trznoj cijeni, ako zakonom
nije druk¢ije odredeno.

(2) Odredbe stavka 1. ovoga clanka ne odnose se na slu¢ajeve kad pravo vlasniStva na
nekretninama u vlasni$tvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, stjecu
Republika Hrvatska i jedinice lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave, te pravne
osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u
vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i1 podru¢ne (regionalne) samouprave,
ako je to u interesu i cilju opéega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

(3)Zemljiste u vlasniStvu jedinica lokalne 1 podrucne (regionalne) samouprave
poglavarstva tih jedinica mogu prodati po utvrdenoj trziSnoj cijeni bez provedbe javnog
natjeCaja:

— osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20 %
povrsine planirane gradevne Cestice 1

— osobi koja je na zemljiStu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine
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planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveze da ¢e u roku od jedne godine od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu.
(4) TrziSna cijena iz stavka 3. ovoga ¢lanka je vrijednost izrazena u cijeni koja se za
odredenu nekretninu moze posti¢i na trzistu i koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u
vrijeme njezinog utvrdivanja na podrucju jedinice lokalne samouprave.
(5) Pravni poslovi sklopljeni protivno odredbama ovoga ¢lanka niStetni su.

Nalazni uredi

Clanak 392.

(1) Ministarstvo unutarnjih poslova ustrojit ¢e nalazne urede i rad u njima u roku od tri
mjeseca od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

(2) Do ustroja nalaznih ureda po odredbi stavka 1. ovoga ¢lanka, poslove nalaznih ureda
obavljaju policijske postaje.

Iznimke od primjene Zakona o zakupu poslovnoga prostora
Clanak 393.

Na ugovore o zakupu zaklju€ene sukladno odredbama ¢lanka 32. ovoga Zakona ne
primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu poslovnoga prostora.

Prestanak vazenja zakona
Clanak 394.
(1) Stupanjem na snagu ovoga Zakona prestaju vaziti sljedec¢i zakoni:
- Zakon o osnovnim vlasnickopravnim odnosima ("Narodne novine", br. 53/91.),
- Zakon o vlasnistvu na dijelovima zgrada ("Narodne novine", br. 52/73.),
- Zakon o prometu zemlji$ta i zgrada ("Narodne novine", br. 52/73.),
- Zakon o prenamjeni zajednickih prostorija u stanove ("Narodne novine", br. 37/88.),

- Osnovni zakon o stjecanju prava vlasnistva na poljoprivrednim orudima i o koristenju
poljoprivrednog oruda od strane gradana ("Narodne novine", br. 52/71.),

- Glava Il 1 III Zakona o stambenim odnosima ("Narodne novine", br. 51/85., 42/86.,
22/92.170/93.),

pravokutnik.net



-Zakon o koriStenju dijela sredstava amortizacije za velike popravke stambenih zgrada
("Narodne novine", br. 39/88.133/89.) i

- Zakon o fondovima u stambenom i komunalnom gospodarstvu ("Narodne novine", br.
53/90.176/93.).

(2) Stupanjem na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Zakon o gradevinskom zemljiStu
("Narodne novine", br. 48/88. - procis¢eni tekst, 16/90. 1 53/90.), a postupci zapoceti po
odredbama toga Zakona, dovrs$it ¢e se po odredbama ovoga Zakona, ako su povoljniji za

nositelja prava koristenja.

(3) Stupanjem na snagu ovoga Zakona prestaje vaziti Uredba o koriStenju sredstava
amortizacije stanova i stambenih zgrada ("Narodne novine", br. 19/95.).

(4) Stupanjem na snagu ovoga Zakona stavljaju se izvan snage odredbe sljede¢ih clanaka
zakona:

- ¢lanka 966. do 996. Zakona o obveznim odnosima, koji je preuzet kao Zakon Republike
Hrvatske Zakonom o preuzimanju Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine", br.
53/91.173/91.),
- ¢lanka 34. 1 53. Zakona o gradenju ("Narodne novine", br. 77/92.).
Tumacenje i primjena zakonskih odredaba

Clanak 395.
(1) Od dana stupanja na snagu ovoga Zakona mogu se odredbe propisa koji su na snazi, a
razli¢ito ureduju drustveno od ostaloga vlasniStva, tumaciti i primjenjivati samo u skladu
s nac¢elom jednovrsnosti vlasnistva.
(2) Od dana stupanja na snagu ovoga Zakona mogu se odredbe propisa koji su na snazi, a
razli¢ito ureduju pripadanje zgrada, odnosno dijelova zgrada od pripadanja zemljista,
tumaciti 1 primjenjivati samo u skladu s nacelom jedinstvenosti nekretnine.

Stupanje na snagu

Clanak 396.

Ovaj Zakon stupa na snagu 1. sije¢nja 1997. godine.

Iz NN 129/00

Clanak 71.
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(1) Ako glede odredene nekretnine u vrijeme otvaranja steajnoga postupka nije
uspostavljena pravna jedinstvenost nekretnine, odredbe o pravnim posljedicama povrede
nacela pravne jedinstvenosti nekretnine (¢lanak 366. do 373. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (»Narodne novine, br. 91/96., 137/99., 22/00. 1 73/00.) ne
primjenjuju se na:

1) unovcenje nekretnina stecajnoga duznika u steajnom postupku te u ovrSnom postupku
koji pokrene razlu¢ni vjerovnik ste¢ajnoga duznika nakon otvaranja steajnoga postupka
(Clanak 164.),

2) ostvarenje zaloznih prava i prava na namirenje stecajnoga duznika na nekretninama
drugih osoba,

3) ostvarenje prava koja su treci stekli na nekretninama ste¢ajnoga duznika sudskim i
javnobiljezni¢kim osiguranjem trazbine prijenosom vlasniStva na nekretnini (¢lanak
81.a),

4) ostvarenje prava koja je stecajni duznik stekao na nekretninama tre¢ih sudskim i
javnobiljeznickim osiguranjem trazbine prijenosom vlasniStva na nekretnini.

(2) Unovcenje nekretnina ste¢ajnoga duznika glede kojih nije uspostavljeno nacelo
pravne jedinstvenosti nekretnine te ostvarenje zaloznih 1 drugih prava iz stavka 1. ovoga
Clanka stecajnoga duznika na nekretninama drugih osoba mogu se provesti i po propisima
koji su bili na snazi do stupanja na snagu Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima.

(3) Kupac odnosno stjecatelj nekretnine iz stavka 2. ovoga ¢lanka stjece u odnosu na tu
nekretninu prava i obveze ste¢ajnoga duznika, odnosno osobe na ¢ijoj je nekretnini
stecajni duznik imao zalozno ili koje drugo pravo iz stavka 1. ovoga ¢lanka.
(4) Na nekretninama stecajnoga duznika i tre¢ih osoba iz stavka 1. ovoga ¢lanka moze se
prije njihova unovcenja, odnosno ostvarenja na njima stecenih prava iz stavka 1. ovoga
¢lanka pokusSati uspostaviti nacelo pravne jedinstvenosti nekretnine i njihovo unovcenje
odnosno ostvarenje na njima steenih prava iz stavka 1. ovoga ¢lanka provesti u skladu s
tim nacelom.
Klasa: 941-06/95-01/01
Zagreb, 2. listopada 1996.
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